- RSN, a3k 3 ET A - - 5 e - 5 Ey =+ ¥ AL il = L L]
i . = i 3 o "
s e O I T o i e L o D e S e it v

Ty 13 -..--_i,!ﬂ.iﬂ-lgl-n'l'.l-__.--. _ 7=l g 2 oy _c_Ful:'_U"ﬂ‘:'f""""-""U""l‘:"cFl s Ik }}_\__ ot St T L5 R
a e e Fae CIEE 5 (s ] L i - =" [
+. T

i ] - B AT
i&hm*ﬁ#%ﬂ‘“rqﬂﬁ.ﬁﬂa.ﬁq el X e l—;mmhm £

Fastighets AB Nygard 2:14

556708-3430

Styrelsen for Fastighets AB Nygard 2:14 far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING ~ SIDA
Forvalmingsberittelse  2-3
- Resultatrakning 2!
- Balansrakning 5-06
- Kassatlodesanalys 7
- Noter 8-18
- Underskrifter 18

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Nygard 2:14 intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisnhingen har faststalits pa arsstémma ‘5/)61-1,3 . Arsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stémmer dverens med originalen.

Stockholm (_QG / 6"‘/91023
T

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Fastighets AB Nygard 2:14 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2022,

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Nygard 2:14 i Upplands-Bro. Fastigheten utgérs
av industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 130 912 kvm, Bolaget har darutdver
en byggratt om 150 000 kvm,

Bolaget har e] haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra |oner eller erséttningar ej har
utbetalts.

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stend6rren Stockholm 1 AB, 556942-1679 med sate i Stockholm.,

Ndrmast dverordnade moderfaretag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i &r Stenddrren
~astigheter AB (publ), 556825-4741 med sate i Stockholm. Stenddérren Fastigheter AB (publ) ar ocksa moderféretag for
nela koncernen.

Investeringar
Under rikenskapsaret har det skett investeringar om ca 11 mkr, frimst hanforlig till ombyggnadsprojektet.

Vasentliga risker och osakerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central
styrparameter for utbud och efterfrégan, och har saledes stor inverkan p& vakansgrad och hyresnivaer. Forandringar av

ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvardet av fastigheten, D3 fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med 1an fran kreditinstitutioner, med undantag frdn eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hog exponering mot ranterisk pa grund av
forandringar av rantelaget.

Utdver beskrivha makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgister da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga handelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden, Fér narvarande r det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Resu
Rore

Avkastning pa eget kapital %

Nettoomsattning
tat efter finansiella poster

semarginal %

Balansomslutning
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Féregaende ar resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera;

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Summa

2201-2212
70 201

8 426

35

3

740 616

-t

Altiekapital

100 000

100 000

235 744 765
8 101 806
243 846 5717

243 846 571
243 846 571

2101-2112
68 660

6 327

29

8

721 123

33

Balanserat
resultat

227 213 758
8 531 007

235 744 765

2001-2012
55 175

-20 029

k.

-9

704 685

32

Arets
resultat
3 531 007

-8 531 007
8 101 806
8 101 806

Bolagets resultat och stdllning framgar av efterféljande resultat- ocn balansrakning med noter.
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1901-1912
55 325

-13 585

5

-0

667 583

33

Totalt

235 844 765

0

8 101 806
243 946 571
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RESULTATRAKNING ke B
2022-01-01 2021-01-01

e e _ e o 2022 12“{31 o 2021 12 31

Rorelseintikter, lagerforandring m.m. 4, 5

Nettoomsattning 70 200 729 68 660 323

Ovriga rorelseintékter 42 000 7 055

Summa rdorelseintikter, lagerforandringar m.m. 70 242 729 68 667 378

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 6, 7 -18 437 854 -21 151 117

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -27 573 530 -27 563 412

anlaggningstillgangar

Sumima rorelsekostnader 8 -46 011 484 -48 714 529
Rerelseresultat . 00 G 24231285 119952849

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 7 912 284 4724 289

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -23 717 873 -18 350 232

Summa finansiella poster -15 805 589 -13 625 943
Resultat efter finansiellaposter . oo 000 8425656 6326906

Bolslutsdispasitioner

Bokslutsdispositioner 11 1481 382 5 664 338

Summa bokslutsdispositioner 1481 382 5664 338
Resultat foreskatt -~ - .o 9907038 11991244

Skatter

Skatt pa arets resultat 12 -1 805 232 -3 460 237
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BALANSRAKNING 1
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TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

3yggnader och mark 13 519 834 765
Padgaende nyanldggningar 14 30 467 688
-lyresgdstanpassningar 15 0
Summa materiella anldggningstillgangar 550 302 453

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 187 729 762
Summa finansiella anldggningstillgangar 187 729 762
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Omsittningstillgangar 16

Kortfristiga fordringar

Fordringar has kancernfdretag a7
Aktuella skattefordringar 200 080
Ovriga fordringar 790 640
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1382 905
Summa Kkortfristiga fordringar 2373 722

Kassa och bank
Kassa och bank 210 034
Summa kassa och bank 210 034

- 2022-12-31
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2027-12~31

546 396 330
22 325 406
0

568 721 736

151 731 598
151 737 588
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SUMMA TILLGANGAR 740 615 971 721 123 061
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18, 19
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

100 000
100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

235 744 765
8 101 806
243 846 571
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Avsattningatr

Avsattningar for skatter 20 14 315 553
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Langfristiga skulder | 21

Skulder till koncernféretag 443 520 000
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Kortfristiga skulder

leverant&rsskulder 1969 620
Skulder till koncernforetag 4 224 858
Aktuella skatteskulder --

Ovriga skulder 22 ~

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 32 639 268
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 740 615 971
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Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

KASSAFLODESANALYS 1,2
2022-01-01 2021-01-01
2022 12 31 2021 12 31
OS50 N O L W A N L 0O O a2 R N I S BN N T R e e e T e b ik e AR o d
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 24 231 245 19 952 849
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 27
- Avskrivningar och nedskrivningar 27 27 573 530 27 563 412
Erhallen ranta 6 468 2 371
Erlagd rénta -67 161 ~-336
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital 57 744 082 47 518 296
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av rorelsefordringar -1 270 963 5 908 731
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -50 263 085 -53 427 527
Kassaflode fran denilopande verksamheten ' 000210084 'f_f?ﬁéd@;
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den BO/G 2023 och kommer att foreldggas arsstémma for
faststallande den BO/G 2023.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat | procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen
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Aliménna upplysningar
De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterféretaq till
Stend&rren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

IFRS 16 Leasing
IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersatter |IAS 17 Leasingavtal och ska tilldmpas for rdkenskapsar som bérjar den 1

januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran [FRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har nagon vasentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stéllning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfor fér ndrvarande inte nagra védsentliga transaktioner i utléndsk valuta.

Varken valutakursdifferenser ach/eller omrakningsdifferenser redovisas | Rapport dver totalresultat.

Intéktsredovisning
Intédkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyrasintakter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart éver hyresperioden,
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FGrskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periadiseras linjart dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella
leasingavtal.

ntakter fran fastighetsférsaljning
ntdkter fran fastighetsforsiljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner évergatt till kdparen
vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen av tillgdngen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle &n tilltradestidpunkten och om sa

har skett intdktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och férmaner samt
engagemang i den ldpande forvaltningen. Darutdver beaktas omstéandigheter som kan paverka afférens utgang, vilka

ligger utanfor sdljarens och/eller képarens kontroill.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnhader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.
Ranteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

nkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas 16r att berdkna
beloppet ar de som ar antagha eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hidnforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte |
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporéra skillnader mellan
tillg&dngars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per halansdagen och som forvantas galla nér den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och

skattemaéssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det dr sannolikt att framtida Gverskott kommer att
finnas tillgdngliga, mot vilka de temporiéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.



Fastighets AB Nygard 2:14 10(18)
556708-3430

Lanekostnader
| aneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av

tillgdngens anskaffningsvarde, Ovriga laneutqifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaitningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbattras i forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfaliet redovisas férvalthingsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall
kosthadsfors | den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar &r fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod éverstigande ett &r, Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvérden
och skrivs av linjért under sin uppskattade nytijandeperiod. Nar materiefla anldggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgdngens eventuella restvarden ndr det avskrivningsbara beloppet faststalls, Avskrivningen inleds nar tiligangen ar

fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvéantas tillféra
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den siljs. Vinst och férlust berdknas som
skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller f&rlust redovisas i resultatrakningen

den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom &vrig kostnad eller dvrig intékt.

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanldaggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgédstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets [6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som 186pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar 1 férhallanden indikerar

att det redovisade vérdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde éverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvérdet ar det hogre av tillgdngens verkliga vérde minskat med forséljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavial dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar aft

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrékningen dver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dér tomtrattsavgalden kostnadsfdrs | perioden den avser.
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Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller

eller bolaget p& annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

-inansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,

cundfordringar och 8vriga fordringar samt bland skuiderna leverantorsskulder och Gvriga skulder. Finansiella instrument
redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgéngar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag 16r
individuellt bedémda osadkra hyresfordringar.

_ikvida medel
_ikvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdisposttioner i resuitatrdkningen redovisas i balansrikningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den tempaoréra skillnaden sarredovisas darmed gj.

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns dtagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovishing av koncernhidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassatlédesanalys. Det redovisade kassafldédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller uthetalhingar.
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Ndr styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskatthingar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida hdndelser sam anses rimliga under radande
férhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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CNot-4. .. Intdkter - o T U ool b i L T 909 i 2001
Hyresintakter 70 200 729 68 660 323
Ovriga rorelseintakter 42 000 7 055
10 242 729 08 667 3738

. Not 5., Operatlcmella Leasmgav’(al Faretaget som Hyresvard AT R b Lk T 2021 i
lnom ett ar 71708 000 70916 128
Senare &@n ett ar men inom fem ar 56 002 000 72 749 588
2380 000 365 755

Senare an fem ar
128 000 000 144 031 471

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella [easingkontrakten [6per oftast pa 3 - 5
ar, | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintédkter avseende icke uppsagningshara operationella hyresavtal per den 31 decembér ar enligt

tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, ovriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av

iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.

:E f{iat 7 e Direkta fasttghetskastnader T . : - RN : | 2022 A% 2021
Driftkostnader 1796 904 837 157
Underhall 480 117 584 936
Fastighetsskatt 1975 874 2 100 524
Ovriga fastighetskostnader 14 185 059 17 628 500

18 437 954 21 151 117
th @ _Inkop och forsahnmg mellan kancarﬁ?aretag b | | 2022 ' | 20217
Andel av arets totala inkdp fran andra koncernféretag 78,80 69,42

Under aret har inga koncerninterna férsaljningar agt rum.
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Ranteintakter fran koncernforetag
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Rantekostnader till koncernforetag

Externa rintekostnader
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Erhallna koncernbidrag

Inkamstskatt
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Skattekostnaden bestar | huvudsak av foljande delar:
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Redovisad skatt i resultatrikningen
Justering for skatter avseende foregaende ar

UJppskjuten skatt underskott

Summa redovisad skatt

Fffektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt
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Rantekostnader och Ilknéndé reslt.‘l‘lt'atpaster
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Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Justering for skatter avseende féregaende ar
Outnyttjade underskott fran fg ar
Forandring av temporéra skillnader hanférliga till byggnader
Aterlaggning bokférda avskrivningar
Avdrag skattemadssiga avskrivningar
Skatteeffekt av ej skattepliktig ranta

Uppskjuten skatt underskott
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

~orandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader

13(18)
LT a02d 02
7 905 816 4721918
6 468 2 371
7 912 284 4 724 289
.23 650 712 -18 349 895
. _67 161 =337
.23 717 873 -18 350 232
33022 ¢ BE 200
1487 382 5 664 338
1481 382 5 664 338
R e RS :“’E ‘*'"— o 2 6“'25" — i 2}) E :I*-'*%
250 000 .57 623
- -1 350 409
-2 055 232 -2 052 205
-1 805 232 -3 460 237
-18 29
9 907 038 11 991 244
-3 128 530 -2 470 196
1 072 004 -
250 000 57 623
» 362 571
-2 055 232 -2 052 205
-2 077 296 -2 075 211
4 133 620 4 127 366
202 55 470
_ -1 350 409
7 805 232 3 460 237
18 .29
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3 Ingaende anskaffningsvarden 819 367 373 819 367 373

E‘;j Férandringar av anskaffringsvérden

il Ombklassificeringar m.m. 1011965 -
Utgaende anskaffningsvarden 820 379 338 819 367 373
Ingaende avskrivningar 272 971 043 -245 407 631
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -27 573 530 -27 563 412
Utgaende avskrivningar -300 544 573 ~272 971 043
Redovisat varde 519 834 765 546 396 330
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Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa varderingarna och interna) ar utférda som
avkastningsvarderingar enligt kassafidesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.
Varderingarna grundar sig pa kassaflddesanalyser innebarande att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafléden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar f6r de enskilda varderingsobjekten
mellan 5-15 &r enligt féljande princip:

Farvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod berdknas enligt:

+ Hyresinbetalhingar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassaflode

Antaganden avseende de forvantade framtida kassafldena gdérs utifran analys av:
o Marknadens/néromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsférutsattningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresvillkor

o Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse

med dem i den aktuella fastigheten

o Kant och bedomt investeringsbehov i fastigheten (hyresgédstanpassningar ocn stdrre investeringsbehov som inte
omfattas av det |[6pande underhallet).

De véirdepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv k&pare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvérdet av driftnetton och restvarde kan darmed tas
som ett uttryck for marknadsvirdet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid forsta varderingstillfalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgéstanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer @n 3 ar mellan besiktningstillfallena, Byggratter och potentiella byggrétter har varderats utifran
ortprisstudier, ldge i planprocessen och faststallda avyttringsvarden. Stenddrrens samtliga fastigheter har varderats
enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika
varderingshierarkier. Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid vdrderingarna
analyseras vid varje bokslutstillfaile av féretagsledningen mot internt tiligénglig information, information fran
genomforda/planerade transaktioner samt information frdn de externa varderingsféretagen. Varderingarna har beaktat
bésta och maximala anvandningen av fastigheterna. Kénslighetsanalyser av varderingarna gors pa koncernniva, for mer
information se arsredovisningen for Stenddrren Fastigheter AB.

i
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[ Not 1—4 | Pagaende nyanlaggmngar T mar T B T A e 2022 12 31 2021-12 31
Ingaende anskaffningsvérden 22 325 406 15763 571
Férdndringar av anskaffningsvdrden
inkdp g 154 247 5 697 689
Kostnadsforda projekt - -1 859 402
Omklassificeringar m.m. -1 011 965 2 723 548
Utgaende anskaffningsvirden 30 467 688 22 325 406
Redovisat virde 30 467 688 22 325 406

Not 15 Hyresgastanpassningar ~ . .~ . .- o5 0T o023 1 20211231 |
Ingaende anskaffningsvarden 11 835 380 13963 211
Férandringar av anskaffningsvdrden
Forsaljningar/utrangeringar - 595 718
Ombklassificeringar m.m. —~ -2 723 549
Utgaende anskaffningsvarden | 11 835 380 11 835 380
Ingaende avskrivningar | -6 555 380 -6 555 380
Utgaende avskrivningar -6 555 380 -6 555 380
Ingaende nedskrivningar -5 280 000 -5 280 000
Utgaende nedskrivningar -5 280 000 -5 280 000
Redovisat virde 0 0

Samtliga poster i balansrdkningen férutom materiella anlaggningstillgéngar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade

reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet
anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika fran det verkliga

vardet, Koncernens finansiella riskhantering dr centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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” Not 17 Forutbetalda kostnader och uppIUpna mtakter CEF WL ae 2022 12-31 2021 “12- 31J
Forutbetalda forsakringspremier 1382 905 660 786
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1382 905 660 786
Sy e ek A e e e T o . B M A T SRR "_."f"__ -—.:-m:..:a .-_,_.,_ nﬁ_‘u PSP :.1,,._.,_._.._..:_.:_,..;:_ a8 e *,_._:_.F:,-T_?T:j:---n-”f::—-;-i—jn:ﬁi:,—-— —--m: ;--qc—;!‘—--i—Jq-q_,—.-ﬂj—_. -?1,: Py
% Not 18 Antal aktler och kvotvarde L T N S T R PR A S A 3

posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1000 st och kvotvérde uppgér till 100

<KIrONaoOr.
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Medel att disponera
Balanserat resultat ' 235 744 765

Arets resultat 8 101 806
Summa 243 846 571

Férslag till disposttion
Balanseras i ny rakning 243 846 571

Summa 243 846 571
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Uppskjuten skatt avseende:
Temporéra skillnader pa byggnader 14 315 553 12 260 321

Utgaende uppskjuten skatteskuld 14 315 553 12 260 321
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Skulder till koncernforetag
Forfaller senare dn 5 ar 443 520 000 443 520 000
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Momsskuld - 1 097 483
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter — 1 097 483
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Forutbetalda hyresintgkter 21802 195 21 925 381
Ovriga poster 10 837 073 1 506 110
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 32 639 268 23 431 491
INot 24 Bwentualforplitelser T 3 0314231 |
Inga Inga
"Not 25 - stilldasakerheter. . " 202292-31 - 2021-12-31 ]
Stallda sakerheter till forman for koncernbolag 467 550 000 467 550 000
Fastighetsinteckningar 467 550 000 467 550 000
Summa stallda sakerheter 467 550 000 467 550 000
'Not 26 . Vasentliga hindelser éfter rikenskapsaretsslut -~~~ N AT

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i mdnga ekonomier runt om i varlden, F&r ndrvarande ar det for tidigt att
bedb6ma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet
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Avskrivhingar 27 573 530 27 563 412
27 573 530 27 563 412

LUNDERSKRIFTER
Stockholm 0D ~ oA

A 2

Erik Ranje

re—
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Johan Pharimanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Nygard 2:14

Org.nr. 556708-3430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Nygard 2:14 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Nygard 2:14s finansiella stdllning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar”, Vi dr oberoende i forhatlande till
Fastighets AB Nygard 2:14 enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for .

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
farhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ¢ill
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed

1(2)

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund ay oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsentiga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan (eda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. '
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Nygard
2:14 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Nygard 2:14 enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.,

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget titl
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag tilt utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende;

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummetse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forstaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa var professionella beddmning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsundertag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den  AO BM? ?.5)13
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