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Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter 12 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den 24 / 4 2024. Arstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med

originalen.
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Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 12 AB, 559189-9074, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Foretaget ags till 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding 3 A

3, org.nr. 559123-1286, och ingar i en

koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate i Stockholm, ar hogsta

moderbolag for koncernen.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Hantverket 12 i Huddinge kammun, Stockholms lan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023 2022 20217 2020
Nettoomsattning 340 318 434 434 452 434 306 838
Resultat efter finansiella poster 237 315 554 893 628 363 135 638
Solidifet, % 14 12 / 3
Forandringar i eget kapital
| Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 1061 851
Disposition enl arsstédmmobesiut
Arets resultat 156 686
Vid arets slut 50 000 1218 537
Resultatdisposition
Belopp I kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 1 218 537 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 1 061 851
Arets resultat 156 686
Totalt 1218 537
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 1218 537
summa 1218 537

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerfordandring m.m.
Nettoomsattning 340 318 434 434
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 340 318 434 434
Rorelsekostnader
Eastighetskostnader -19 295 -19 295
Ovriga externa kostnader -240 562 -213 548
Summa rorelsekostnader -259 857 -232 343
Rorelseresultat 80 461 201 591
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 663 385 563 216
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -506 531 -209 914
Summa finansiella poster 156 854 353 302
Resultat efter finansiella poster 237 315 554 893
Bokslutsdispositioner
. amnade koncernbidrag -80 629 -
Forandring av periodiseringsfonder - -50 440
summa bokslutsdispositioner -80 629 -50 440
Resultat fore skatt 156 686 504 453
Skatter
Skatt pa arets resultat - -31 171
Arets resultat 156 686 473 282
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Balansrakning
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2023-12-31

Belopp i kr Not 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 333 209 333 209
Summa materiella anlaggningstillgangar 333 209 333209
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 5 8 200 000 8 200 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 200 000 8 200 000
Summa anlaggningstillgangar 8 533 209 8 533 209
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 600 047 508 835
Ovriga fordringar B 577 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 798 2 125
Summa kortfristiga fordringar 651 422 510 982
Kassa och bank

Kassa och bank 311 552 534 057
Summa kassa och bank 311 552 534 057
Summa omsattningstillgangar 962 974 1045 039
SUMMA TILLGANGAR 9496 183 9 578 248
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 061 851 588 569
Arets resultat 156 686 473 282
Summa fritt eget kapital 1218 537 1061 851
Summa eget kapital 1268 537 1111 851
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 84 350 84 350
Summa obeskattade reserver 84 350 34 350
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7/ 665 000 -
Summa langfristiga skulder 7 665 000 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 252 000 8 169 000
|everantorsskulder 959 -
Skulder till koncernforetag 58 267 56 735
Skatteskulder 25 969 29 525
Ovriga skulder - 6 270
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 141 101 120 517
Summa Kortfristiga skulder 478 296 8 382 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9496 183 9 578 248
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resulfat efter finansielfa poster

Resuliat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakier och kostnader.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 553 500 553 500
Ranteintakter, ovriga 109 885 9716
Summa 663 385 563 216
Not 3 Rantekostnader och likhande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, ovriga -427 349 -208 095
Ovriga finansiella kostnader -79 182 -1 819
Summa -506 531 -209 914
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 333 209 333 209
Vid arets slut 333 209 333 209
Redovisat varde vid arets slut 333 209 333 209
Varav mark
-Vid arets borjan 333 209 333 209
Redovisat varde vid arets slut 333 209 333 209
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Not § Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffnhingsvarden:
-Vid arets borjan 8 200 000 8 200 000

Redovisat varde vid arets slut 8 200 000 g 200 000

Not 6 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31

~-Avsatt vid beskattningsar 2020 33 810 33 910
-Avsatt vid beskattningsar 2022 50 440 50 440
84 350 84 350

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stalida sakerheter
2023-12-317 2022-12-31

Stallda panter och sakerheter

Fastighetsinteckning 8 400 000 8 400 000
Summa stallda sdkerheter 8 400 000 8 400 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter
Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovishing.
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut,

Underskrifter

Stockholm den 4 7 1 2024

AR
Roberfo Rultili Andreas Rutili
Styrelﬁor%\érande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den % / H 2024
ST & Yeung Aktigbglag

Q_

.

Fredric vrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjodalen Fastigheter 12 AB, org.nr 559189-9074

Rapport om arsredovisningen
Uitalandean

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sjodalen
Fastigheter 12 AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 12 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund {or uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdackl{iga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &ar tilldmpligt, om férhailanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om ait avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvag

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utiérs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omadéme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, uviformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r fillréckliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,.

e Utvdarderar vi {amplighefen i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatfningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slufsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram ftill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeiserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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@ Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sékerhet &r en héq grad av sdkerhet, men ingen garanti
ﬁl revision av styrelsens forvaltning av Sjodalen Fastigheter 12  {&r atf en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
) AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av forslaget till  alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
] dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 torvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for vitaianden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjédalen Fastigheter
12 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland anna
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation ach
tillse atf bolagets organisation dr utformad sa att bokf&ringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelageritafee=c-

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omddme och har en professionellf
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och férhaflanden som &r
vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den M april 2024

FredriqHavren \
Auktoriserad revisor
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