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Arsredovisning

for

Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB

Org.nr. 559051-1738

Styrelsen far hdrmed avlimna arsredovisning for rikenskapséret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisnii

med originalet, dels att resultat- och balansidkning faststillts pa arsstimma den 31 inaj 2024.
Stdmman beslét tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malms 2024-06-03
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB

Org.nr. 559051-1738

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksa‘mh e'ten'

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -559 590 -222 009 -177 944 -182 196 -183 052
Balansomslutning 29 358 968 16 455 027 15715 000 15 325 000 14425 000

Ag.:u forhallanden
BGIageL Ar dattelb@laﬂ tlll Helmstaden A Filbelt 1 Holdmg AB, org ny 556876 ’?347 med sate i Malmé Helmstaden A

uppr attm lmnraerm edmxsnmg, H@imstade.n Bﬁstad AB ingarien .kanc.em.dal H.e.lm.stadf;n AB (p.u..bl)_,,_ org nr 356.670 04535
med séte 1 Malmd, upprétiar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur dotierbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med sdte i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
i osiker omvérld med geopolitisk oro, hg intlation och hoga rantor-hatr praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
VSpeglat 31g i Iag transaktmnsvglym med ﬂsakerhet kri Ing p1 islaget Vﬂlymen har dack _ali Sig ett u]jp‘s’vi'ng i: S"l"ute;t av aret i

f .er.ancll- as.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament i segmentet 4r fortsatt vildigt god dir en inbromsning i nyproduktion allt annat lika &r positivt ur
etl dgandeperspektiv. Efterfragan 4r hog, utbudet 4r 1agt och uthyrningsgraden fortsitier att vara hog, Detta skapar goda
forutsitiningar (or fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsdgare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgdng, om dn med en fordréjning.

Utveeklingen pé de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hégre krav pa en effektiv
forvallning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbelare fortsétter att hantera.

Vi set med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett ar av stark operafiv tillvéxt.

F‘frﬁn*- o-ch med’ 5.1' 2’()-2“3’ réin‘teberﬁknaq samtliga for-dri'nﬂar-och slml der pé‘i 'oc'h- ti‘l'l’ lmm:-ern-fﬁ-retag;_ Detia tillsammans med den

Gi.s.ak .llll .a.tt.. kon,ce,t nb.l.dl..ag.lamnas. som Jver St-lg_ﬂ.i ar ets b@kf@t 11_.‘1gsm a-smga. l-esul .t.at..-..

Risker och riskhantering
Bolaget i genom sin verksamhet utsatt (6r en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med [inansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
ya fO0r bolaget of6rmantiga villkor. Motsvarande risk foreligger ndr befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB

Réinterisk

Réntekostnader dr én av de storsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samy vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réniebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réntebindning och réntesikringsgrad som
eftersirdvas anvinds primért rdntederival. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Under det kommande aret (Grvintas verksamheten bedrivas med oforéndrad mriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans {6rfogande star:
balanserat resultat 877 405
arets resultat 1031934
| 909 339
Styrelsen foreslar att:
| ny rikning Sverfres _ 1 909 339
1909339

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigl hinvisas till efterfsljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningat.
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
Oreg.nr. 559051-1738

Resultatrikning 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,3 =250 0

Rorelseresultat =250 0

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 4 7 808 0
Réntekostnader och liknande resultatposter S - 567 148 =222 009
-559 340 -222 009

Resultat efter finansiella poster -559 590 -222 009

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag (2895 616 740 027
Léamnade koncernbidrag -11035968 0

- . e TP

______ 350 648 T

Resultat fore skatt 1 300 058 518018

Skatt pa frets resultat 6  -268124 -106 709

Arets resultat 1031 934 411 309

Rap port dver totalresultat
Arets resultat 1031934 411 309
Ovrigt totalresultat . 0 . 0

Summa totalresultat 1 631934 411 309
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Balansrikning

Tilflgﬁ“lliga r

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldgeningstilleangar
Andelar i koncernf6retag

Fordringar hos koncernforelag

Summa anliigg nﬁi:'n-g_s--tii.llgﬁngar

Onisiittningstilledngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar
Summa tiligangar

Eget kapital, avsiittningar och skulder

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

[Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

[Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforelag,

Alktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

15 715000
13643 456

P e S

2022-12-31

15 715 600

29 358 456

29 358 968

50 000

50 600

877405

1031 934

— ——————EE g R e e —

377018

1 959 339

27022 611

97 031
279 987

16 455 027

16455 027

16 455 027

50 000
50 000

466 (096
411 309

29 358 968

927 405

15340 188

0

187434

187 434

16 455 027
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
Org.ur. 559051-1738

Rapport dver forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 30000

Arets resultat

Balanserat
resultat

466 096

Totalt eget
kapital

516 096
41 1 309

Eget kapital 2022-12-31 50000

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 - 50 000

877 405
1031934

927 405

[ 959 339

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett.

kvotviirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
Org.nr. 559051-1738

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den l5pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar ay rovelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafléde firdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

AS 7 Rapport ver kassafloden.
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Not

2023-01-01
2023-12-31

~250

7 808
-567 148
- 175 571

2022-01-01
2022-12-31

O

-735 161

512

-222 009

-735 673

135673

735 673

222009

0

_'—.I—IT_“-W.

0

0

Det finns inga e kassaflsdespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
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Heimistaden A Adepten 1532 Holding AB
Org.nr. 559051-1738

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidin inforiation

Heimstaden A Adepten 1532 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom dgande i dotlerbolag,
Bolaget 4r ett akiiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmdé. Adréssen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malmé.

Ilﬁl_lbal l‘lﬁ:isn.@p_pm .L.lppréi-tt:as:.av [eimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séite 1 Malmd.

Grunder for redovisningen
B@lagu lmt uppn[lal Sin Arsr edowsmng enhg[ ar Stedmfisnmgshgen Radet f6r ﬁnanSlell lﬁpp@i Lex mgs tel{mnmendau@n RFR

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r virderade till
sina historiska anskaftningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent [or alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrdkning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskriviiingar

Redovisat virde pd bolagets anlidggningstillghngar provas fortlspande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
viirdel Gverstiger tillgdngens dlervinningsvérde, vilket dr det hogsta av nettoforséljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
mdsklmlmg il ater vummgsvaxdet Nytijandevardet mits som férvintal framtida diskonterat kassaflde.

Nedskr wmngsbel@ppel belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢j ldngre dr motiverad ater{ors denna (ill sitt nettovdrde, dvs ursprunglig nedskrivhing med avdrag f6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskri ivhing ¢j skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i

resultatr dlmmgcn sker dter fmmgen 1 1esullatlakmngen medan i de fall nedskmfnmgen Udlga:e redovisats direkt mot fritt egel

kapital sker dterfSringen divekt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokférda vérde av mot
en intern véirderingsmodell. Owm det finns indikationer pé storre védrdefdrandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

'l“‘inan:}iella kﬁSlH‘ldﬁl avser 1%1:1:’113 och andm 'lﬁi'nelwanadel 00['1 m‘dmisas Som l{{jsmad den p"e'i'i"od de'h’ﬁﬂftﬁi' s"ifr 'til‘l

pu .l.c.:rd .dc.:_ AVSEl. KQSHT.{{I@I .fo_-t.. ut.tag..a.v- panlbl.ev beil.alﬁ.tas--ej. som en ﬁ.n.an.swll .lwse.tmd u,tan a;lit.ll*.'ﬁl.;aS som var dGhQJﬁI}de
fastighetsinvestering,

Inkomstskatter

Periodens skattekostrad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriikningen
(6rutom di den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skalt berdknas utifran gdlhnde skaltesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skauepllktigt resultat {61 pelloden
Arcts skatteplikiiga resultat skiljer sig {rén drets redovisade resultat genom att det har justerats (or ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. I aktuell skatf ingar dven justering av akiuell skatt hinforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB

Org.ar. 359051-1738

'1eahselas ellet 1eglelas Uppslguten skali. betaknas pa lempm dra Sklllﬂﬁdﬁ’il enllgt balansmkmngsmetnden melid_n en Llllgangs

eller en skulds redovisade respektive skattenmissiga véarde. Temporira skillnader uppstéar bland annat till f6ljd av atl bolaget

o681 storre skatiemissiga 4n rikenskdpsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hdnfér
sig (il skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en

reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilia tempordra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra

:slca[lewdrag Vﬁl‘dierin g av samtli ga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skalleregler

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheteras redovisade virde och
deras skatlemiss igﬂ viirde.

;den .o-mfaumn_g _d_ci dr _S_’I-I‘l[‘l()[_ll{_l; a_t_t balappﬁ:ﬂ lcan. ut_ny:tg as m@t ﬁ: .amtlda._.sl{a;ttﬁpl.ll_a-.;tzlga; ovet ;bk-QtL

Finansielle instrumient

Med hénsyn Lill sambandel mellan ledawsnmg och beskaltning har bolagel i enhghel med RFR2 valt att inte Ulldmp“l IFRS 9

utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell U!lgang eller-en finansiell skuld tas upp i balansmmmgen nar balagel blir part i etl avtal, En finansiel} tillging
tas bort {rin balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell

skuld tas bort fran balansrdkningen nir {orpliktelsen fullgors eller pd annat sitt utsldacks. En finansiell tillgdng och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett netmbelgpp i balansrikningen endast niir det foreligger en legaf riitt att kvitta
beloppen samt att det [Q;l_éc;__[.l.ggﬁl avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden. ) '

Finansiella instrutment som redovisas i1 bal ansrikningen inkluderar kassa och bank, l‘[}%l'-'{iS'fﬁ.t‘.dil‘iziﬂgat‘,- ovriga fordrigar,

lahefordringar, leverantrsskulder, dvriga skulder och 1aneskulder.

Fordringar redovisas Lill upplupet anskatfningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till

det belopp varmed de beriiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgoérs av fordringarsom tortaller til betalning inom 12

méanader efier balansdagen.

Bolagets rintebirande [an [6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisninaen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedms vara oviisentligl.

-Kmt[nslnga skulder utgdrs av skulder vilka férfallertill betalning inom 12 méanader frén balansdagen och upptas till upplupet
anskallningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvfﬂrf medﬁef

ans ls.,a.f f nin g-_st-l-.d me l{-.ten.

Koncernkoitio
Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle

A1 avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i struk(uren redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som

kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
'-.w 1ga I{(}nwl nmellanhavanden gentemal ovnga [’metag Inom Heimstaden Bastadkoncemen bett aktas som lang(ri istiga-da det
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
Org.nr. 559051-1738

Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfér laneutgifter i den period de
hin{or sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intédkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av.
fritl eget kapital efter detta alt drsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aklicsgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebdr att erhillna och limnade koneernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsitiningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forpliktelse till {6ljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikl att

elt utfldde av resurser kommer atl kréivas [6r att reglera [Orpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tilltorlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet [6r utflodet kan lortfarande vara osédker.

En avsitining redovisas till den bista 'LLPPS_I{EItr!;nfi:n_g_ein av det :be-l{jp_p som kidvs {06r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsitini ngar tas endast [ ansprak {6r de L-r,_tg--ift@-r soifi avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till

sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt,
Kassaflodesanalys
[inansieringsverksamheten i bolaget att specilicera i enlighet med IAS 7 Rapport $ver kassafloden.

Transalkiioner med wuistiende

koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att féretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och
beddmer vara rimliga utifran radande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig {rin gjorda beddémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. De omréden dér fram{or allt gdrs uppskattningar och bedémmingar ér
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {6r [Grvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Ostkerheten i den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser f6r varor, el och brénsle, dvs en
stisande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrintor. Den férsimrade rdntemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé virdel av bolagets {astighetsinnehav. Detia kan leda till att
bolagets finansieringskostnader dkar genom hogre basrédntor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkal likviditeten och tillgdngligheten pé kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika {inansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan [6rindras pd ofordelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB.

Organr. 559051-1738

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanieringen avrapporteras och diskuteras [6pande pd styrelsemdten. De dvergripande malen i finanspolicyn
samimantatias enligt nedan: ' o

. Sakustalla l{{mcm nens kapltaltolsm Jmng nd kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden eller h{}g

. [—‘01. f allas.u .ul{tl_u en pa lanens lqa_pltalb1.ndﬂ.1.n'g_--Sk.a*lil vara vil spridd dver liden

« Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara véi spridd over tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

_Av EU nyﬂ och andlade standaldezt s"lmt t@lkmngsutta]anden ﬁ an IF RS Intetplatatlﬁns Committee bedoms fm narvat ande

g-_'l“_fi‘_l awrl.svenskﬁ 1-¢g¢l_verk_.,

Definition av nyckelral

Ne‘zze;somszm nmg
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner:
Bafans o"n-zsf ummg |

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern forsélining eller koncerninterna inkép har inte forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under éret. Inga loner eller andra ersattningar har utbetalats,

Styrelse

Néagon ersittning till styrelsen har inte utgtt, Antalet styrelseledaméter har under dret uppgatt till 2 (2), varav |
(1) kvinnor.

Revisorer

Arvade till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Rintemntikter och liknande resultatposter 2023 2022

Rinteintskter frén korncernforetag o 7813 o 0
7 808 0

Sida 11 av 14



o ad
')

DocuSign Envelope ID: 17BD68EG-B381-4574-BAE3-D928COBO1ED1

Org.nr. 539051-1738

Not 5

Not 6

Rintekostnader

Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
[ avdragsgilla kostnader
£ skattepliktiga intikter

Ej avdragsgilll negativt rintenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnumnier Site
Heimstaden A Adepten 1527 Holding AB
55905 1-0896 Malmé

Ingiende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets forséljningar
Liamnade tillskott

Utgdende anskaffhingsvérde

Fordringar hos kencernforetag

[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

sl 316
~303 632

-367 148

2023

2268 124

1 300058
267 812

Antal/Kap.

andel %

[ 000
100%

2023-12-31

Redovisat

var dﬁ

15 715 000

15 715 000

15715000
0
0
0

15715 000

2023-12-31

740 027
12 903 429
0.

Sida 12 av 14

3643 456

2022

0
=222 003

-222.009

2022

=106 709

-106 709

518 018
~106 712

-106 709

Redovisat
viirde

15715 000

15 715 000

15 715000
0
0

5 715000

2022-12-31

0
740 027
/

740 027




Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
Org.nr, 559051-1738

Not 9

Not 10

Finansiella instrument

Samtliga {inansiella tillgAngar och skulder #r kiassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantérsskulder och owlga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms-inte avyika fran

verkligt viirde dé diskonteringseffekten inte 4r visentlig.

Finansiella till‘gﬁnﬂm
Andelar i koncernfor ctag
Fordringar hos koncerntéretag

2023-12-31

157150060

13 643 456

2022-12-31

15715000
740 027

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

291358456

27 119 642

16455 027

157340 188

Skulder till koncernforetag

Ingdiende lan
Nya ldn
Amorteringar

Ovriga noter

Not 12

27 119 642

2023-12-31

15 340 188
11 682 423
0

15 340 188

15118 179
222 009

0

Stiillda siikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser
Varav (ill forméan {6r koneernforetag

Koneernforhiliande

Bo

27022 611

2023-12-31

2023-12-31

15340 188

2022-12-31

aget dr-dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med sife i Malmo.

Hed

mstaden A Fllbert 1 IIaldmg ADB mgal 1 en lmncem dar [Ien’nsladen Bastad AB (publ) org nr 556864 0873

dﬁ'ttelbolag ta[l Fledensbm g AS mg i 929 301 684 med sate i nge som: upplattal lmncerme:dowsmnﬂ
Fredensborg AS ingari en konceriy dir Fredensbotg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS uppritiar koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolagel &r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte nagon koncernredoyisning,
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Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB
Org.nr. 559051-1738
Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans {6rfogande stdr:
balanserat resultat 877 405
arets resultat - 1031934

Styrelsen fareslar att:
i ny rikning Sverfores | 1909 339
1909 339

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

—DocuSigned by:

| Mania Pdurssn obins Crmall
TobiaY Gronvafr’

DocuSigned by:-

VIR PERRGHHEE - 5

Ordférande Styrelseledamot

Ernst & Young AB.

— DocuSigned by:
oA -

Anktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1532 Holding AB, org.nr 5590571-1738

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovishingen fér Heimstaden A
Adepten 1532 Holding AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har-arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och geren i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1532 Holding
ABs finansiella stdilning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. '

Vi tillstyrker dérfor- ati bolagsstdémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund. for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och ggd revsszanssed | Sverlge Véri ansvar
ansvar. Vi &r aberoende i fbrhéllande tlll Helmstaden A-
Adepten 1532 Holdmg AB enllgt gcsd rewsorssed i Sverige ac:h

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredgwsmngslagen Styrelsen ansuarar aven for den lntema

é_rsreciaw_s_n_l_ng_ SOMm mte_ lnnehéller né_gra vaaenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

aedamnlngen av bgiagets forméga att for'tsatta verksamheten
Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

\Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av saxernet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god. revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentllga om de enskilt eller t:llsammans rimllgen kan fmr-

med grund | é,rsredawsmngen_ |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ ldentlflerar m‘:h bedﬁmer Vi r-zskema ﬁar vasenthga felaktlg—

I.igheter eller .mlsstag,_. utmrmar .och utfo.r g.ranskmngsat—
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sie'n*sbevis som éi'r 'till'r%itkli'ga ach. én'd'amé'lsenl'iga’ 'f'i'j'r att

mlsstag, eftersam oegenthgheter kan Innefatta agerande [
maskopl f@rfalsknmgf avsuktllga utelamnanden felaktug_

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéirder som dr [Ampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift wvid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns hagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller
ﬁj‘rhéllfanden som k'an leda til'l'bet’yd‘a nde tvivel om 'bcl’agets

att det flnns en vasentllg osakerhetsfaktor maste vi i
revisionsberittelsen  fasta up_pmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtlda handelser eller forhéllanﬁen gara att ett bolag

° ut?ué'rdera‘r vi den dvergripande presentationen; strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild,

planerade omfattmng m:h mrlktmng samt tldpunkten fbr den |

'Vl méste ocksé mformera om betyde!sefulla mkttagelser under

Interna kantm IIen SO Vi :de_n.tlf lerat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalariden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revisi’an av s’tyrel's'ens fi’:i'rval‘i:ni'r’lg av Heimstaden A Adepten

férsla_get t.l.ll. dlSpGSItlﬂner betraffande.. bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi' har utfﬁrt'revisl'ﬁ"nen enl‘ig‘t g'fad r'év'i'si’t':mss*ed i Sv’erigeﬁ Vért’

har | WI’!Q’E full@ﬂ.@ rt. va_rt yrk.e._set;sk_a ansvar e_nllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelnmgen ar forsva rllg med hénsyn trH de krau SO balagets
b.a_l._a_g_e_ts eg_na_ kaplt_al. kar}sol_iderﬁl_ngs_beh_w Ilku_ldltet ot_;h
stallning i évrigt.

Styrelse‘h’ éﬁsva-'r’ar- for bola qets orga n-isaticﬁn a-ch | Fﬁ-rvalm i"ngeiﬂ

fart]apancle bedﬂma bﬂlagets ekanomlska S!tuatlen GCh att
tillse att bolagets organisation &r utformad 54 att bokforingen,
m‘ed’elsﬁﬁr‘val’tnin‘gen at:h' bolagets ekan'em'i'sk'a ia-ngal.fé‘:izgze.n heter

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet; &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende: |

s foretaglt 'hégt‘:n étgard e!ler gj{}rt 51g skyldlg till nagan

bﬁl_age.t. eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisn iin’gislag.:en: eller bﬁi)la'g-s'_c;r'd-n'in.g:e.,n.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors: enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kKan foranleda ersattmngsskyld;ghet mot bolaget,. eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed I Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
mrvﬁltnmgen ach farslaget tEH d:spas:tlaner ay balagets vmst

basera&, pa var prafess:onella bedomnmg med utgangspunkt IE

risk och vésentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar

vésentliga for verksamheten och déar avsteg och overtridelser

_Skune 'ha sarskﬂd’ betydelse ft&r bt}lfa'gets 's'i'tuat'icm 'Vi g'é]'r'

......

aktieba_l_ags!agen

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

ToRaARERRRH -

Auktoriserad remsnr
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disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required n‘otic‘eq or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no lengel be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electromcally to yeu tthngh the DocuSlgn system all requued netlees dlselesmes

ava.l.lable L_o _ye-u d_urmg the COurse e_f our le;latlonsh.ip wlth yeu._} TO- ledu-ee the c;h-ance -f yo_u
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
t’l’le papei m*ai"l deli've1 y' S'y?stem 'H’ you do 1'1‘0‘[‘ agleewith t‘h‘i‘s’ p‘lecess p'lease let us know as
consequences ef yom electmg not to receive delwely of' the notlees and dl l ISUTES
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
elecuomcally to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




.. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1. send us an ematil to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The '-m'ini'mum- System requfirements 'for' uSing '-'the- l'o-c:u*S ifgn S'yfstem may c*ha'ng:,e- over ’I.-i*me The

s.1gnlrgg+_§_yste_ip. g.qgmrﬁnfl-@ms,.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; ot (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clickin g ‘CONTINUE" within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

¢ You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with




