Arsredov1smng

Stendorren Andelsdgare Vist AB

5569145-5034

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Styrelsen fér Stenddrren Andelsdgare Vst AB far hdrmed avge arsredovisning fr rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger rorelsedrivande dotterbolag med fastighetsférvaltning. Fastigheterna
utgors i vasentlighet av industrilokaler.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfor nagra loner eller ersdttningar ej har
utbetalts.

Koncernférhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Stendodrren Stockholm 7 AB (556993-3038), med site i Stockholm.

Narmast dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i dr Stendoérren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med sate i Stockholm. Stendorren Fastigheter AB (publ) ar ocksa moderféretag for
hela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under rakenskapsaret inte gjort nagra investeringar.

Vésentliga risker och osakerheter i verksamnheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och réanteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Forandringar av
rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hog exponering mot rénterisk pa grund av
forandringar av ranteldget.

Utéver beskrivna makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster d& dessa i
situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstdndigheter, inte kan fullfélja sina finansielia ataganden.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i vdrlden. FSr ndrvarande ar det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstamman
Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star féljande medel.
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

2201-2212
47 002

84

283 452

Aktiekapital

50 000

50 000

39 050 226
17 146 973
56 197 199

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

56 197 199
56 197 199

2101-2112
-4 317

-4 308

196 718

Balanserat
resultat

10 942 789

-10 892 563
39 000 000G

39 050 226

2001-2012
-8 008

-1 357

188 590

Arets
resultat
-10 892 563

10 892 563

17 146 973
17 146 973
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1901-1912
-8 414
-947

183 587

Totalt
100 226

0
39 000 000
17 146 973
56 247 199
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RESULTATRAKNING

2022-01-0°
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Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsatining

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat -

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och kortfristiga

placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

a = m

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Jetrrre -

' Resultat fore skatt

SN Sy ., ek i ox BF - | an ki T e

Skatter
Skatt pa arets resultat

'Arets resultat
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3 546 886
3 546 886
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-3 379 942
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BALANSRAKNING 1

2022-12-31 2021-12-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag | 4 236 798 489 180 605 407
Fordringar hos koncernféretag 41 460 081 6 000 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 278 258 570 186 605 407
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Omsidttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag 4 268 892 8 643 452
Ovriga fordringar 2 ~
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 798 315 1242 447
Summa korifristiga fordringar 5 068 209 9 885 899

Kassa och bank
Kassa och bank 125 003 226 879

Summa kassa och bank 125 003 226 879
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_2022-12-31

_2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39 050 226 10 942 789
Arets resultat 17 146 973 -10 892 563
Summa [ritt eget kapital 56 197 199 50 226
Summa eget kapital 56247199 . 1. 100226
Avsattningar

Ovriga avséattningar 22 499 797 ~
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Langfristiga skulder
Skulder till koncerntéretag
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Kortfristiga skulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

. Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

203 933 097
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NOTER

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar har upptagits tilf de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning

det dar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogdras bolaget och intdkterna kan berédknas pa ett
tillforhithigt satt.

Anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnhader.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resutltat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for

uppskjuten skatt).

Balansoms|utning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) | procent av

halansomslutning.
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Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fordringar pa och andelar i koncernféretag som ar omsdtiningstillgang 870 277 444 283
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Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernforetag 10 228 272 8 061 952
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Not 4 Andelrikoncemiretag . aeas
Ingaende anskaffningsvérden 184 245 444
Forindringar av anskaffningsvirden |
Resuitatandelar 52 553 (45
Jtgaende anskaffningsvarden 236 798 489
[Ingaende nedskrivningar | -3 640 037
Féréndringar av nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar 3 640 037
Arets nedskrivningar 0
Utgaende nedskrivningar 0
Redovisat varde 236 798 489
‘Not'5 " Vaikentliga hindalser efter rikenskapsirats sivt 1

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

UNDERSKRIFTER

stockhorm )02 306~ \G

<\%

Erik Ranje R

Var revisionsberéattelse har [Amnats 7\@).2 {)fg ZD

BDO Malardalen AB

Foln Phoranny

Johan Pharmanson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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IBDO
REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Stendorren Andelsagare Vast AB

Org.nr. 559145-5034

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stendorren
Andelsagare Vast AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stendorren
Andelsdgare Vast ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Andelsagare Vast AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt {SA och god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tiltrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontrotl.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handetser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Stendorren Andelsagare
Vast AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Stendorren Andelsagare Vast AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvdrar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

2 (2)

utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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