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EKBJ Real Estate Investment AB
Org.r 559307-0898

Styrelsen for EKBJ R

1 (8)

eal Estate Investment AB avger f6ljande drsredovisning {6r rikenskapséaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1

hela kronor (kr). Uppgifter inom ;

Yerksamheten

Allmdnt o verksambeten

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Bolaget skall foradla samt forvalta fastigheter och mark.

Viisentliga hiindelser under vikenskapsaret

Bolaget bar fusionerats med EKBJ Uranus 4 A

parentes avser féregaende ar.

AB, 559079-2312. Bolagets omsittning har Skat pga. fusionen.

Flerarsgversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordndringar i eget kapital

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Erhallna aktieagartillskott

Fusionresultat

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Belopp vid arets ingang

2022
3 396

kapital
25 000

Balanserat
resultat

2 500 000

4 150 006

-1 668 260

2944 301

Arets

resultat

-2 037 439

-2 535 657

B, 556710-3089. Bolaget dr dotterbolag till EKBJ Holding

Totalt
487 561
@.

-1 668 260

-2 535 657

433 644

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgér per balansdagen till 6 650 000 (2 500 000).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

2944 300
-2 535 657
408 643

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att -
i ny rékning Sverfores 408 643

408 643




EKBJ Real Estate Investment AR
Org.nr 559307-0895

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelsemtikter

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkosinader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

20722-01-01

3396 293

60 015
3 456 308

-868 019

2029
-2 559 562
-2 835 657

2,535 657

-461 807

-2021-12-31

o

0
-413 700
0

0
-413 700

-2 037 439

i
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TILLGANGAR

Anliiggningstilligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verkive och installationer
Summa materiella anliggningstillgidngar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andelar 1 koncernftretag

Summa finansiella anliigeningstiligdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordrigar hos koncerntéretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Swmma kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

81 609 446

81 705 403

0
0

81 705 403

1 297 885
0
8 780

5 686
1312 351

1 926 691

83 632 094

2021-12-31

4] 688 595
41 688 595
41 688 595

0
0
428 938

452 210

i
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EGET KA

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapttal
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa [angfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikier

Summa kortfristiga skulder

A EGET K.

SUMN

Not

\PITAL OCH SKULDER

2022-12-31

25000

25 000

-2 535 657
408 643
433 643

53 350 000

728 257

2 650 000

139 622

345 060

83 632 094

4(8)

2021-12-31

25000
25 000

2 500 000
.2 037 439
462 561
487 561

15 000 000
26 641 250

U
41 641 250

U

0
6 369
5625

11 994

e
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EKBJ Real Estate Investment AB 5(8)
Org.nr 559307-0898

Not 1 Red B-Vigninggprimip@r

Allméinna upplysningar

ﬁwradwmmngm dr uppriéttad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och
rad (BENAR 2016:10) om édrsredovisning 1 mindre foretag.

Bokftringsndmndens allminna

Avskrivning -
Materiella anliggningstillgangar
Byggnadet 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer Sar

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats i enlighet med Bokféringsnimndens
allménna rad (BENAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Netm@msatmmg
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdktet och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Fusion

EKBJ Uranus 4 AB

Under 4ret har EKBJI Uranus 4 AB 1
Resultat- ach b;alggﬁsﬁkmggspﬁsgtﬁma 1 EKBJ Umms 4 pm ﬁiﬂl mgda g_m 2_02_2 (}3 mm ﬁ amgm mddnﬁ_.

Belopp per
2022-03-24
Nettoomsittning & Ovriga intdkter 597 305
Rorelsen kostnader -614 382

Anldggningstillgdngar 44958 910
Omsitiningstillgngar 984 334
Summa tillgAngar 45 943 244

Eget Kapital 2 388 746
Skulder 43 554498 /S
Summa skulder 45943 244 27



EKBJ Real Estate Investment AB
Org.nr 559307-0898

Not 3 Medelantalet anstilllda

Medelantalet anstéllda

Not 4 Byggnader och mark

Ovettagna tillgdngar fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Overtagna avskrivningar vid Fusion
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Wll;‘tagilﬁ tillgangar fusion
Utgﬁ:ende ackumulerade anskaffningsvirden

Overtagna avsrkivningar fusion
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

B T

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp '

Fusion

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéende redovisat viirde

2022

2022-12-31

93 123 092

10 776 490
-11 513 646

81 609 446

5 183 760

5183 760

-4 956 940
-5 087 803

2022-12-31

4] 688 5’95

O.

4] 688 595

0

6 (8)

2021

2021-12-31

2021-12-31

oo e

41 688 595
41 688 595
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EK BRI Real Estate Investment

Ovriga Skulder forfaller senare 4n Sar

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsimteckning

2022-12-31

36 850 000
24 125 402

728 257
61703 659

2022-12-31

44 000 000
44 000 000

7(8)

2021-12-31

15 000 0600
0
0

2021-12-31
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FKBJ Real Estate Investment AB
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Stdertilje den 30 juni 2023

Edvart Tahan
Ordidrande

Auktoriserad revisor

Kristofer Tahan
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Till bolagsstamman 1 EK
Org.nr, 559307-0898

Rapport om arsredovisningen

Uz‘t&?ﬁﬁ-zﬁmz

iﬁttviﬁaﬁdﬁ: b;}d AV ET{BI Rwl Estatﬁ Iﬁwsimem AB& ﬁi‘i&ﬂfszﬁllﬁ
stillning perden 31 december 2022 och av dess finansiella resuliat

for dret enligt mgr@dﬁmsmﬂgﬁam& Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

dxningen

Jag t_';l-i;sz:tyrkﬁr darfor att bolagsstimman fastsidlier resultaty
aeh balanstikmngen,

Grund for uttalanden
..Jﬁg E}&fﬂt'ﬁiﬁ:*r&vigiﬁmﬁ enli gt h}iﬁ:}‘miiﬁm’i S{ﬁnﬁiﬁrés -m ﬁmditiﬁg

| g{}d tw;gmased i Swzig?a @ch hg:u 1 mfrigt fuilgﬁ}zi mitt yz kegﬁtzska
ansvar enligt dessa keav.

Andamalsenliea som grund By mina uttalanden,

Ovriga upplysningar

éfs*sredwi'sniﬁgﬁﬁ for é"’ir'?(}zlui}S i‘i - 2621 12 31 lm mt& varit

Arsr @:.,_dwzsﬂmgﬁﬁ fm -ﬁ_t- 2.{1?22!-?{)* 1__-._61 - 2&@22 ---1.2w3 1 l&ﬁl dﬁiimdi mte
utforts.

S{;ﬁrgfmz-@ ansvar

mh fm dm oer en mﬁvzq&zzd& bild @Iﬂ}gi ammd{msr}‘z%giﬁgetz
Styrelsen ansvarar dven f6r den interns kontroll som den bedmer
ar nﬁémﬂdzg i"’{:zz at‘t 11;3;31 ati& en ammdmﬁzsmﬁg SOy mte innehéller

:'{Bﬁﬂ-ﬁi}ﬂighﬁtm @iiaz ngataﬂ

Vid upprittandet ay drsredovisningen ansvarar styrelsen {Or
beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
'prl}f‘:;ﬁi nis s;é Eﬁ tﬂlamphgt o fé}lhgllaﬁdm som: kan pwm l{ﬁ
fmtsaﬁt diiﬁi Am%aﬁdﬁt om fmtmu {mﬁ tiiiampaﬁ dmk inte om
beslut har fattats ony att-avveckla verksamheten.

Mﬂm mai ar att uppid en rimlig grad av sdkedhet om huruvida
arsredovisningen som helliet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
{;}iﬂ;‘l ai:t iémm en z*wigi{arzghm*ﬁif{iig% 80111 Emﬁhiﬁm" miz’la

{}ﬁgmﬂzgh@wz @Hm mzmt&g {1‘3{2}1 anses vara vmmiizga om {3@ @zzskm
eler tillsamimans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drseedovisningen.

REVISORER & KONS U L T E "

{BJ Real Estate Investment AB

ﬁ

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

omddme och harenprofessionellt skeptisk instdllning under hela
revistonen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna fOr vésentliga felaktigheter ;
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pad cegentligheter eller
misstag, utformar-och uifor gr amkmﬁgaatgamm bland annatutifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrfickliga och

sndamalsenlioa {6+ att utgdia en orund Br mina uttalanden. Risken

'wﬁmg} @ﬁmmm i}«é&gmthbimtﬁi

foratt mta apptaaka en Wﬁaﬁtlw fﬁ,lakﬁgm tﬂl f{}ljd ay

forfalskning, avsiktliga Litﬁlamﬁaﬂdm fﬁiﬁkmg mfm matml *:ﬁlim

asidosattande av mntern kontrol,

» skaffar jag mig en fOistaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har batydalw for min revision £ dit utforma
..gimskmﬁgﬁatgm{im sotn at lamplzga m@d haﬁgyn izii

:ﬁwaﬁég {3{*:11 :izznligmtiztz i Stywlmm ﬂppgkatmmgm i mdwiamﬁmﬁ

och tilthérande upplysningar.

» drar jag en shitsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.

Tag drar ocksé en shutsats, med grand 1 de inhdmiade
revisionsbevisen, om hur uvida det finns ndgon visentlig

makerh@tgfakmr Som avser mdma hmd&lsm aliez f@rhﬁllaﬂdm Sates!

wsks—amlmtﬁn C}m jag diﬁi s}utsamm ﬁtt dﬁt f'imc; an mgaizikg
osikerhetsfakior, méste jag 1 revisionsberétielsen fiista
uppmidrksamheten pd upplysaingarna i drsredovisningen om den
ngﬁ;":ﬁﬂigﬁ ssdkerhetsfaktom cller, am sidana upplymmgm Ay
atillrdckliga, modifiera u{:talmdﬁi om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumiet 10r revisionsherittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte lAngre kan fortsdtia
verksamheten.

* i:ztv-%irdﬁrm*jﬁg d’&f‘i iiafe'fgi‘ip-aﬁdﬁ pmsemafﬁiﬁmﬁ stmk‘tm*@n ﬁ-ﬁh

ar Sredﬁwgmﬁgm atm g::iti di?: undm Iigﬂam@ i1 aﬁsaktmmma Qi‘h

handelseina pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfatining och inrikining samt tidpunkien for den. Jag méste ocksé

informera om betydelsefulla inkitagelser under revisionen,

dat 1blaﬁd de @m;}tmli h@tydand@ biister i den intérna kontrollen




Rapport ony andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalunden

Utdver win revision av drsredovisningen har jag dven utfditen
revision av styrelsens forvalining for EKBI Real Estate Investment
AB fBr &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund [y utialanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar aﬁizgt é&‘ma bﬁskum ﬁa} rmm z avsii tt&t “szmm& mwm
_-ﬁnhgi gad wvismﬂzﬁﬁd i Era:%z 1g£&: f}{:ﬁ hﬁi i wrigt fullgjmi Imtt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

J"'ag &-imﬁf‘ att é'ﬁt rws;;'mbwm 3% Em* iﬁh;immf dy titlrackliga och

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsensom har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betriffande holagets vinst eller forlust: Vid forslag till uidelning

mmf&ttar dﬁtm bimd annat en bﬁd@ﬁmzﬁg av.om uidﬁlmﬁwﬂ ar

:ﬁmﬁﬁmf‘{}z"mliﬁzizgm mh b@iggﬁig ﬂkﬁﬁﬂiﬁlﬁkﬁ aﬁgﬂagﬁrxfmtm i
Gvrigt kontrolleras pd eft betryggande sétt.

Revisorns quisvar

Mitt mal betiiffande revisionen av forvaliningen, o
uttalande om ansvarsfrihet, ratt inhdmta mwsmmwas f{){ att mﬁd
eri rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i ndgot visentligt-avseende:

« foretagit ndgon atedrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot holaget,

eller

« pé nfgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Srsredovisnihaslasen ellér bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst-etler 16riust, ach darmed mitt utlalande om detta, r

att med rimlig grad av siikethet beddma om forslaget dr frenligt
m@éfﬁkéi@bﬂiags iﬁg.&’:{z,..

att el rEvision som utf@m mﬂzgt g@d ;wmwmwd i Svmgﬂ ﬁilm
kothmet att uppticka dtgdider eller fBrsummelser som kan
fmmm 6rsaﬁmﬁg33kyidigliﬁft 111{3“{: bahget ﬁﬂﬁ’;i Eﬁi fii?i? ﬁ:}’;gifﬁg till

ak,ﬁ:zﬁml&gslﬁgm

Stockholm den 30 juni 2

Siﬁi}”{l en d‘ﬁl aven z*wisi{}zz @ﬁl’igt“ ﬁz:)d 1‘*@&?%‘32@3’%&3&{1 i Swr%m-

fm_iugi &,mgd&;. gzg_ﬁ_amstpa révisionen m___mkmskap&z-m, Eleka

tillkommande granskningsétgirder som utftrs baseras pa min

professionella bmammﬁg med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det H’}t}@bé‘ii att ja,g fﬁkﬁsai ar g; azzs}mmgm pé Sadam aigmdﬁi

mlaﬂm gamatzm Iafr ;{.}&i igenom mh pmvaz fdit&d& haglut
:bmlutsmd@z lag, vsdtagﬁa dtgdrder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsiribet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens fargiag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forfust har jag granskat om forslaget ir forenligh

med aktiebolagslagen.
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