Arsredovisning
for
Ionita Sverige Aktiebolag

556549-1254

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 [onita Sverige Aktiebolag intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- 6 - 27 . Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Halmstad 2023- ﬂé ~27

Romeo Ardeleanu
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Jonita Sverige Aktiebolag 1 (9)
Org.nr 556549-1254

Styrelsen f6r Ionita Sverige Aktiebolag avger foljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgiiter inom parentes avser f6regiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Expeditéren 5, vilken genererar hyresintékter. Bolaget dger dven en fastighet 1
Japan. Hyresavtal finns med ett japanskt apotek. Betalningen sker ménadsvis och har fungerat
klanderfritt.

Foretaget har sitt sédte 1 Hallands 1dn, Halmstad.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Hyresintikterna har 1 ar 6kat, da svenska kronan férsdmrats jimfort med Japans valuta.

Bolaget har under verksamhetsaret fardigstéllt stenmuren och satt upp ett staket.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintédkter 332 324 346 350
Resultat efter finansiella poster -25 -1 234 -49 -46
Soliditet (%) 74 72 80 79

Forandringar 1 eget kapital

Altie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 4 801 620 -1 234 157 3 687 463
Disposition enligt beslut
ay arsstimman;
Balanseras 1 ny rdkning -1 234 157 1234 157 0
Arets resultat -25 301 -25 301
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 3 567 463 -25 301 3 662 162
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 567 462

arets forlust -25 301
3 542 161

disponeras sa att

1 ny rdakning dverfores 3542 161
3 542 161

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter
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Resultatrakmn o Not 2022-01-01 2021-01-01
| -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Hyresintdkter 331 847 323 612
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 331 847 323 612
Rorelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -175 112 -264 575
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -156 704 -153 640
Summa rorelsekostnader -331 816 -418 215
Rorelseresultat 31 -94 603
Finansiella poster
Réanteintdkier 2 783 10 135
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar 0 -1 124 360
Réntekostnader -28 115 -25 329
Summa finansiella poster -25 332 -1 139 554
Resultat efter finansiella poster -25 301 -1 234 157
Resultat fore skatt -25 301 -1 234 157

Arets resultat 225 301 -1 234 157 f
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilloangar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anliiggningstillgAngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

4761 118
56 620
4 817 738

105 818
105 818
4 923 556

26 486
26 486

26 487

4 950 043
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2021-12-31

4 895119
56 620
4 951 739

127 040
127 040
5078779

32 094
32 094

32 0935

5110 874
s
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 567 462 4 801 619
Arets resultat -25 301 -1 234 157
Summa fritt eget kapital 3 542 161 3 567 462
Summa eget kapital 3 662 161 3 687 462
Langfristiga skulder

Checkrdakningskredit 5 30 168 141 031
Ovriga skulder till kreditinstitut 6, 7 1 238 250 1251250
Skulder till aktiedgare 6 464 16 624
Summa langfristiga skulder 1274 882 1 408 905
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 000 13 000
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 0 1 507
Summa kortfristiga skulder 13 000 14 3507
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 950 043 5110 874 y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 33,33 - 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintékter
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Stiallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 2 300 000 2 300 000
2300 000 2 300 000

£
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Not 2 Byggnader och mark

Avser Expeditoren 5 samt eft apotek 1 Japan

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier
Ingiende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
6 422 568
272 703
6445271
-1 527 449

-156 704
-1 684 153

4761 118

2022-12-31

264 420
264 420

-207 800
-207 800

56 620

2022-12-31

1277 040

2718
-24 000
105 818

105 818
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2021-12-31
6 365 324
57 244

6 422 568
-1 373 809

-153 640
-1 527 449

4 895119

2021-12-31

264 420
264 420

-207 800
-207 800

56 620

2021-12-31

145 872

3 168
-22 000
127 040

127 040

;
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Not 5 Checkrikningskredit

2022-12-31 2021-12-31
Beviliat belopp pa checkridkningskredit uppgar till 200 000 200 000
Utnyttjad kredit uppgér till 29 112 141 031
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1186 250 1 199 250
1 186 250 1199 250

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 1 251 250 kronor (1 264 250 kronor) redovisas under f6ljande poster 1
balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 238 250 1251 250
1238 250 1251 250

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 000 13 000
13 000 13 000
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Romeo Ardeleanu

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023- J é v, 9

Jhn ol

Lena Fiedlér
Auktorigérad revisor
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Folokopians Gverenssiimmelse
med originalet intygas:
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Revisionsberittelse

T1ill bolagsstiamman 1 Ionita Sverige Aktiebolag

Org.nr 556549-1254

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ionita Sverige Aktiebolag for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Ionita Sverige Aktiebolags finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till Ionita Sverige
Altiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer 4r nédvédndig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rmégan att fortsétta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimhig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberétielse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhédmtar f

Ionita Sverige Aktiebolag, Org.nr 556549-1254
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revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken 1or att inte

uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision tor att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hidnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1

den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inh&imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana héndelser eller forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetstaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga oséikerhetstaktorn
eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden

gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen é&terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger

en réiattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrikining samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining t6r Ionita Sverige
Aktiebolag for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i1 forhallande till Ionita Sverige Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridtfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér f6rsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsohdermgsbehov

likviditet och stéllning 1 6vrigt.

i

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

/
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3 (3)

Varbergs Revisionsbyra AL

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot 1 nagot véisentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
eranskningséteirder som utférs baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller

torlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med akticbolagslagen.

Varberg den 29 juni 2023

Lena Fiedler

Auktoriserdd revisor

Falokapians Gverensslammelse
med originalet intygas: \
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