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Undertecknad verkstéllande direkt6r i Nils Ludvigsson Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
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Styrelsen och verkstédllande direktdren for Nils Ludvigsson Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning
tor rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Nils Ludvigsson Fastigheter AB é&r ett lokalt fastighetsférvaltande bolag som hyr ut bostidder och
kommersiella lokaler. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Kvistberga Forvaltnings AB, 556916-4519 1
Visteras, vilket vidare dgs av Fastighetsmagnaten 1 Viasteras AB, 556916-4543 1 Visteras.

Foretaget har sitt sdte 1 Visteras.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
[ likhet med foregdende ar har féretaget arbetat pa bra med sedvanligt underhéllsarbete av fastigheterna.
Ett fortsatt fokus har dven legat pa att minska skuldséttningen f6r att mota de 6kade laneréntorna.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 38 609 36 524 35493 34712
Resultat efter finansiella poster 6 936 7679 9247 8 522
Soliditet (%) 32 29 34 30

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 31 832 363 6 078 091 38 510 454
Disposition enligt beslut |
av arets arsstdmmas:
Utdelning -5 000 000 -5 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 6 930 595 -6 930 595 0
Arets resultat 4 939 997 4 939 997
Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 33 762 958 4 087 493 38 450 451
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Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 32910453

arets vinst 4 939 997
37 850 4350

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 37 850 450
37 850 450

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

38 609 253
80 782
38 690 035

-16 659 847
-1 919 819
-8 2778 867

-3 759 740
-30 618 273

8 071762

1 123 906
-2 261 353
-1 137 447

6 934 315

-704 248
-704 248
6 230 067

-1 290 070
4 939 997
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2023-01-01
-2023-12-31

36 524 283
342 134
36 866 417

-15369 314
-1 911 221
-7 559 545

-3 688 149
-28 528 229
8 338 188

1 0477 032
-1 705 954
-658 922
7 679 266

-11 914
-11 914
7 667 352

-1 589 261
6 078 091
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.

Forskott till leverantOrer
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

78 275 114

3 509 840
1 539 282
83 324 236

6 095 567
6 095 567

89 419 803

121 505
6 250
1135115
334 025
1 596 895

29 005 678
29 005 678
30 602 573

120 022 376
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2023-12-31

81340 218

8600 819
1 828 516
84 0335 553

11562 261
11 562 261
95 597 814

454 500
454 500

134 732
0
669 861

472 095
1276 688

34 971 668
34 971 668
36 702 856

132 300 670
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

500 000
100 000
600 000

32 910 4353

4 939 997
37 850 450
38 450 450

63 336 716
30 000
63 366 716

10 951 347
0

1914 624
576 090
4763 149
18 205 210

120 022 376
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2023-12-31

500 000
100 000
600 000

31 832 363

6 078 091
37 910 454
38 510 454

38 715 628
30 000
38 745 628

47 533 344
3

2 460 988
405 727

4 644 526
5SS 044 588

132 300 670
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas, fran och med 2020-12-31 som
kortiristig skuld, oavsett om fortsatt belaning sker hos kreditinstitut.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2024 2023
Medelantalet anstéllda 9 9
Not 3 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Lamnade koncernbidrag -704 248 -11 914

-704 248 -11 914
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

153 153 872

153 153 872

-71 813 654
-3 065 104
-74 878 758

78 275 114

7 (8)

2023-12-31

153 153 872
0
153 153 872

-68 748 551
-3 065 103
-71 813 654

81 340 218

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

[ngaende anskaftningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskatfningsvirden
Ink6p

FOrsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

866 819
2 286 640
356 375
3 509 840

3 509 840

2024-12-31

> 903 557
405 402
0

6 308 959

-4 0775 041
0

-694 636
-4 769 677

1539 282

2023-12-31

866 819
0
0
866 819

866 819

2023-12-31

5 700 654
284 913
-82 010

S 903 557

-3 534 005

82 010
-623 046
-4 075 041

1 828 516
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Viasteras 2025-04-23

N
Nils Gustav Micklin
Verkstédllande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberétte]se har lamnats 2025-04-23
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Mats Gustav Christensson
Auktoriserad revisor

Fotokopiuns dverensstiimmelse
med originolet intygas:

2024-12-31
11562 261

2377 554
-5 704 248

6 095 567

6 095 567

2024-12-31

127 836 000
127 836 000
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2023-12-31
32 384 825

330 222
-21 152 786

11 562 261

11 562 261

2023-12-31

1277 836 000
127 836 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Nils Ludvigsson Fastigheter AB
Org.nr. 556044-9216

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Nils
Ludvigsson Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av Nils Ludvigsson Fastigheter ABs
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resuliat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalandenrn

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag dr oberoende 1 f6rhéllande till Nils Ludvigsson
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nédvéndig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innchéller ndgra vésentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tilldmpligt, om f6rhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig skerhet d4r en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav?2

* jdentifierar och bedomer jag riskerna {or vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtat revisionsbevis som &r tillrédckliga och dndamaélsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken fOr aft inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en véisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn {till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningat.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhédllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 16r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat,

~
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nils Ludvigsson
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker ait bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsirihet f0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar', Jag dr oberoende 1 forhéllande till Nils Ludvigsson
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande séft.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsiaget ér
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhef, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forentigt
med aktiebolagslagen.

/
Fotokopians verensstimmelse /
med originalet intygas: '

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som uttors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
vésentlighet. Det innebdér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och Gvertréddelser skulle ha

sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta fOr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Fdén 23 april 2025

Mats Christensson
Auktoriserad revisor
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