Org nr. 556985 2378

Styrelsen far hiirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansriikning

~ noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i PIBA Fastighets AB intygar hiarmed, dels att denna kgp'ia av drsredovisningen dverensstdmmer med
originalet, dels att resultat- och balansréikning faststillts pa arsstimma den 2023-. 05 -i%
Stimman beslot tillika godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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PIBA Fastighets AB
Org.nt. 556985-2378

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget ska bedriva verksamhet med uthyrning och forvaltning av egna och arrenderade andra lokaler.
Tnnevarande rikenskapsar ér forléangt och utgor 18 ménader (2021-07-01 -- 2022-12-31).

Foretagets site ir-Gotebore. '

Flerarsjamforelse®

2021/2022 (18  2020/2021 (18 2019 2018 2017

man} man)
Nettoomsiltning 10 955 706 9282097 5842 941 4 705 202 4 948 152
Res. efter finansiella poster 1 615 350 2 418 240 586 637 289 443 690 493
Seliditet (%) 11,28 9,59 5,70 4,50 3,90

*Delinttioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden _ _ I _
Foretaget dr heldgt dotterforetag till 5j6son Fastighetstorvaltning AB, org.nr 559328-8599, site Goteborg.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt

Aktiekapital egefl kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingéng 50 000 ' 0 2192632 1428 517 3621 149
Resultatdisp. enl. beslut av

Arsstdmma: 1428517 -1 428 517 0

Arets vinst 062 258 962 258

Belopp vid drets utgdng 50000 0 3621149 962258 4583407
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star _ .

balanserad vinst - 3621 148

drets vinst 962258
4 583 406

Styrelsen torestar att |
1 ny rikning Overfores 4583406

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Sida 2av 9

Assently DI 2422000400051 22758050501 8% SRS FhaT 310861844 7005 20 dd b8 2 TIB2R 305 78T 0 /o4 T 1hoae B e Z o au BB 76 hedn FUalud 87 45 1abd



PIBA Fastighets AB
Org.nr. 556985-2378

RESULTATRAKNING 2021-07-01 2020-01-01
Not 2022-12-31 2021-06-30

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomsittning 10 955 706 9282 097
Ovriga rérelseintikter . 75 003 o 0

11 030 709 9282097

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -6.529 918 -3 958 082

Personalkostnader 0 921

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar | -1.949 (076 e =1 762219
R 478 904 -5 719 380

Rérelseresultat 2551 715 3562717

Resultat fran finansiella poster o

.Ovnga rinteintikter och liknande resultatposter 76 053 0
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag 104 576 5562
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 113964 -1 150039

Rintekostnader till koncemforetag | _-3030 o 0
-936 365 -1 144 477

Resultat efter finansiella poster 1615 350 2418 240

Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond -400 000 — -600 000
-400 000 -600 000

Resultat fore skatt 1 215350 1 818240

Skatt pa arets resultat -253 092 -389 723

Arets resultat 962 258 T 1428517
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PIBA Fastighets AB
Org.nr. 556985-2378

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillg3

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anliggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

40 390 402
139 683
674 539

41204 624

41 204 624

- 189443
7314 975
74 386

730715

8309519

1311014

2021-06-30

41 687 187
202 541
110 018

41999 746

41 999 746

731 558
3336812
0

4313 865

29 680

1311014

50 825 157

29 680
4 343 545

46 343 291



Org.nr. 556985-2378

BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostuader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

50 000

3621 148

962 258

4 633 406

1 387 000

39425 000

39 425 000

2 190 000
370 192
12 260
278 993
270 460

2 257 846
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5379751

50 825 157

2021-06-30

50000

>0 000

2192 632
1428517

3671149

S 087 000

987 000

37740000

37 740 000

2 040 000
377 958
173 357
302955
202 050

848 §22
3945 142

46 343 291



PIBA Fastighets AB
Ore.nr. 556985-2378

NOTER

Not 1

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna ér of6riindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

'vnga tillgangar, avséittningar och skulder
'.vnﬂa tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter redovisas i den period hyran avser.

Materiella anliggningstillgangar
Matenella an]wgnmg&tﬂlnam g’tr rf:dawsas tlll anskaﬁ’mngwarde med, avdmg ﬁ::rr ackumulﬂrade avskrwmngar och eventuﬁ:llﬁ-

Ny.u] .an.depen.@d@n, @m_pr_oms. per VE_II__'._I.E- .b_a}an.sd.ag.. le J.;ande .n-yttjandeper.l.c}d.er tﬂlamp-as_,_

| Antal ar
Byggnader 30-70
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5
Komponentavskrivningar

Stomme. 70
Fasad 30
Tak 30
Inre ytskikt. 30
Installationer 30

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pé komponenter nér komponenterna dr betydande och nédr komponenterna
har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 anliggningsregistret byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffnin gsvirde aktivieras. Utgifter fér I8pande reparationer och
underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som #dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Ersdintningar till anstéillda _ _ _ _ - o o
Erséttningar till anstallda avser alla former av ersédttningar som foretaget lamnar till de anstillda. Kortfristiga ersiitiningar

utgdrs av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttning efter avslutad anstdllning (pension).
Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en

ersdttning till f6ljd av-en tidigare hiindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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PIBA Fastighets AB

Org.nr. 556985-2378

Not 2

Uppskattningar och bedomningar

och antaganden SOm anses vara nmlwa Vld de:n tldpunkt da bedemmngen gms Uppskattmngm fach bedomnmgal ar babei ade
pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande omstiindigheter anses vara rimliga. Resultatet av
dessa anvinds for att bedéma de redovisade virdena pé tillgngar och skulder, som inte annars framgér tydligt frdn andra
killor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses dver

regelbundet.

Inga visentliga killor till osiikerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna innebira en betydande

risk for en viisentlig justering av redovisade viirden for tillgdngar och skulder under nésta 1akenqkapqal

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Not 5§

Byggenader och mark

Ingdende anskaffningsviirde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inﬂamde avskrivningar

Arets, av:,klwmngar

Utgaende 1edombat vilr de

Redovisat viirde byggnader

deer in gsmrde
varav b_yggmde;r
Maskiner och andra tekniska ankiggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets dvs.krwnmgar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Tngaende avskrivningar

Arets avskriviingar

Utgaende ackumulerade avsklwmngar

Uteadende redovisat viirde
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2022-12-31

48 941 757

470 835

-9 022 190

40 390 402

40 390 402

40 390 402

37 567 000
21 167 000

2022-12-31

209 525

209 525

-6 984

62 858

-69 842

2022-12-31

113 812

633 119

796 931
3794
-118 598

-122.392

FSRHIGT e fud T

674 539

q"} E:-i 'EJJ._.{,

49 412 592
-7 254 570
-1 767 620

0

BTG I hada7aadGd 787

48 941 757
0

-3 503 129

-7 254 570

41 687 187

41 687 187

37 567 000
21 167 000

2021-06-30

0
209 525

209 525
0
-6 984

6984

202 541
2021-06-30

0
113 812
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PIBA Fastighets AB
Org.nr; 556985-2378

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringstond 2022

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering efter 5 ar

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31 -

169 000
72 000

146 000

600 000
400 000

1387000

2022-12-31

8 760 000
28 475 000

39.425 000

2022-12-31

43 250 000

2021-06-30

169 000
72 000
146 000
600 000
-

987 000

2021-06-30

8 160 000
27 540 000

37 740 000

2021-06-30

40 800 000

Summa stiillda sikerheter T 43250000 40800 000

Not 9 Koncernforhallanden

Not 10 Definition av nyckeltal
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PIBA Fastighets AB
Org.nr. 556985-2378

NOTER

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signatur

Lars Sjoberg Hans-Anders Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordforande

Louice Lundgren Tutak
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har FEimnats det datum som framgér av elektronisk signatur
BDO Géteborg AB

Anders Blohmé
Auktoriserad revisor
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Utta lan f{efz

:Forslaget tlll dlSpE}SithIler betraffande bolagets vmst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i f‘dwaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for riakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige,
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
“Rewsams auswr" Vl A oberﬁende 1 f‘nrhallande tl” PIBA

.........

-‘V-a_ anser att.de rwl‘smns:hﬁ;w:S vi har _111hamta't ar'tl-l-}-r-a(:kl.l-g.a'
och andamalsenliga som griind for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrel%en som- har ansvarf:t For forslaget tlll

f?:.rrslag tl]l utdeinmg mnefattar detta bland annat €n

bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen  ansvarar tOor bolagets -orgamsation och
forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta mnefatiar

blarid annat att fortlopande bedoma bolﬂgets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad

ek{}nomlskd dngeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett

Vart mal betmffande revisionen av forvaltningen, och

darmed wvart uttalande oni ansvarsiriliet, dr att inhimta

revisionsbevis fér att meden rimlig grad-av sédkerhet kunna

bedoma om nidgon styrelseledamot 1 nagot vésenthgt

avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranieda ersitiningsskyldighet mot.

bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forsfaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed
vart uttalande om delta ar att med mnhg grad av sikerhet

lelig sakerhet ar -en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs anhgt god

revisionssed [ Sverige alltid kommer att upptdcka dtgérder
eller forsummelser s0m kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett ﬁ:)rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt eod revisionssed 1 Sverige
anvinder Vi professionellt omdéme och har en

sda att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets

professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Gran‘s’kningen av I‘Grvaltnmgen och ﬁii’rslagel till

ﬁtan_‘ist pa rewsmnen 'ax:f- raLellskapenla Vllka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé
vér professionella bedérmmning med .utgangs_punkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana Atgirder; omraden och forhédllanden som &r
wsenthga ﬁ'jr v‘efk%tnheten och' d‘.‘:ir a’vSteQ or::h
Sltllﬂtl()ll Vl gar 1getm:sm och provar f'atldde beslut
bﬁslutsundﬁrlag, v1dtdgna atgarder {)ch andra f(}rhallanden

underldg Fer vart uttalande om sWrelsens fbrslag tl“
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.
Goteborg det'datum som framgér av elektronisk signatur

BDO Goteborg AB

Auktoriserad revisor
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 ERATTELSE

REVISIONS]

Till bolagsstamman i PIBA Fastighets AB
Org.nr. 556985-2378

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for PIBA

Fastighets AB for rikenskapsaret 2021-07-01 -~ 2022-12-

31.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppré’i‘itats 1

enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av PIBA Fastighets

ABs finansiella stillning per den 31 decémber 2022 och av

dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig

med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att  bolagsstimman  faststiller

resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

'Vl har utf‘oﬂ. rems;(men enlwt Intematmnal St’s.ndards on

".Rews.o.ms an_svar" V.l_.a_r obamende_ i fgrlml_]anda“tilluFI_BA‘
Fastighets AB enligt gf)d revis@rsqed 1 'Sverige och har 1

Vi anser att de revisionsbevis vi har ’511'1‘1.]1311'1{'31' Ar 'tt.[iltackliga

-och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

-Sfyre-lsms ansvir

arsredowsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven far den

interna kontroll som den bedomer #r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra

msenthga f‘elaktlgheter vare sig dessa beror pd

fbr‘_ bﬁd()ll]l]lnge_n av _bf}lagets Fﬁrmaga att foﬁsatta

verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta

verksamheten och atf anviinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

styrelsen. avser att likvidera bolaget, upphora med

verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal dr att uppna en rimhg grad av sikerhet om

huruvida drsredowsmngen som helhet inte innehaller négra

visentliga  felaktigheter, vare sig dessa beror pa
;Begﬁmtli’gheter eller misstag, GCh att lﬁmua --efr_l'

vasentllg [‘elakﬂghet om én Saddn ﬁnns Fﬁlaktlgheter kan
uppstd pa grund av eﬁgentllgheter éller misstag. o¢h anses

vara-visentliga om de enskilt eller titlsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

antvandare fattar med grund i &rsredovisningen,

Som <del av en revision enligt ISA anvinder wi

professionellt omdome och har en professionelit skeptisk

mstilining under hela revisionen. Dessutom:

e identifi lerar “och bedomer vi rlskema for vasentllﬂﬁ-
felaktigheter i arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgiarder bland annat utifrdn dessa risker och
mhiamtar  revisionsbevis som.  dr tlllracl{llga och
dndamalsenliga fOr atf utgora en grund for vira 11ttalaﬁde11
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till
"oljd av oegenthigheter dr hogre 4n for en vasentllg
elaktlghet som bemr pa mlsstag, eﬁersﬁm f}egentllgheter

-ut«elamnanden felaktlg mformatron 61161‘ amdagaﬁande av

intern kontroll.

= skafttfar vross en forstaelse av den del av bolagets interna
-kantrol‘] som har "betydél‘se for v’ar revisi(m 'ﬁ::nr att utﬁ}rma

'redmflsnmgen och mlh@rande uppfvsmngar

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprﬁttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en shtsats, med gmnd 1de
mhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetstaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar

slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetstaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r
thlirackhga medlf“ iera utta[andet om arsred(}vtsmngen

langre. kan t@rtsatta urerksamheten

« utviirderar vi den- @tferﬁrlpande presenitationen, strukturen

och  innehdllet i  Arsredovisningen,  daribland

upplysningaima, och om &rsredovishingen &terger de

underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger-en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktming samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla

iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som i

identifierat.

[Gf  BJHATuE2-rkL.Glaugn
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