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Faststallelseintyg

Undertecknad VD i OBO Omsorg AB intygar att

resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststallts pa arsstémman den 6 maj 2024. Arsstadmman
beslutade att godkénna styrelsens férslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer overens med originalen.
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Hésten 2023 tecknade Orebro kommun et
méngiriet avial om atc hyr et nyte vird- och
omsargshoende i Brickebacken. Det nyproduce-
ras v B0, med totalt 100 plater  vird- oct
omsongsboende samt seplrsr | en gruppbosted

Komrunen blockhyr husen och formedlar

sin tur bostaderna, Till sommaren 2026 kan ¢ |

tja bosidern s k. Hue e e
enlgr Milbyggnad Siber W

Aven stadsdelen som helher gyamas o by NIRRT AN
nationer, 4 personal, hyresgister pa boendet

och besbkare kan nyrfade bucler och vetke

Fhy

Klort beriknas nirmare 100 personer arbeta i
dessutom tilkommer personal inom hemsjuk- . i
vird, hemvid och firebyggandeomidet. Tty
(1B Omsongsftigheters el 003 Ly
et Aransill poster uppeic ol 30, (64,4} mks
Under 2023 har bolaget investerat och under-

il o 104,2 (84.4) miloner i Fsigherema
yproduletion, ombyggrad ochundedél),

1 S
A e
-t

Patisheternas verliga vrde upogick vid
tidpunkeen 2023-12-31 il 1 525 {1 363) b,
vilker motsvar 23 802 (20 902) keonor per

"k EEgy] 'lh\---; a
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Den synliga soldieten uppgick il 12,

TE.o

"
e A P > — i T ’ o z S e S
T e e SR P g TR R R e ey X w - : i AL
TR L Dl o (RS e T e e L Rt I I sy | o P it ' ™ = g e
[ A N 3 b PO - P i At SO e ns 7Rl JEIRy KRl T R L= TN = S T T 1
= el B S R T A kA iy S g - Bl g T TR e I L A LR e e
o Cri e m Bl R R e deowtTonn gl Dot et D S ST [T 2 SR il T el T e e U S S T e Sl T
R T T T g o i - Th
P e o T g X . T .
SR T Il e TR T T rill RICRRU N S B i gt g s
. Eb ThamiE B [T i N ]
. R — ' e amaara - il e W
o i ey B : B o
7 1 . Ly
_ : A

e

el p -
iy TR

I:d- e
x . . .. LE. : :
P T T
A ol s TR e S Rl
AN 1 v 2

L
= =
ET- 5

=
e

(12,7) procent vid drsskifit.

LY KRR rs |

_:.I—:"\-r\- i i - _i._- =
B Ly | i o 2

el

S 3 - = =
- . -
b == By
- - -
o=, . i -
=LA = o i

- —

— e ———
- i —

g ol o i B il] g
. -

ﬁ

(V] bR asents

r

OBO Omsongsfasiigheter AB | Arsredovisning 2023



ORVMNGSBEM TELSE 2406117791

Styelsen och verkstillnde direkiren fr OBO.  Finangiering  ERARSOVERSIKT
Onmsorgstastgheter AB, oreanisationsnummer Bolagets ineskuld Uppgir per 2023-12:31
556800-5432, Bir imed avge elande berit- 778 (778) b, Linen &z enbert upptagna

tele iver verksambessiret 2023, svensk vluta, Arets incekostnader uppgir

189 {11,2) mkr

Allmant om verksamheten Laneportfoljens rintebindningstid i 4,4 T _ ’ R
0BO Omsorgsfastcherer AB s ll 100 pro- (3,7 Portf"‘"ens snittrant pﬁfden 3] Resultat efter finansnetto 098 4B 2083 T
cent a OrebeoBostder A, orgenisutionsoum-  decenber 2023 uppfrwk il 249 {1,39) procent.  Balansomsluting 100164 stz 87y 7T
mer 5563348449 OrchroBostider AB 4 gy ol Bolagets uppianing finansieras genom Soliditet 171 17 39 5
100 procencay Oreoro Ridhus AB, lkaisin e hormun, vk cnsvsa o ae s y——— %6 M1 B 4]

Jse

S er tt

pvaltnin

Elonomisk dversikt belopp i tkr AR 2022 2001 2020
Netoomsittning COBIE 1 199 19590
Difinetto BI600 656 NME 55

rurdgs av Orebro kommua tll 100 procent. stilla bolacets linehehov, Sikel ing ay tinterisk , o | .
Ur ags av Urebro kommug il 14 procen: ¥ Avkasting p ot kapal % 53 b 40 ol

att frirnj tillgdngen pd yoda bostider for ildre  talningarmas kassalodestisk. S¢ vidare not 17,
och personer med funkdonsnedsining inom | Defintioner se ot
Orebro kommun. Bolagets site it Orebro och Vasentllga handelser
redovisningsvalutan i SEK under rakenskapsaret

Under dret har bolage Hir tkande rintekoss
Resultatochstallning nader i grund a  marknadsfrutsitmingarma,

Bolaget i e fstiohetsbolag vars indamdl 3 g6ts genom eincewapper vilke hanverr riniehe

SOLIDITET
Resulatet fter fnansielaposteruppgick ]~ Bolage hr hfrem st Frskringshada pi
30, (644) mle grund av en vattenlicks, vilken sedan med- e

forde ytterhgare itgirder, [ shutet av avet soey LB 0 O

Personal bolager aval med kommunen gillnde e nyte R & .

Bolaget Sha_r ingen anstild personal, Avmoder vird och omsotgsboende i Brickebacken, med
bolagetbyrs prsonal in o bolagers ipande. — plnerad inflynning sorameren 2026, Fram IO A0 TR Y R 6 N

4 0 E S (L OECIRCIRCNNS, (i NGRS LN+ el S

frvaliming ar OBO Omsoresfastgheter flera plancrade R £

b s nt-l-q.w.-n--p-uul-lq11 LTI TR FIINT 1 -Jﬂ—ﬂm- 3 P

otojek gillande gruppbostider PR O 5 N A O A O A
{UndEfBCh m ar'kna d S R S v | 4
Bolsges bestind hyzs ut ll Orebeo kormun
och ¢fteririgan pa bolagers hostider har unde

verksambetsrer vart forsatt god.

V] riThoRGCokens |

GBQTOms-c:rgsféaitigheterﬁﬁ | #irsredovisnihg 23




030 Omsorgsfastigherer A3 |

R

hgardvelivr 08O
Omsorgsfastigheter AB
Bakgrund

Aaafna har {6z bolafret formulerat direktiv
;far des verksamhﬂt sivil ekonomiska som
icke-ekonomiska.

Under ret bar arbetec med artuppfyl
080

Omsmgsfasngherer AB som { moderbolage

soardirekciven fortgéet,  sival bolage

OrebroBostider AB, Syrelsen bedsmer att bols

oets verksamhes pd ext ndamdlsentior st vil

prerenssimmer med bolagess mil. Bewiffande
vidate uvidering av bolages mluppiyllele
amnt (BO-koncernens arhete med avseends pé

| rstedovisningen fr

detea i tort, hanviss
moderbolages OrebroBostider AB.
Férvantad framtida utveckling
samt vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Bolagets inakter hinfors néseinel] urelutands
rin Orebro kommun och i skrade genom en
stor andel inga hyresavee, Bferigan pa bola
gesfstighete i g och Dolaget hr en g
va.&cansgrad

Fl och virme i tv betydande kostnadspos-

ter bolagee. H@-
oets kostn adsufil
looer en finansie

da pfer skalle pverka bl

och resuleze. [ bolaget fore-

el oskerher genom visentliga

laneskulder oct dirigenom

nacer. Rénterisken sikras genom rdnteswapper
Bolages har betydande fastghersvirden som
piverkas vid svingningar pi marknaden,  am-

Kryedorisnng 03

de tbrsa utslzppen 0t foretagen och var m

bewdande riniekost-

band med drsbokslutt har en genomging gfors '
av holgers Fstighersbestind och erforderlisa
-varde;ustenncrar bescas

Ieke-finansiella upplysningar
Klimat ochenerg
080 Omsarﬂsfastlghaﬁr arber el

med ivriga holag | OBO-koncernen gemensamt

amnans

mot en utstakad firdplan mot kimamentel
tet, | denng har man identiferat vilka som &r

har majlighet art goea stoest skillnac. For OBO

Omongefstighecer innebir det husudsakigen
att e med energlf@rbmlm ing i asti:
herera. Aven Kimatpiverkan frin b}fgbnatlﬂﬂ
ar et fokusomrdde. Dir har man bland annat ag
senaste dren Dyggt e iacana omsorgsboerden
som har cerdfeas lle byggs enlit M-
byanad silver

(V| rTaFREUCtKenCs
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Reserr
..... ~ fond

2023014 [oo 100

Aﬁe

anaende balans

Foranalingar | redovisade varden som rede-
visas dlrekt mot eget kapital

Minsking & ppsicninggfond
Sum ma.ffi?rﬁndﬂ’ngar‘i redovisade virden

Sundeteget aptl M3 10 0

Uppskrings
_ fond

45900

1140
11400

34500

Balansarat resultat

Fiitt eget kapita

Ingéende balans 2023010

Forskiutning melian buncet
och fiteget kaptel

Brats tesultat

Fritt eget kapital 2023-12:31

Totalt eget kapitel

Forslag till disposition av féretagets vinst

Styrelen restratt it gt apical, 86 348 193 ronor, disponerasenlgtofande:

Belanseras i ny rkning

Vad betriffar resukat och stdllning i dwrgt, hanvisas tll efterfdliande

resulta- och balansrgkningar med lhdrande noter

o 863810

14149

L srﬂsuftaf..

11400
799
86 348

121048



ARETI SIFFROR

RESUlt '

. Belopp itkf -

trakni

jiNe*ttGo'-mséttn'mgj
Drifikostnader
Underhilskostnader
Fastighetsskalt
Auskrivningar pa fastiqheter

Bruttoresultat
Administrations- och fBrséfjingskostnadier
Utrangering av fastigheter

Rorelseresultat

Resttat frin finansiella poster

Réntelntider ocn limande resuftatposter

Rantekosthader och iknande resultatposter

Resulat eferfinansielle poster

Koncerabicrag, imnade

Resuftat fore skt
Skatt pa arets resulfat

ARETS RESULTAT

0BO Omsorgsfesigheter 43 | Arredoisring 2023

8,9

10

2023
151152
56 906

109

438
25726

55 850

401

31836

11068

3190

30914

%50

4414

a4

79
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T

02

134183

56522
1447

261
18646

4279
300

4767
13319
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ARETI SIFFROR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgéngar

Syganaceroch mrk 12;

nventarier 14
Fegaent nyanlaggningar 5
Summa anléggningstilgangar
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Varzgerm 16

Ravaror och fGmbdenhater

Kortfristiga fordringar

Hytes-och kundlordinger
Fordringar hos koncernforetag
Actuel skattefordran
Fardingar hos Orebro kammun
Ouigafordingar

FOruthetalda kostnader och upnlupna intékter 17

Kassaohbank

Cassa och bank

Sumrma omsattningstiigangar

SUMMATILLGANGAR

0BO Omsorgshastigheter 46 | Arsredovisning 2023

993 852

993 855

19
19

0231231 20224231

829:?

95005
025378

925378

!
!

1001049

Ly
04

20634

948 012

Beloppitr Mot

Bt et il

Fritteget kapta

Balanserat resukiat

Avsitninger

TP T

ARSI TN
LIIRGO1 1AL

FGETKAFTALOCHSKUDER

EGET KAPITAL

Miekorall) 000 died) ' 1
3500
Reserviond [

34700

Uposkrivaingsfond

0231231 Wz

Arets rosubat 799
86348
121048

L B et T i .

14685
16685

Uppstten e i

(sl

G55

LT S S 7 o o e B b T T T

A7 G6Y
74148
120248

Sodebrbolonms 9

778000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

|V} rPoRb-thOkeuCs

SoldilOebolommn
LeverantGrsskulcer - 3495
Skuldertl koncemforetag
Skulder il intresseforetag
Aktuel skatteskild 044
Qg skulder : | )
4250
85316

Upplupna kosmader och ontbetelda ntiiter 20

1001 049

30
300

00
778000

8012




Beloppithr

Den ]apande verksamheten

0BO Ormsorgsfastgheter A3 | Arregovisning 2023

Resultat ef“erﬁnansrella ooster

Justering "0 poster som inte ingar | kasseflédet

Setald inkomgtskett

Kassaflide frin den |opande verksamheten fore forandringar av rorelsekapita

Forindringar orelsekapital

Okning ¥¥inskring [+ av vary |ager
Bkning 1 Minsining [+] v rérelsefordringar
O[{nmg 4} Minskning |+ av rGrelseskulder

Kassaflode fran den [pande verksamheten

.Inuesteri-n.gsve_rks'afmhﬁén

Fonén av materiella anléggningstilganger
Awtring av materiell amaggmngstlllgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Uoptagralén

Lirmede concembidrag

betald utcehing il moderforetagets akiedgare

assaflide frin finansieringsverksamheten

-ﬂre'ts kassaflide

Lilmda m&de-l--md; a.retsz_s.lut

Not 2023

30914

) 5%
56 640

022

19349
48388
124603

94203

W

2650
213

3900
)

PR 4392

(V] rboRscshencs |

FE]
13879

50479

553
51032

168
18177
21510
11513

87

103721

100000

oK

92700

l'hﬂﬁ-‘lf%q-""l 1" .I"J'F

VAU AL RN
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NOTER Tuzainling

NOT 1 Redovisnings- och varderingsprinciper Uppsiuma skatiefordringar nettoredovisas. Unpskiuten skattberdlnas  Féfancle huvudgrupper e komponenter haridentiferets ochfigger o
| - utifrén géllande skettesats pd balansdagen. Efeter av foranclingar! crund for avskrivaingen for byggnacerna:

Allménna redovisningsprinciper odllande skatesatser resulatiors | den pened foréncringen lagstadgets '

Arsradovisningen och koncarredorisningen har uppritiats enigt Ars Uppskiutne skattefordr ingar reduceras tl den del detinta &r sannolkt

fedav'snmgslagen[ 995:1554) och Bokdoringsnamndens alménnarsa.  attder underhggande,smttefordran commer ait kunng realiseras inom - B
BFNAR 2012:1 Avsredovisning och koncernredovisning (£3) en Bverskiclig ramtic. Markinventarier oar

Stomme 100 &
Tak -5 &

Markanlacaning 20ar
¢ %/

Vardermgsprmctper Materiella anlaggmngstlll gangar
ravsdtningar ochskulder harvarderats il ansiatmingsvarcen M ateiela anliggningstilgangar redovisastl anskafningsvérds mins _
i mget annat anges necan. kat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar Fasad 35-100ar
red t1légg fr sventuella uppskcimingar. | anskatiningsvéroet ngé
Intakter fE.'ruftemfi;h?ké}_psp_r;iset aven utgiter som dr direkt hanforliga il fonvirvet _
et infloce av ekonomiska frdelar som fretaget har é‘fhé'lzlﬁzéfl'e:{r_ - BY‘QQ”E‘?J i‘“"“ﬁ”dﬁigt 200
kommer st erhalaf6r egen rakning redovisas som Intékt och drderas  Tilkommande utgifter T %503
tl it verklga véirdet me avdrag o rebatter. Tilormandis utgites som uopryler l gangsirteret raknas i |
il qangens redovisace vérde. Utgfter for[Gpande underhall och fepar |
Koncernbidrag och aktieagartillskott sioner redovieas som kostnader nardﬂunpknmme: Tele- och datasysterm 154
Frhallna och lmnadie koncembidrag redovisas som bokslutsdisposiion  Farvissa av de materiel anliggring _\g_aﬂgarna nar skillnadlen | 10
| resultatraknl ngen. Mkiissqarilskott redovisas som fitteqet kepitalhos  brukaingen av betydande kom pmenter bidorts vara vsentlg. Desse T
mottagaren ach ektveras | Andelar  koncernoretag hos gharen,iden  ilgangar har daror delats pp i xomponenter vikstsahsav separat. Syt oth mfewaknmg N 1541

man nedsiriiingen inte erfordras

lt._El
e O
i |
LT
TAY
-— &
e
L ¥
s:u

Stomkomplement | U ar

:El;y'stem- - 20-40&r

Transpor | 15-30ar

o B"qgnadsmventaner Bér
Pagdende arbsien ; 3
Inkomstskatt (ostnaden fir ryproduleion och strre om- och ilbyagnadsproduktion HFFESQW”:P&SS”I':”:Q' | : Bar

Skatt 4 ares esulat resultamkningen bestiravaktuel sketochupp-  ativerats balensrékningen somtllgéng. Projeéen pifdrshostnacerfer -~ o S
djuten skatt. Aktuel ket srinkomstskatt for nevarande rikenskapsir  interntneclagt i Vare projekt virderes indhiduelt och projekesom Fé-F'fjWiQﬁ'matEl’iﬁ|a3”@9”””95 Nlgéngar (maskiner ocn Inventarier
som avser aretsskatteoliica resultat och den del av tidigate riken- nte ulos kastnadsfolsomgaende da dette faststls e ausrining enlig plen berakoat ph UVSPFUFQ“QBaﬂs{(ﬁﬁﬂlﬂgs‘mf
skapsars inkomstskatt som &nnu inie har redovisais. Uppsi ten skatt den och baseras pé tuﬂganqem HWDPEHDd 20 #)

inkomstskett for sketepliktot resultat avseende framioa rakenskapsar ~ Auslrivningsprinciper

16 av tieligare ransaioney el héindelser uslrieing sker i ver lgéngens erdhnade nytandeperiod ke R L F

sitarsom de atersneglar den forvintade forbrukningen aviligangens
Uppsk dten skattaskuld redovisas for ga emp@rafa skil  framtica ekonomiska frclela. Avsteivninger redovisas som kostnad
nader, dock smedovisas infe Uposkjuten skatt hanfnrhq tll obeskattade  resultatrikningen.
reserver eftersom obeskattade reserver radovisas som en egen posti
alansrélcningen. Unpskiuten skattefordyan redovisasforavdragsgils Bygonaderna bestér av et antel komponenter meg ofika nytiandaper:
temporra kilnader och fr m hghe ar atti ramtiden anvinda skatte-  oder. Huvudindelni ingen & byggnaaer och merk. Ingen avskrivning sker
massiga underskottsavrag. Varderm_qﬂr Daseras pé hur detredovisade  pa komponenten mark vars nyttandeperiod beddms som ﬁbeg'rﬁﬂsad
vardet fr motsvarande figéng eler skuld foninas Stervinas respek-  Bygonadien bestéray flera komponenter vars nytandeperiod variera,
tive recleras. Beloppen baserar pé de skattesstser och skatteregiersom Myt ardepermden (an komrta att justeras & statusesicningar ay
3t heslutade e balansdagen och harinte nuvirdesherdknats byganacema ser lopande.

Inventarier, verktyg och ingtalfationgr oMb

f
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Nedskrivringar avmateriella anfiggningstillgingar
amtandelarikoncernforetsy

Vic vare balznsdlag bedoms om dt fins négon indiketon pé at-en il
gangsvirds 3 agre 4n dess redovisade viroe. O en sacan indikation

fnns, beraimas tlgangens atervinningsvarde, Om aterummngsvarﬂet -

derstlger detredovisade vardet gors en nedskrivning som kostnaas™rs
Mervimingsvirdet 3 det hog_s avverligt vérde med aud{._a_g for

varde* BTaKNas NUVArCe! avde l’ﬁf‘“’ﬂda ka
virts g¢ upphov il den [opande verksamheren samtnér den avyttras
ollr utrangeras. Den diskonteringsrénts som anvinds i foe skat och
sterspeglar marknadsmassiga bedmningar av pengers tidsvirde ach
de risker som avser filgngen. Fn idigare nedskrvning aterfors endast
om de ské som &g il grund o berskingen av dteninningsvérdetvid
den senaste nadsieivningen har fordndrats.

Lﬂeas:in'g

a’r" Ieasmgavgrten mkluswt: fars forthJd mrstagangs” I kostnadssors i

resultatrakrmgen injartbver leasingperioden,

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella llgangar och skulder redovisas i enlighet mea kapitel 1
(Finansiella instrument vérdaracle utfran ansaffningsvardet)
BFNAR 20121, |

Finansiell ﬁ.lgangar

Fimansiella fllganaar véraeras via forsta redovisningstiifallet il ar
skaﬁnmgsva de mkuswe;eqentueylauia_n_sakt[-aﬂsutgl_rterso_m ar-dlzr-e-kt-;

rénfoga th fo_;wawet-avf;til'[gijngen;

Kundffordringar och Gwriga forcringar som utgdr omsatini n.géﬁl-l;ggéﬂ-gar
vérderas inalviduell il det belopp som beréknas nfyta.

Finansiella anfaggningstllgingar virderas eferfdrstz redowsmngst Iz
it anskaﬁnmgsvard-e medl avdrag for eventuella nedsieivningar och

med tiligg 6r eveniuella uppskeiviingr,

me
mer med oretagets mal for riskhantering, Dessutom krdvs att séringss
forhllandet forvantas vara mycket effektivt under den period forvilken
-'Sé'kf‘ngen haridenferats samt ait sakringsforhéllandet och foretagets

Finansiefla skuldar

Finansiala skulder vrderas il anskafiingsvérde. Réntekosinager per’
odfiseras och resulaErs uer 3ptiden. Da semtlga on rin kommuner
vie forfalctidpunk: oréngs Kassiiceres Bnen  sin helnet som langPist:
ga skulger

Sakringstedovisning
Sakringsredovisning tlimpas endast d2 det finns en ekonormisk refation
an sikringsinstramentet och den sékrade posten som verensstaim-

g

m i iskhantering och riskhanteringssvategi avseende sékingen ar
dokurmenterads senast i sékringen ingds.

Sakring av ranterisk
Ranteswappar som effekiivt sekrar kessaodasrik i rantsoetelningar pa

kulderirderesHl nttot a Upplupen frchan prligrina och uppe

nen skuld avseende fast réntz och skilnaden redovisas som rintekost
radl respekive rénteintikt Sakeingen i efieciy om den skonomisia
nnebérden ay saringen och skuldsn ar densamma som om skulden’
stilet hadetagis uop il en fast marknadsrint ndr sicinggférhéliandet
nleddes

Varulager
Yarulagret har varderats il cetldgsta av dess anskaffningsvérde och

dess nettofrsljningsvéirle pé balansaagen. Hed netiofdisalnings

Virdet avses varamas berdknade fartal ningspris rinskat med -":Eiréﬁlj{

ringskostnadar. Den velda metodsn innebér et inkurans varulagret har

bealcta+s

Avsittningar
En avséitning recovisas | balansrakningen ndr foretaget har en legal eller
informell forlitelse

i uppskatining av beloppet kan goras

(V] rruRsAcoincs

. . e - . . -’

setil 5lid av en intrifad handelse och dt & sanmolikt
at et utiade av resurserkrivs fr att reglera frpliktelsen och en il

"!ﬂ*"ﬁ.:!'lﬂ-f'l 1A

LA EEALY0

Vid forsta redovisningstilfellet virderas avsétiingar tl den basta
unpskatiningen av det belopp som kommer attkrévas 16raft reglera
foroliktelsen pA balansdagen. Avsétiningen omproves va Jebalansoag;

Kassafladesanalys .
Kassafloden frin den 6pande verksamheten redovisas genom tlémp-
ning av den indirekta metoden, vilket innebér att neftoresultatet usteres

fortransaktioner sorm inte medfoit n- och utbetalningar under periocen,

samt {6 eventull intikter och kostnader som hénforts il investerings
aller finansieringsverksamhetens kassafldden

Foretaget ags Jﬂﬁpfacent av@rebr@BeﬁLacerAB organisationsnure:

ter 556334-8449 med sate { Orebro, OrebroBost _ader_AB égs il 100
procent av Orehro Radhus AB, erganisaonsnummer 556005-0006

'med séte| Oreznre. Orabro Réchus 4B ags av Crebro kommun t 100

Orebro Radhus AB upnréttar koncernredovisning for den duarsta
koncernern,

0BO Omsorsfasigheter 4B | Arsredovisning 2623 ST




NOT 3 Transaktionermed nirstdende NOT 7 Nettoomséttning per rarelsegren och geografisk marknad
------ _Nettmmsattnmgperrorelsegren o 03 2022_

tﬁanster och admlms.tram, u_pp_g_aende il 52 584ﬂqr Koncemm tem fors_al_ m_ng har gjortsmed 209tk erﬁsm ket w13 431

111 1418

NOT £ Uppskattningar och beddmningar

Unpritande av bokslutoch tlmpning av redovisningspring iner baseras pa sedomningar och NOT § Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse achrevisorer

uppskatiningar om framtiden. Antaganden som innebar anisk forvésentiga justeringar under

kommande ar har gjorts avseende materiele an;lag.gnlﬂ-gstlla_gangar,; astigneter Bolage thar underiakensmpsaret inie hatt né Nagra: anstellda, och mga Igner eller andra ersattrmgar nar
betalas,

e materilla anliggningstlgéngar fastigheter, har uppdelning i omgonenter gjorts | defall skilnacer
| nytiandeperiod mellan de ol'ka komponentama &r visentlig Det bokddrcia vardst pa  fastigheten her, vid
ingangen till K3, faraelats enligt respextive komponents andel av det beddmas vardst

Redlovisning a kinsfordeling i foetagsledhingar W33 03

Andel kinnor ~ Andel kvinnor

| samband med drsbokslutet beadms huruvida det finns nagon incikation pa aft en tlgangs verdliga vérae Styrelser 0% 30%
unch ersiger hokfeide. Om e sickn nekeion' fnns, beraknas i gangens dendnningsrérde. | de fl
detinte gér a raerakna e ullqangs atewmnmcsqardﬂ beraknas stenvinningsvérdet 6 hela den kassa:

------ Laner och andra ersattningar fordelade mellan
styrelseledamcterm ﬂ och wnga anstilloa L 2023 - _ 2022

b ewmmrgsua,det 3 det hogsta av verklgt varde med avdrag for forsa Jmn:gsk@st*naaemrh ny‘ijandevar

de.Vid herakwmg aw;fltjandevardet beraknas nuvarde av de framtida kassafléden som tlgdngen vinta Styre\se Dvrga Styrelse Ovige
schud anstillce ocnvd anstillda

e upphov il den apande verksamheten samt nér den avyttras elle utrangeras. Den cliskonteringsrint

som anvénds & fore skettoch aterspeglar marknadsméssige bedomningar av penge s tidsvérde och e Ltiner och ancra ersitiningar - .-

fisker som avser tildngen. En udlgare nedskriming éterfors endast om de siél som cil tl orund 1o haravtaniemog) g e

berakningen ay stervinningsvardet vid den senaste nedskeivningen har drandrats

Bolaget harinhyrd personal och vl varior dessa kostnader e redovisas som lon. Fr styrelsen finns inga

avtal om pension eller avgangsved orlag ¢ ach sy elsen har e erhélli nagatarvade irén bol aget

NOT 5 Vdsentliga handelser efter balansdagen

Inga vasentlia héncelser har gt rum efter balansdagen fram il ach med dagen for &rsredovisningens -md95:Gﬁ'h;kﬁs’mﬂ_dsefﬁﬁmng tl evisorer L _ 2023 ) 2022
datering, x — e e

Revisionsuppdrag 54 Rk
NOT & Nyckeltalsdefinitioner
Med reui_si_o:nsuppd.r_ag:a;tufses [agstacigad revision av érsradavisningan och bokfGringen samt styrelsens

Difneto - Resulatfore avskvningar o fasigneter - ochverkstallande cirektdrens frvatining semt revision och annan granskning wtford i enlighet mec
' 1 dierenskommelse eller avtl,

Belansomslutning: Totala tilgangar

Synligteget kaptal ifrhillande il ' . Deta nluderer Griga arbetsuppaiter som detankommer pé bolagets evisor att fora samtricgining
balansomslutninger . aller annat bitréde som oranieds av mkt@gelsermclséban grenskning eler genomioranget av sadana
I | dvriga betsuppiter norfdrandet ay sidana durig arbetsuppgter

Soligktet;
Avkestning 02 egetkepial:  Resultatefter inansiellz poster/genomsr iﬁligfég ot kapita
Aviastning pé totetkepital:  Resulat e fnansielle kostnaclerlgenomsntlg balensomsluning

Direerkastning; Drifnatio/genomsnitligt boiddrt vérce pé estigheterma

@’ 1 TaFavRG-rkCoKewCh ;

08O Ornsorgstastigheter AB | hsredoisn g 2023 - s 11118




NOTER

NOT 9 Operationel] feasing

Leasingavtal dérforetaget ar leasetagare

Ingz leasingavial dir bolaget r lezsetagare foreligger

Leasingavtaldir foretagetar leasagivare

Framtioa minimileaseavoiter avseende icke

ugpsdaningshara operationela leasingaital

nom et 3r
Mellan it och fer &7

Senare an fem ar

NOT 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, Guriga
Borgensavgifie

2023

m

145201

1178
1439284

03

Ml datsosrs
Uppsiquten skat:

'@BO{j:ms@.f_gsfa:st_i_'ghe.t'efr' AB

Nesradlovisring 2023

008

1972

2023

]38?ﬁ§
148381

E

2022

947

808
41245

o

3607

3615

9 h83
9589

Avstimningaveffektivskatt

Resultat fore skatt

Skett enlit g3lande skattesats

F‘l'

fir modderfbratage

Ejavlragsgla kostnader

Ej skatieplitiga intélter

anfin_g av undlerskotisavdrag utan

motsvarane

& aktivering av uppskjuten skat

Utnytiande avicigere ¢ ativerade
underskottsavdrag

Statt hnfrlg Bl felgere &

Ej awdragsglla rantor

Skilnad mellan bokfaringeméssige och

skattemssiga avskrivmingar pa fastigheter

;Ska;ﬁeméssi-g‘tun.derhélIi

Skateafekt av uopskrivning fastchet

Temporé slnadesighee

luppskjuten skat

Redovisad effektiv skat

AnRIAS TN

EAVER VR Y

s

Procent

204%
(1%
00%

00 %

00%
93%
50%

*?&2%

00

817 %
BLQ%

Belopp

4414

0
2 6

2953

02

Progent

0%
0%

0.0%

00%
00%
04%

14%

7%

145

168%
16,8%

Bslogp -

o7 (o8

1754

b

U2

3
33
§ 284

958
5590



NGT 12 Byggnader och mark

_ Ackumulerade anskaffmngsvarden

Vg drets bor

Nyanskamminger
Avydringar och utrangeringe .
Omidassficetingar 24 381

Vi arets slut

Y Al

945 299

969 680

Ackumulerae avskrimingar

m -------

Vid arefs _.b_o;r_jan

BT
4778

426
38
5299

24 974
469154

frets avsirivning

Vid drefs barjan
Omblassificeringar
Ackumulerade avskrivningarvid drets bdrian

Arets avskenvning d uppsieivet belooy

Ackumulerade nedskrwnmgar .
Vd et bawan

Aterforda nedskeivaingar pd awytringar ach uirangeringar

Redovisat vrde vid arets slut

Varavmark o

Ackurnu\erade ansh*fmngsvarden

Redovisat virde vid arets slut

Samtliga bygnader irfullérdesfersgkrade.

OBOOmsorgstastigheter AR | Arsredovisning 2073

15900

30

5%

3449

7000

828028

B

A8

2032

444207

45900

940
1190
35301

71312

51000
-7 000

829373

20224231

i
7

q

ﬂﬁﬂ*ﬁfﬁﬂwggﬁﬁ
EHIMIGLILLY

NOT 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Ackumulerade verkhga varden

ey mme

de are s borran

Vict arefs slut

Verkligt vérde

netiodverskot:samt et restvrd vid klky

1362867
{5925

1337000
136286/

Verdigt virde har beddmes via en intern model for avkasiningsvérdaring och di forvéntade ramtica ot

periodens shutnuvérdeberaknets med en kelklranta under tio

#.080 Omsorgsfestigheter ABs fastigheter har delats i fyra vrdeomraden med ofks avkastningskray

beroende pé lige, 2024:4rs hyresniva har

anvints vérderingen medn diift- och underhalskostnader &

merknadsenpassade l en ingsiktc nivé, s kallad nonmalangassring, Det bort
som forexommer &r ocksa langsiktigt becBmt, Unpgitter om crift-och undernaliskostnacer,inflation, hyre:

ihyror, s ol

ad vakans

sutvackling,drit-och underf

lsutvecking samt d|rektaul<astﬁmgsl<rav var ethallts frin de itomstiends

oheroende virderingskonsul

rera Newsec AB, o har ocks? dversidiqt gransket den vrderingsmodel

som anvants. Fastighster som hortll en g

upp av liknande objekt kan portfdljvérderas om det frekommer

storaskilnacer pa marknadsvarde  Frhallande i bokddrcla vérden. Detta foratt minsie justeringar a

f mFH‘JEG :EcBBKEwCﬁ

varden ver resultatriningan nér goda marginaler finns | porfifen av homogena objele

Fastighetemas verkli virde Uppgick id tidpunkien 2023-42:31 1 5251 363} ks

vilket mofsvarar 23 802 (21 138] kr per vadratmeter,

Fé'ija'ndeant‘agandénfligger‘tiil}g};rﬂndfﬁr virderingen

rflation
Kal kylré'ﬂta fﬁD-i'reJctavkasmEng - inﬂiati-@n)'

D|rektavkastningskra» hostader och [ckaler

Driifté och underhalskostnader* bostader och lokaler*

Difochunder |[s.uiﬁec;ialin.g%' |
Lingsiki vakens bostéder och Iokaier(ekanomlsk
'Léngsi_ktiﬁg hyresuvecking®

*Newsac AB

0% ger

§75%7 me

47 %-b-?a- %

. '_35u565+<r/kvm

20%per

0% perdr

513/18
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NOT 12 {nventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden

e T B P o s R N P R S R

i et b ) o
66

Ackumulerade avskrivmingar

b6

Reclovisat varde vid arets siut

0231241

Vdyesbirn 05005
Omklassficeringar 2438

Investeringar 94203

Redovisat varde vid arets slut 145807

NOT 16 Varulager mm

0231231 0123

0
66

Rivaror ach fomodenheter 178

Varulagret bestar av ravaror och emGdenbeter frimst i form av brangle.

OBO Cimsongsastigheter 4B | Arsredouisning 2023

&
b6

2022:42:31

B

JAT78
24385
26005

g%

34

NCT 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdlter

“brufbetada kostader

Unpluona intéiter

NCT 18 Uppskjuten skatteskuld

Skulder som fortaller senare &nfem ar frén balansdagen

(V| riTReosents

Vid srets bérjan

Avsittningar uncer dret

Vid Arets slut

NCT 19 Langfristiga skulder

Skulder tll Orebyro Kormmun

NOT 20 Upplupna kestnader och forutbetalda ntdlter

ARAIALTTIanAMY

SN N PR T BT CTS T ‘5
VAN LAY

20231231

13079
3406

16685

Fénuthetalda hyror

Ouriga interimsskulder

778000

e

196

57
Xl
o

!

700

20221231

20204231

G583

13079

Den upps¢utna sketteskulden & berdknad pa temporra kilvader avseende byggnader och mark

R s il

118000

5
3035




NOT?21 Stallda sakerheter ach eventualforpliktelser

Fuentualfirlitelser nga

NOT 22 Ovriga upplysningar il kassaflddesanalysen

20231231

Nedsiriningareversenng av nedsirvninger
Utrangerace aniaggningstilgengar
25726

NOT 23 Likvida medel
20234231

2023-12:31
Sdllda sakerheter nga

02123

\h:ga-

Inga

2022:12-31

i
4004
4761
13879

20224231

Banktllgodohavanden "
4392

A0l 24 Vinstdisposition

Férslag tl disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslir at fitteget kapital, 86 348 193 kronor, disponeras enligt éfance:

Balanseras iny rakning B 348193
Summa 86 343 193

Vad betriar resutat och g gt hémises il eterfiljnde
resultat- och balansrékningar med tillnrande noter

@fBO’@msargs;f;sti,gfhe.ter 38| A'FST@{J'OUiSﬁiﬂg i3

49
492

(| R Aottt |

ANR AN ST ARNSA

INERBEELLY 1L

Digital signering, se sista sidan

s St Fikan Jacobsson

Helena Stéh Fmielie Jaxal

Emelie Toro Hartman Jimmy Nordangren

Yngve Alman Ulf Rohlén
Verkstallande direktgr

Digital signering, se sisa sidan.

Gunila Andersson
Auktoriserag revisor

15718




REMISIuNSB[PAf:LSE

Rapport om arsredovisningen

[ttalanden .
Jag har u.tfﬁr_t,'Eiﬂ revision av drsredovisningen or 0RO QﬁlSﬂl'ﬁS"
aigheter 4B o ikenskapsrr 0300120231231

Bolagets arstedovisning ingdr pa sidorna 4-15 1 detta cokument

Enligt min uppfattmng harirstedovisnngen upprituats enigr

het med drtedovisningslagen och geren s va,seﬁthfra arseenden
stvisande b av 080 Omsorgsisticheter ABsFransell sl
ﬂmg per 3 rdecember 202q ﬂch A dessﬁna.nﬂella result-at :m:h kas-:
i %renhg med arsrcdovisn ingens fige de;ar

g sty iR at bolasstimman sl resuhale
ningen och balansri

lingen.

Grund for ttalanden

Jog haruefirt revisinen enligt ncemnatonal Standardson Aud:
ing (54) och god revisionssed i Sveige, Mireansvar enlig desa
standarder beskrivs irmare  avsnittet Revisorns ansvar ]arr ir
oberoende | orhillande il OBO Omsorgsfstisheter AB enliy
ood revisorsed i Sverige och har Gt fulgforc mitt yrkesedska

ansiarenlgt dese kray

Jagsnserant derevistonsbevis ag har inhdmeas e ekl
och indamilsenlga som grund for mina utalanden.

Stytelsens och vetkstiliand airckodrens ansvar

Der i styeelsen och verkseillande divekedren som har ansvaret
or attdrstedovisningen upprius och att den get en rirtvisande
bild enlie arsredovlanmgslaben Styelsenoch verkstillnde
ekt ansvaar ven forden nverna konrrol som de beds-
mer ir nodvindig for att uppritea en rstedovisning som inte
innehallr nigra visendliga fldrgheter, vare g desa beror pi
gigeerdaniseg

Vid tipprﬁtta n'de.-t &y irs:redﬂv‘sﬂ'h gEﬁ angvarar 's"ty'relse*l och

OBO Omsorgsfastigheter AB | Arsredovisning 2023

for att en revision som utfors enlig

fo rha]la_nden S0n kzm paverka ﬁaf’magan i forrsatta verksamheten
och art anvinda antagandet om forsat dif, Anvasande om fore
st dr- i I:ﬂl pasdock nte om :s-wrel_sen -ﬂchzwerksmllande dlrak-s

inte har R reahsnskt alternat v ul at ghra ndgotav detta

Revisoms ansvar
Mine mdl & artuppud en riralig grad av skerher om art drse

dovisningen som helhet fnte innehdllr nigre visendliga el
tpteter, vare 5 dessa beror pd oepentligheter eller misstag, och

att Jimna en revistonsheriteelse som innehaller mina urtalanden.

Rimlg sikerhet i en hog grad av sikerher, men i ngen gaanti

154 och god revisonsed
Sverige altid komemer an upptat:k& e visen tllg elaktighet om

sidan fnns. Felakelghete kan uppst pd grund av oegentighete
elr mistag och anss var visendign om de enskls eller llsam.

mans rimligen ken forvintas paverka de ekonomiske bedlutsom

anvindare fatrar med grund { drtedovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder fag professionell
omd5me och har en professionell skeprisk fnstillning under hels
revisionen, Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visenliga felk-

igheter {Arstedovisningen, vse sig dess beror pé oegentlighete
Jerm stag,uiformar o o granskningsitider land e

urifin deserisker och nhdmear revisionsberts som & lbicklipe
och dndamalsenliga fr atc tgbra en grund for mina urcalanden

Risken fi attinte uppticka en visentlg elakegher tl folid av
pegentligheter it hdgre in i en visentlig felakeighet som beror
o mista, hesom oegentigheter kan nnefia agerande
maskopt, eflskning, avskelios wrebimanden, el nform.
don ellet fsidositande av intern kontroll

* skaffar jag g en fstielse av den del av bolages inverne
kontroll som har betydele fr o v son for at utforma

| msoRs doskents |

N i |.i .| kit E .:. .... - anreicaal’

ﬁ:“‘ ﬁﬂf'& 1 ﬁzﬁﬂﬂ

LAIGLILAY 1Y

granskningeitgirde som it Empliga med hinsyn tll omsindi

heterna, men inte fr o2t urtala mig om effeleivireen | dem

interna kontrollen,

» urvirderar jag fimplisneten { de redovisningsprinciper som
anvinds och rimficheren { styrelsens och verkseillande direkrorens
uppskartaingar i redovisningen och ellrande upp YSWHI

* drar jag en shutsats om Limpligheren it syrelen o

verkstillande direkcbren anvinder antagander om fortsrt diif
d upprattan dﬂt oF arsn,demr ingen ]ag dra.r Dcksa, G slmsm

vasenthg asﬁernersfakmr s0m 2vser sadana handelser ellar Eor

hllanden som ken leda ol betydande ivel om bolages formia
at foriea verksar
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om andra krav enligt
agar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver min revision av :irs-rt&avisningen ha jag dven urfort ¢n
rvision av styrelsens oca verksedllande direkegiens forvalming av
(80 0 Omsorgstasigherer AB fr rikenskapsivet 2025-01-01-
2023-12:31 samt a Flagestl dispostoner beviffnde bolager
vingt ele far]ust.

Jog tilseyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enlige
frslaget | rvalmingsbertelsen och bevijar seyrelsems edam-
er och verkstillande direkicren ansvarsfihe: for rikenshapsire

Grund fir uralanden

Jeg har uttr revisionen enligt god revisonssed i dverge.
Mlt L angvar enhgt dema besknvs e 1 avsmttet Rew.soms

mitt wkeseuska ansvar --enl- gt dessa, krav

]% anser att de revisionsbevs Jag har inkimtat ir ullrackllcfa.
och &ndamélsenli som grund fir mina urtalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens angvar
Detir styrelsen som har ansvare f forslaget el disposiiones
betrffande bolagets vinst el frlust, Vid frelg ol edelning
innefartar derra bland annat en bedimning av om utdelmngen i
forsvarlio med hinsyn til de krav som bolagers verks
.ﬁmfattmnﬁ och isker stiller i storlehen av bolgers egna knplt&l
flxonsehdg.nnﬂsbehov lkvidite och sillning | vt

Styresen ansvarar for bolagets organisecion facb firvatingen

av bolagets ngeligenheter. Deta innefatar bland annat
forlipande beddima blagets ckonomiskasation ochat
attbolagets organisaion i utformad s art boldoringen, medels
famlml ng&n oc:h bolaﬂrets ekonom ke ange_’fj_.enheter 1 ovngr

hater A8 ; flrsreaovsw 73

skita deo [pande frvalmingen enligesyrelsens kclinir och
anvininger och bland annat vide e tgider som i ndindi

107 at bo]aﬂets bokforing ska fllgires  dverensstimmelse med ag

och fraxt medelforvltninoen ska sias pi betr}ragande-satt-

Revisorns ansvar

Mict mal betiffende evisonen a il tingen, och dimed
mitturlande om ansvasirhe,ir ac inhata evisionsberis
for act med en ralig prad av sikerhet kunna bed6ma om nigon

seyrelseledamor eller verkstillande drekeiren | ndgot visendligt
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o Breragitnipon ird el iont igskyldig il ndgon fr-

summelesom ken firaleda ensitmingsdyldighet mot bolage,

lle
* pé g0t anna s handlat { seid med aktlebolabslagen,
irsredovisningslogen eller bolagsordningen.
Mit mél betrffande revisonen v rslagt ll isposiioner

W bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
derta, r att med nmllg grad avsikethet beddma om forslaget it

onenlst med akeicbolaglagen

Rimlig sakerhet & en heg orad av sikether men ingen garant

fhr atten revision som utioes enli ﬂt gad rewsmnssed | Sver ¢

Fara"neda. ersatmmgsslwldwhet ot balaget, f:lltr b ett farsla.g

il disposiconer av bolages vingt el frtut nce i fvenlir

med ieholagelagen.

Som en del a en evision enlgt god tevisionssed i verig
anvinger fag profesionel omdome och harn profesionel
skeprisk instillning under hela revisionen. Granskningen av for-

vaJtn ngen och fazs]agct 1:1]1 d spostioner a b@lat,ew yint &Her

tﬂh{am nande tJrzmskmﬁgsatgazdf:r S0 utfars ha_sms pd min

otofesionelz bedmning med urgingspunke  isk och vasenﬂlg
het, Det nnebér at fag fokuser gra-n-skn ngen pé | sadana atgir-

(V| riiduRgACtfescs |

der, omriden ach frhallanden som & visentlica for verksam-

heten och dir avsteg och Gverridelser skull b sskid berydelse
o bolagesstuaron. Jag g igenom och prbve fartade besl,

beslursunc&rlag, vidagna iy irder och andra forhallanden som &
relevanta for mit uttalande om ansvarsfriher, Som underlg for
it el om strelsens onlag il dispsicionerbewiflande
bolagets vinst eller fochus har jag granskat om forslaset i foren-

igt med akebolagghgen,

Digtal signering,se sista s,

Gunills Andersson
Auktoriserad revisor
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