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Arsredovisning

for

FastighetsAktiebolaget Maltaren

556089-2555

Rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i FastighetsAktiebolaget Maltaren intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den \U /¥l 2022. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Karlstad den3S /\ \ 2022
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Styrelsen for FastighetsAktiebolaget Maltaren avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen dr uppréittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

FastighetsAktiebolaget Méltaren, med sate i Karlstad kommun, dger och forvaltar fastigheten Karlstad
Braxen 27, vilken ar centralt beldgen i Karlstad. Fastigheten dr uthyrd dels till bostdder dels till
vardféretag.

Bolaget dr hel4gt dotterbolag till Alvstranden i Karlstad AB, org.nr 556637-5431, med site i Karlstad
kommun.

FastighetsAktiebolaget Méltaren ar vid rakenskapsarets utgang bolagsman i Kvarnbacken i Karlstad
Handelsbolag, org.nr 969697-7280, med sate i Karlstad kommun. Bolaget dger och forvaltar fastigheten
Fisken 6 beldgen i Karlstad.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Kriget i Ukraina har fore rakenskapsarets utgang inte haft nagon effekt pa foretagets stéllning och
resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 4 597 4 560 5564 8 862
Resultat efter finansiella poster 3573 2421 1582 3 300
Balansomslutning 24 339 26 053 29 635 29 389
Soliditet (%) 19 15 12 10

Forandringar i eget kapital

Aktie- Resei'v- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 3291148 405 839 .3 816 987
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rakning | 405 839 -405 839 0
Arets resultat 798 988 798 988

Belopp vid &rets utgéng 100 000 20000 3696987 798988 4615 975
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Resultatdisposition
Styrelsen fareslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 696 987
arets vinst 798 988
4 495 975

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 4 495 975
4 495 975

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna vardedverforingen, i form av lamnade koncernbidrag, e;
hindrar bolaget att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga

investeringar. Den foreslagna vardeoverforingen kan darmed férsvaras med hansyn tiill vad som anfarts
i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrakning Not 2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 4 597 188 4 559674
Summa rorelseintakter 4 597 188 4 559 674
Rorelsekostnader
Handelsvaror -873 914 -1 564 730
Ovriga externa kostnader -45 376 -67 409
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -210 950 -203 053
Summa rorelsekostnader -1 130 240 -1 835 192
Rorelseresuitat 3 466 948 2724 482
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 66 000 0
Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 30 584
Aterfdring nedskrivningar av finansiella
anlaggningstillgangar 393 154 0
Rantekosthader och liknande resultatposter -353 164 -334 427
Summa finansiella poster 105 990 -303 843
Resultat efter finansiella poster 3572938 2420639
Bokslutsdispositioner
| dmnade koncernbidrag -2 773 950 -2 014 800
Summa bhokslutsdispositioner -2 773 950 -2 014 800
Resultat fore skatt 798 988 405 839
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 405 839

798 988
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Balansrakning Not 2022-06-30 2021-06-30
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 18 048 837 18 251 890

Markinventarier 7 31 589 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 18 080 426 18 251 890

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 1 510 350 2 393 616

Andra langfristiga fordringar 9 166 685 166 685

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1677 035 2 560 301

Summa anldggningstillgangar 19 757 461 20 812 191

Omsattningstillgangar

Varulager m. m.

Ovriga lagertillgdngar 0 500 000

Summa varulager 0 500 000

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 861 13 279

Fordringar hos koncernféretag g 8 100

Ovriga fordringar 0 1542 213

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 435 17 732

Summa kortfristiga fordringar 39 296 1581 324

Kassa och bank ,

Kassa ach bank 4 542 282 3 159 483

Summa kassa och bank 4 542 282 3 159 483

Summa omsattningstillgangar 4 581 578 5 240 807

SUMMA TILLGANGAR 24 339 039 26 052 998
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Balansra kning Not 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 696 987 3 291 148
Arets resultat 798 988 405 839
Summa fritt eget kapital 4 495 975 3 696 987
Summa eget kapital 4 615 975 3 816 987
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 062 500 17 500 000
Summa langfristiga skulder 17 062 500 17 500 000
Kartfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 250 000 0
Leverantorsskulder | 126 167 49 775
Skulder till koncernforetag 1 669 700 3 464 403
Ovriga skulder 209 421 185 659
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter 405 276 1036174
Summa kortfristiga skulder 2 660 564 4736 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 339 039 26 052 998
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovishingen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

2022120503017

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markinventarier 5ar

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Fastighetsforvaltning 4 597 188 4 493 674
Vardepappershandel 0 66 000
4 597 188 4 559 674
Not 3 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Utdelning 66 000 0
66 000 0
Not 4 Ranteintadkter och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Ranteintdkter fran koncernforetag 0 30 584
Ovriga ranteintikter 0 0
0 30584
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Rantekostnader till koncernforetag -45 496 0
Ovriga réntekostnader -307 668 -334 427
-353 164 -334 427
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Not 6 Byggnader och mark

7 (8)

2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 23 231 055 23 231 055
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 23 231 055 23 231 055
Ingaende avskrivningar -4 979 165 -4776 112
Arets avskrivningar -203 053 -203 053
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 182 218 -4 979 165
Utgaende redovisat varde 18 048 837 18 251 890
Not 7 Markinventarier
| 2022-06-30 2021-06-30
ingaende anskaffningsvarden 0 0
Ink6p 39 486 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 39 486 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -7 897 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 897 0
Utgaende redovisat varde 31 589 0
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 5426 033 5426 033
Forsaljningar -4 415 683 0
Omklassificeringar 500 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1510 350 5426 033
~ Ingaende nedskrivningar -3 032 417 -3 032 417
Forsaljningar 2 639 263 0
Aterférda nedskrivningar 393 154 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -3 032 417
Utgaende redovisat virde 1510350 2 393 616
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 166 685 166 685
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 166 685 166 685
Utgdende redovisat varde 166 685 166 685
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Not 10 Langfristiga skulder
2022-06-30 2021-06-30
Skulder som ska betalas senare @n fem ar efter balansdagen 16 062 500 17 500 000
16 062 500 17 500 000
Not 11 Stdllda sakerheter
2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 17 500 000 17 500 000
17 500 000 17 500 000
Not 12 Eventualforpliktelser
2022-06-30 2021-06-30
Ansvar som bolagsman i handelsbolag 514 481 696 316
514 481 696 316

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Det radande varldslaget med oroligheter i bland annat Ukraina och stigande infiation kan leda till
konsekvenser for foretagets stalining och resultat. Styrelsen och ledningen foljer utvecklingen mycket

noga och vidtar de atgarder som &r erforderliga.

Karlstad den 1} /Il 2022
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Lars Runby-

Var revisionsberidttelse har lamnatsden /1 /{l 2022.
KPMG AB
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Simon Kall
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman 1| FastighetsAktiebolaget Méltaren, org. nr 556089-2555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen foér FastighetsAktiebolaget Maltaren for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av FastighetsAktiebolaget Maitarens finansiella stéllning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat fér rédkenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststéaller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till FastighetsAktiebolaget Maltaren enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirackliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

-Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid
och som lamnat en revisionsberattelse daterad den 30 september 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte uppréattat anmélan om sitt fortida uttrdde enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23 a

aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed&mer ar

nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvantas paverka de ekonaomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Pessutom:

—— jdentifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inhd@mtar revisionshevis som ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse FastighetsAktiebolaget Maitaren, org. nr 556089-2555, 2021-07-01—2022-06-30

&

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tiliampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan atf fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt arift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets’
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet { arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Uttalanden

" Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfbrt en revision av styrelsens férvaltning for FastighetsAktiebolaget Méltaren for
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende | fdrhallande till FastighetsAktiebolaget Méaltaren enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

- Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingén garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummeilser som kan féranleda

Karistad den 11 november 2022

KPMG AB -

Simon Kall
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse FastighetsAktiebolaget Méltaren, org. nr 556089-2555, 2021-07-01—2022-06-30

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professioneila
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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