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ARSREDOVISNING
for

Klovern Nacka Sicklaon 356:1 AB

Org.nr. 356751-7023

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning S
- noter 7
- underskrifter O

Undertecknad styrelseledamot i Klévern Nacka Sicklatn 356:1 AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 5 juni 2024.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Madthias Wallestam
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Klovern Nacka Sicklaon 356:1 AB
Org.nr. 556751-7023

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt forvarva, dga, forvalta, utveckla och forsédlja fast egendom, dga och forvalta 1os egendom
samt bedriva ddrmed férenlig verksamhet.

Bolaget har under aret bytt namn fran Corem Auto Nacka AB till Klovern Sickladn 356:1 AB och sedan fran Klovern Sicklaon 356:1

AB till Klovern Nacka Sickladon 356:1 AB.

Bolaget dger fastigheten Nacka Sicklaon 356:1.

Bolagets site ar 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Sedan mitften av augusti 2023 ingar bolaget 1 en koncern dar koncernmoderforetaget ar Klovern AB, org.nr. 556733-4379, med sate 1

Stockholm. I samband med detta avytirades fastigheten Tyresd Slanten 1.

Bolaget har under riakenskapsaret salts och det nya moderforetaget ar Klovern Holding 129 AB, org.nr. 559354-2540, med séte 1

Stockholm,

Bolaget har under rdkenskapsaret silt samtliga aktier 1 dotterforetaget Klévern Holding 129 AB, org.nt. 559354-2540.

Bolaget har under aret upptagit ett banklan om 170 000 tkr.

Bolagets koncernmoder Klovern AB, org.nr. 556733-4379, har fatt ny huvudigare.

Inga Ovriga visentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Netfoomséattning 32 583 146 11 947 085 11 634 803 11 655 140
Resultat efier finansiella poster 16 075 938 9775997 8 724 373 7290 021
Soliditet (%) 22,86 2,90 2,97 2,90

Definitioner av nyckeltal, se noter

Nettoomséitiningen har Okat jamfort med foregaende ar till £61jd av hégre hyresintikter samt vidarefakturering av kostnader under aret.

Forandringar i eget kapital )
Aktiekapital Ovrigt fritt eget  Arets resultat

Summa fritt

kapital eget kapital
Belopp vid érets ingang 100 000 3338 277 235 339 3573616
Erhillna aktiedgartillskott 35 000 000 35 000 000
Resultatdisposition enligt beslut av arsstamma: 235 339 -235 339 0
Arets resultat 9 564 891 9 564 891
Belopp vid arets utgéang 100 GO0 38 573 616 0564 891 48 138 507

0% av Y

e Fransaktion 0922211458751 1880033
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Klovern Nacka Sicklaon 356:1 AB

Org.nr. 556751-7023

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag t1ll disposition:
Balanseras 1 ny rakning

38 573 616
9 564 891

48 138 507

48 138 507

48 138 507

Betratfande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfoéljande
resultat~ och balansrdkningar med tilthérande noter.

Transaktion 09222115557517880033
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Klovern Nacka Sicklaon 356:1 AB
Org.nr. 556751-7023

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelsemntiakter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa yorelsekostnader

Rorelseresulitat

Finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Transakl.on 08227185751 7TAE0033

Not

L2

2023-01-01
2023-12-31

32 583 146
0

32 583 146

-11 437 925
-859 380
-438 346
-119 117

~12 854 768

19 728 378

-6 250
663 615
-4 309 803

-3 652 440

16 075 938

0
-4 024 133

-4 024 133

12 051 805

-2 486 914

9 564 891

2022-01-01
2022-12-31

11 947 085
871 550

12 818 635

-1 688 415
-720 436
-356 676

0

-2 965 527

O 853 108

0
2478 563
-2 355 673

~77 110

9775 998

-9 540 659
O

-9 540 659

235 339

0

235 339



Klovern Nacka Sicklaon 356:1 AB
Org.nr. 556751-7023

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggnmingstiligangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgiangar
Andelar 1 koncerntoretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

S—— : Transaktion 09222115557517880033

Not
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Signerat RL, EI, MW, GN

2023-12-31

10 714 338
146 384

138 334 612

2022-12-31

12 500 235
0

55 819 846

149 195 384

0
0

149 195 384

12 341 669
50 661 230
8 738 4006
4017 145

68 320 081

25 000

25 000

68 345 081

0

46 723 590
6 183 272
8519

75 758 450

945

52 915 381

5 046 953

945

75759 395

224 954 779

5 046 953

57 962 334

126 307 415



Klovern Nacka Sicklaon 356:1 AB

Org.nr. 556751-7023

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Trarsacbion 0G2221 1855751 7680033

Not
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2023-12-31

100 000

100 000

38 573 616
0564 891

2022-12-31

100 000

100 000

3 338 277
233 339

48 138 507

48 238 507

4 024 133

4 024 133

166 430 000
0

3373616

3673 616

166 430 000

3 400 000
2013

0

2 532 876
327 250

-

0
98 800 000

6262 139

224 954 779

98 800 000

0

9 540 766
9936 100
39 407

4 317 526

23 833 799

126 307 415




Klovern Nacka Sicklaon 356:1 AB
Org.nr. 556751-7023

NOTER

Not1l  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i-mindre foretag.

Materiella anldgeningstilleangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Antal ar

50
2

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Noter till resultatrakningen

Not2  Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
Rantemtékter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1
koncernforetag som dr omsittningstiligang 0 2478 358
Not3  Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Réntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag -751 028 -2 555 673
Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 16 951 742 16 951 742
Forsaljningar/utrangeringar -1 023 784 0
Omklassificeringar -1712 101 0
Utgdende anskaffningsvirden 14 215 857 16 951 742
Ingaende avskrivningar -4 451 507 -3 894 831
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar 128 424 0
Ombklassificeringar 1 051 320 0
Arets avskrivningar 229 706 -556 676
Utgaende avskrivningar -3 501 469 -4 451 507
Redovisat virde 10 714 388 12 500 235

Omklassificeringar avser omklassificering fran byggnader och mark till inventarier, verktyg och installationer.

./ AV 9
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Klovern Nacka Sicklaon 356:1 AB
Org.ar, 556751-7023

NOTER

Not §

Not 6

Not 7

Not 8

Inventarier, verktyg och installationer

Forsaliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden
Ingidende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pé
forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Omklassificeringar avser omklassificering fran byggnader och mark till inventarier, verktyg och installationer.

Piagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Andelar i koncernforetag
Ingaende anskafiningsvirden
Forsdlningar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Ovriga noter

Not 9

Not 10

Not 11

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Klovern Holding 129 AB, org.nr. 5593542540, med site 1 Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Klovern AB, org.nr. 556733-4379, med site 1 Stockholm.

Definition av nyckelial

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

fransaktbion 0922711555751 78EQ033

2023-12-31

-1 129 011
1712 101

2022-12-31

583 090
0

823 254
-1 051 320
~208 640

-436 706

OO O

146 384

2023-12-31

55 819 846
82 514 766

o0 OO

2022-12-31

1231 4351
24 588 395

138334 612

138 334 612

2023-12-31

25 600
-25 000

55 819 846

0

35 819 846

2022-12-31

235 000
0

0

2023-12-31

166 430 000

2023-12-31

98 800 000

.-1: nE E:“f 9

25 000

Seneral K, =1L MW, ON - e

25 000

2022-12-31

98 800 000

2022-12-31

98 800 000




Klovern Nacka Sicklaon 356:1 AB
Org.nr. 556751-7023

Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Rickard Langerfors Erik Thse
Styrelseordforande Styrelseledamot
Mathias Wallestam

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

< - Transaktion 09222115557517880033
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Kidvern Nacka Sicklacn 3561 AB, org.nr 556751-7023

Rapport om arsredovisningei

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen tor Kldvern Nacka
Sickladn 356:1 AB t6r ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Klovern Nacka Sicklabn 356:1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalandan

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdérhallande till Klovern Nacka
Sicklabn 356:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen {or
bedOmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan far-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instatining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedéomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {dr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel cm bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f{&r revisionsberadttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gdbra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

e« utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BTWSG-HTQWA-HOQU7-PNFAP-EOJ5M-JPYDI
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Mapport om andra krav enligt lagar och andra
torfatiningar

Litialanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens foérvalining av Klovern Nacka Sickladn
356:1 ABfor ar 2023-01-01 ~2023-12-31 samt av {6rslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
tedamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund fér ul talancen

Vi har ut{ért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoendeg i férhallande till Kidvern Nacka
Sickladn 356:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kantrolleras pé ett betryggande séatt,

Mevisornes ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som Kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet hedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddome och har en professionetit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga {16r verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation, Vi gar
igenom och provar faitade beslut, besluisunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 16r vart uitalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fOrlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Aukioriserad revisor
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