rsredovisning

Org.nr. 556791-8361

Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Gokboet AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Overensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 jum 20235.

Stimman beslit tillika g [

dkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Grinvall
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Docusign Envelape ID: 991FE212-030A-4A17-80AF-C951F863D603

Heimstaden Gokboet AB
Orenr. 556791-8361

e Forvaltningsberattelse
¥a Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK,

e Verksamheten
& Bolaget har sitt séite 1 Malmé och dger och forvallar fastigheler 1 Ystad. Forteckning dver dgda fastigheter {innsg 1 not 9.

) Flerarsjamfirelse

“ FATFE

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 5421 149 4931 564 4 630619 4 4477 3806 4 326 323
Resultat efter finansiella poster =268 062 63 047 545 571 392 535 1421 541
Balansomslutning 67 770 270 64 012 687 62 560 021 51 642 654 49 103 605
Justerad soliditet® 33,9% 34,8% 46,4% 49, 7% 48,1%

*Fget kapital med tllEge av mellanskillnad mellan marknadsviedet och bokiin viede avscende bolagets Bastighetsinnehay dividerat mad swmma Gllgdogar med tilligg av

mellanskillnad mellan nmaknadsviirdet och bokfe viirde avseende bolagets fastighelsiunehav.

Agarforhillanden

ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB
Heimstaden Bostad AB ingfie 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med sédte 1 Malma, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som
upprittar koncemredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, dr
moderbolag. Fredensborg 1994 A8 upprittar koncernredovigning for den stirsta koncernen. Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osékerhet som priglade 2023, [ bérjan av aret
ridde enighet om att rAntorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rdntorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsikiiga ftlationsmail om tvd procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Oppnat upp for fastighetsbolag, har idragit till en

dterhdmining pé fransaktionsmarknaden och en siabilisering av avkastningskraven for bostadstastigheter.

heter fortsélter att vara en attrakiiv investering med stabila kassafldden och langsiktig vardetillvaxt. Den
ran och goda

ansad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterirag

Bostadsfastig
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begr
forutséitiningar for en hig uthymingsgrad framéver.,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett t1ll ett dnnu storre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vdra fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten fGr vara hyresgister,

V1 ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affirsdriven férvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet, Vir ambition dr att fortsitta leverera virde ull véara intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet,

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investerat | 215 434 kr 1 befintliga torvaltningsias

tigheter.
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Docusign Envelope 1D 891FE212-030A-4A17-80AF-CA51H8630D603

Heimstaden (z0kboet AB
Org.nr, 3536791-8361

g Risker och riskhantering
Y2 Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en miéngd olika risker. Bolagets beddmda risker ir huvuds
e nedanstiende:

akligen relaterade till

Virdefordndring pd fastigheter
Forvaliningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkbgt viirde lamnas 1 not.
Séavil fastighetsspecifika forsimringar, sisom lagre hyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,

sdsom hbgre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pi fastigheterna kan behdva justeras ned.

0716:20250717

>

eterna genomgdr intern kvalitetssdkring och extern

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvadsakligen av bostider. Fastigh
viirdering genomfdrs per balansdagen.

Finansierines- och refinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller %&m kan erhallas
pa for bolaget oférmanliga villkor, Motsvarande rigk foreligg

kallas relinansieringsrisk.

ank=202

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken r det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskiillor.

Ranterisk

Riintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna pdverkas frimst av nivin pa akiuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viiljs for bindningstider.

%ﬁfﬁmﬁtwm ﬁm@fﬁms mi_mmi mmmﬂnmi* Rmtmmamimymim iszg:%ﬁ av Hmﬁmmm mgmé ﬁiB.,

Hyresintikter och hyresuiveckling
Om uvthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negati
betalar avtalade hyror i tid och 1 Gvrigt fullgdr sina férpliktelser.

. Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgéister

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostdder, P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet ér relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intiktsflode,

Fastichets- och underhallskosinader

Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sasom kostnader f6r el, renhallning, vatten och
virme. Bade taxor och fGrbrukning forfindras och pdverkar vira driftkostnader. Underhéallsutgifter #r hanforliga till atgdrder
som syfiar till atl lanesiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéstsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tillagg [or eventuella ovantade storre
fordindringar. Bolaget arbetar med planer f6r underhallsatgirder och reparationer for att behilla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofarandrad inrikining.
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Docusign Envelope 1D: 8891FE212-030A-4A17-80AF-CA51FB63DE0O3

Heimstaden Galcboet AB
Org.anr, 5$56791-8361

) Forslag till disposition av bolagets vinst
E‘% Till arsstdmmans forfogande stir:

13 balanserat resultat 2169 674
arets resultat -3 152 600

Styrelsen foresldr att:
i ny rikning dverfores 17074

UZMGT N

3
“ﬁ:&

ank=2U25U7 16,

hinvisas till efterféljande
ggupplysningar.

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt
resultat- och balansr@kningar med tillhdrande tillég
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Docusign Envelope 1D 991FE212-030A-4A17-80AF-CO51F863

Heimstaden Gokboet AB
Org.nr. 556791-8361

Resultatrikning

Hyresintikler
Serviceintikter
iriftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter
Ovriga rérelsekostnader

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultalposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Da03

Not

3,3

2024-01-01
2024-12-31

5421 149
117 139
2 503 605

2023-01-01
2023-12-31

4931 864
135 253
-1 946 205

0
-148 311
-621 405

2 264 966

338 160
-2 871 189

-2 333 (029

=208 062

-1 846 953

-2 115013

-37 585

3120912

0

-0

152 084
=300 6o

2 408 197

351 899
-2 696 449

-2 344 550

63 647

-1 759 378

-1 695 731

-36 623

-2 152 600

-2 152 600
0

-2 152 600

Sida 5 av 19

-1 732 353

-1 732 353

1732 353




Docusign Envelope

10 891FE212-030A-4A17-B0AF-CO51FB63D803

Heimstaden Gikboet AB
Org.nr, 556791-8361

Balansrikning

MNot
Tillgangar

Anligeningstillgingar
Materiella anldgeningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 0
Pagaende investeringar {orvaltningsfastigheter 10

Finansiella anldggningstillgingar
‘gar hos koncernidretag 11

Omsédtiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skatiefordran

Owriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Sumima omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

SidaBav 19

2024-12-31

[1 192 894

67 394 859

{

204 221
10 035
101 155

2023-12-31

52 874 024
2733911

55 607 936

024 615

63 632 551

274
2606 640
5 160
108 063

375411

375411

67 770 270

380 137

380 137

64 012 687



Docusign Envelape 1D 991FE212-030A-4A17-80AF-CO51FB63DE0O3

Heimstaden Gikboet AB
Org.nr. 556791-8361

Balansriakning

Eget kapital

Bundet epet kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanzerad vinal
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
skulder till koncernfretag 15

Kortfristiza skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 16

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

100 Q00

2023-12-31

100 000

2 169 674
-2 152 600

17074

117074

501 716

100 GO0

2 802 027

| 169 674

464 131

501716

44 460 000

7 405
[ 185 362

464 131

44 460 000
11 788 562

14 096 805

56 248 562

1 299 683
3 948 953

0
881 684

8 594 675

67 770 270

6 130 321

64 012 687




603

Heimstaden Gikboet AB
Org.nr. 556791-8361

Rapport éver forandring av eget kapital

1705596

k7
* :§

Balanserat Totalt eget
Akftickapital resultat kapital

-
g
e

0250716;202:

Eget kapital 2022-12-31 100 000 2802 027 2902 027
Arels resultat -1 732 353 -1 732 353

Eget kapital 2023-12-31 100 400 1 069 674 1169674
Erhallna aktiefigartillskott [ 100 000 [ 100 000
Arets resultat -2 152 6 -2 152 600
Eget kapital 2024-12-31 100000 17074 117 074

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie,
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Daocusign Envelope 1D 981 FEZ212-030A-4217-80AF-C951FB83DB03

Heimstaden Gikboet AB
Org.nr. 556791-8361

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott

Centrala adminisirationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd réinta

Retald immkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore firdndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Farindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiefigartillskott

Farindring fordringar/skulder till koncernfiretag

Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid rets slut

1AS 7 Rapport dver kassafloden.

Not
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2024-01-01
2024-12-31

3 034 682
-148 311
338 160

-1 871 189

2419

335762

2 306
-873 183

-515 115

-1 215 434

-1 215434

1 100 000
630 549

1 730 548

2023-01-01
2023-12-31

3 120912
-152 D84
351 899
-2 696 449
4 130

628 408

-3 447 618

0
2 129 923

2 129923

K

ighet med




Dacusign Envelope 10 991 FE212-030A-4A17-B0AF-CA51FB8630803

Heimstaden Gikboet AB
Ore.nr, 556791-8361

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

Allméin information
Heimstaden Gokboet ABs verksamhet omfattar att ga och fdrvalta fastigheter. Bolagst dr eff akticholag registrerat 1 Sverige och med
séite | Malméd, Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malma.

Hallbarhetsrapport

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppriitiat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet fGr finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell vapportering. RFR. 2 innebir att bolaget vid uppritiandet av
arsredovisningen ska tillimpa sarthiga av BU antagna IFRS och ultalanden sa langt detta ar majligt tnom ramen for

arsredovisnings

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (gﬁmg goncern), Tillgingar och skulder dr viirderade till sina
historiska anskaffningsviirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampalts konsekvent 1or alla

presenterade ar, om inte annat anges,

Uppstillningsform

Bolagets resultatriikning och balansriikning &r uppstiillda enligt arsredovismingslagens scheman. Frin och med rikenskapsar 2024
redovizas centrala administrationskostnader separat och ingdy inte Wnere 1 drifinettot, Vidare redovizas fran och med rdkenskapsaret
2024 Serviceintiikter pd egen rad, Tidigare rikenskapsar har dessa ingitt 1 raden Hyresintikier, Klassificeringen {6r jJdmidrelsearet
har justerats for att erhdlla jimforbara belopp.

Intiikier

Hyresintiikterna aviseras | forskott och periodisering av hyrorna sker linjéirt 84 att endast den del av hyrotna som beldper pa perioden
redovizas som intikter, Forskottshyror redovisas sdledes som Brotbetalda intikter, Intikterna trdelas 1 hyresintakier och
serviceintikter,

teknisk forvaltning av fastisheterna sisom viirme, kyla, sopor och vatien. Jim{Orelsesiret &r omriknat enligt den nya klassificeringen.

Intakter frdn fastighetsforsiliningar redovisas nfir Sverféring av betydande risker och férmédner dvergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pé tilltridesdagen sfvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kdpeavtalet.
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Docusign Envelope 1D; 991FE212-030A-4A17-B0AF-CA51FB63D603

Heimstaden Gikboet AB
Ore.nr. 856791-8361

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende fBrvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaflningsvirden elter avdrag 16r
eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. TillgAngarnas restviirde beddms vara oviisentligt varfir det mte
beaktas, Pa anskaffade tillgangar under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt, [ enlighet med RER 2
har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter ach RR 12 Materiella anliggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den

31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskriviningarna pors linjért och mark skrivs inte av.

De olika grupperma av anlidggningstillgdngar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:
Bygpnader 0,5%
Anpassningar avseende bygenader 2%
Bygmnadsinventarier 10%
Markanliiggningar 5%

Inventarier 2054

Vad giller byggnadsinventarier, markanliiggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamina som skattemdissiga
avskrivningar, Vad giiller byggnader och anpassningar avseende bygpunader glrs skattemiissiga avskyivaingar med 2 %.

Nedskrivningar

ﬁﬁﬁwim_iﬁgﬁﬁitﬁa Nyttjandevirdet miits som forviintat framtida diskonterat kassaflidde, Nedskrivningsbeloppet belastar periodens
resultat 1 den period viirdenedgingen pédvisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢ lingre 4r motiverad dterfors denna till sitt

nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag tor de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢ skett. 1 de fall en

tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker dterféringen 1 resultattikningen, medan 1 de fall nedskriviingen
tidigare redovisals direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterfringsbehov, stims vid varje drsskifie vagje fastighets bokibrda viirde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd strve vrdefrindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiellg kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kosinad i den period de hinfor sig till, Kostnader {or
rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser,
Kostnader for uttag av pantbrev betrakias g som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande tastighetsinvestering.

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatieintikt bestir av akiuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resuliatrikningen {Grutom da den

Alktuell skatt berfiknas utifréin giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pi skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom alt det har justerats 16r e] skattepliktiza och ¢) avdragsgilla
poster. I aktucll skatt ingdr dven justering av akfuell skatt hiinférlig til tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skaitesats som beslutats och forvintas giilla nir uppskjuten skatt realiseras
eller regleras. Uppskjuten skatt berdiknas pé temipordva skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds
redovisade respektive skattemissiga virde, Temporira skillnader uppstir bland annat till f8ljd av att bolaget gbr stOrre skattemiissiga
an rikenskapsenliga avskrivniingar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hiinfor sig till skattepliktiga temporira
skillnader och som ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hiinior sig aill
avdragsgilla tempordiva skillnader, skatieméssiga underskottsavdrag eller andra skatleavdrag, Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och girs enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjuina skatteskulder i bolaget avser havudsakligen skillnader mellan {Srvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skaftemissiga vilrde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skatleplikliga Gverskott.
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Docusign Envelope 1D; 981FEZ212-030A-4 A17-80AF-CO5TFE53D603

Heimstaden Gikboet AB
Org.nr, 356791-8361

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samithga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavial, Eventuella tomteitisavtal har betraktats som operationell leasmg.
Tondriittsavailden redovisas som kosinad den period den avser,

Farvaltningsfastigheter

Farvaliningsfastigheter dir fastigheter som innehas 1 syfie alf generera hyresinkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samiliga
fastigheter har klassificerats som fdrvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt viirde 1 LAS 40 p. 33-53 iir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december 2004,
Farvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsvirde, med tilldgg for tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enlig armande utgifier aktiveras om de innebédr framtida ekonormiska
fiirdelar, t ex uipifter som resulterar 1 dkade hyresintikier, utgifter som Brlinger livslang

Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfies 1 den period de uppkommer, Fastighetskép och fastighetstorsiljningar redovisas

[ noten avseende fBrvaliningsfastigheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaltningsfastigheter, Varje enskild fastighet har
per den 31 decemiber 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto. Utifran beddmda driftnetton sker
en simulering fBr kommande tio ars intjiningstférmépa och ett muvirde berknas utifvan drliga fldden samt evighetskapitaligserat
slutvirde. Summan av de berdknade nuviirdena utgdr beddmt marknadsviirde f8r fastigheten,

Virderingsunderlaget utgbrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts - och
underhdllskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomférda investeringar samt pa den externa virderarens kunskap
om kostnader Br likvirdiga objekt. For varje fastighet har en [orviintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den aktuella ingaende
vakansen “normaliseras” under viirderingsperioden, UtGver ovanstiende utpdrs vivderingsunderlaget dven av ortsprisdata t6r
forsaljning av fastigheter och bostadsriitter, Avkastningskravet baseras pd antagande om realrinta (riskdvi vlinta med avdrag {6r
inflation} samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien vaseras pa fastighetsspecifika egenskaper
shsom var fastigheten ir beldgen, bade vad péller ort ach microlige, areatérdelning, tekmisk standard, alternativanvindning och vem
somm dr den mest trolige koparen etce, :

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre niver, Niva | innebir att det finns noterade priser pa
aktiva marknader for identiska tillgingar eller skulder som féretaget har tillgang till vid vérderingstillfillet. Niva 2 &r annan indata dn
nivi 1 som dr direkt eller indirekt observerbara f&r tillgdngen eller skulden. Niva 3 dr wcke observerbar indata for tillgingen eller
skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga i niva 3.
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Daocusign Envelope 10, 891FE212-030A-4A1 7-80AF-CO5T1HFEB312603

Heimstaden Gikboet AB
Ore.ny. 556791-8361

Finansiella instrament

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i1 enlighet med RIFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9 utan
tillampar en metod med utgnpgspunkt i anskaffhingsviirde enligt ARL.

Fa finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen nér bolaget blir part 1 ett avial. En finansiell tillgang tas bort
frdn balansrikningen nér ritligheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar konfrollen dver dem. En {inansiell skuld tas bort fran
balansrikningen nér farpliktelsen fullgdrs eller pd annat séitt utslicks. En finansiell tillgang och en fimansiell skald kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansriakningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det fGreligger avsiki
att reglera posterna med elt nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdangen och reglera skulden,

Finansiella instrument som redovigas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyvresfordringar, dvriga fordringar, lanefordringar,
leveraniorsskulder, ovriga skulder och Hneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som farfaller tull betalming mom 12 ménader efter
halansdagen.

Bolagets rdntebirande 13n 1oper med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaifningsvivde efter forsia

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedbms vara ovésentligt,

Kaortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka foefaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen och upptas till upplupet
anskatlningsvirde.

LeverantBrsskulder redovisas nir fakiura har mottagits. Skuld avsecende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation och
avialsenlig skyldighet att betala fdreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna gj betalda rintor redovisas under
posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida mcdel ingar kassa, bankiillgodohavanden oclt Gvriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader fran
anskaffhingshidpunkten.

Aoncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
sftersom Heimstaden Bostad AB fr avtalspart med banken, Dotterbolag som lngdr i strukturen redovisar dé sina behillningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa ach till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Heimstaden Bostadkoneernen betraktas som lingfristiga dé det inte
finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Launeutoifier

RFR2 vad géller IAS 23, Detta innebéir atl bolaget kostnads{or laneutgifter 1 den period de hinior sig
till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgariiliskoif
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad uidelning redovisas som en minskning
kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning,

av fritt egel

Aktiedpartillskott redovisas hos givaren som en &kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget kapital.

Balaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhillaa och mnade koncernbidrag redovisas som
okslutsdisposition,
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Docusign BEnvelope 10: 991FE212-030A-4A17-80AF-CO51FBE3D603

Heimstaden Gikboet AB
Ore.nr. 556791-8361

Avsdtiningar

Avsitiningar redovisas nilr det finng en legal eller informell férpliktelse tll 16lid av en tidigare hiandelse, det ar sannolikt ati elt
utflide av resurser kommer att kriivas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett nllforlitlipt séit. Tidpunkien
eller beloppet f6r utflédet kan fortfarande vara osiker,

En avsitining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krivs for att reglera {Grpliktelsen pd balansdagen.
Avsitiningar tas endast | ansprik for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd [Or, Avsitiningar diskonteras till sina
nuviirden dir pengars tidsvirde 8r visentlist,

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppritiats enligt indurekt metod, Det finng inga e kassallddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med TAS 7 Rapport dver kassafléden,

Transakiioner med nirstdende

Fastighetsforvalining, fastishetsadmamstration, projektledning och managementfjanster kdps m fran Heunstaden Sweden ADB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avtal, Avtalet r upprittat pd armslingds avstind.
Uppgift om belopp fnns 1 noten avseende inkop och [orsilining mom koncernen.

Viktica antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gbr en del visenthiga antaganden och beddmningar som pdverkar redovisade tillgingar, skulder, intiikier och kostnader samt
dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimiliga
utifran ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmmningar om andra antaganden gérs eller andra
firutsiittningar Greligger, De omiden dir fram{Br allt gbrs uppskatiningar och bedbmningar ar virdermg av forvaliningstastigheter,
nytijandepericder for forvaltningstastigheter, nedskeivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Farvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga beddmningar avseende
Mand annat kalkyirinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvérde. For att spegla den
ogikerhet som freligger 1 grovds antaganden, bedBmuingar och uppskatimingar anges normalt 2 sa kallat viirderingsintervall om +/-
5~10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har hall stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osikerheten 1 den globala
ekonomin har okat och vi har sett et par dr med hbg inflation ach Skade marknadarintor. Under 2024 har vt gett att inflationen gitt
ner tll ach bitvis landat under Riksbankens inflationsmil pa 2%. Detta har medioet intesinkmngar och att vt sett atl vardena pa
bolagets fastighetsinnehav bbrjat aterhimia sig.

Aven om det fortsait rhder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fir finansiering
genom t.ex. obligationer igen har Gppnats upp. 58 mycket pekar pd att den finansiella risken framét minskat men kriget 1 Ukraina
pigdr fortfarande och det finng alltid en risk att i igen gar in 1 en osfikrare period.

Finansiell viskhiantering

Bolaget utsiitts genom sin verksambet 16 en miéngd olika Hinansiella nslker:

» Finangierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha ollging tll finansisring av sin verksambet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrantan forindras pa ofGrdelaktizt siit

« Motpartsrisk, dvg risken att en motpart inte kan fullgéira sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdien. De Svergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas enligt
nedan;

« Sdkerstilla koncernens kapitalforsGrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplanmg 1 kapitalmarknaden eller hos starka
miotparter 1 bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa linens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

« Riintebindningstiden pd ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd tver tiden
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Heimstaden Gikboet AB
Org.nr. 856791-8361

Nya och beslutade dndringar av vedovisningsprinciper
Inga av EU godldnda nya och dndrade standarder saml tolknings

uttalanden fran [FRS Interpretations Conmmittes som triidde 1 krafi

2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillaing 1 visentlig omfatining, Sammna sak géller svenska regelverk. Bolaget har

inte LllAmpat nfgra frivillipa dndringar av redovisningsprinciper under aret. Férindringar som trdder 1 keaft per [ januari 2025
bedtms inte ha ndgon visentlig phverkan pd bolaget.

Definition ay nyckeltal

i i =_

Rirelsens hyresintéikter,

Resultat efler finansiella poster

Resultat eller finansiclla intiikter och kostinader men fiire bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning &r sumiman av tillgdngs

MNater Gl resultatrikningen

Mot 2

Not 3

Not 4

Hyresintiikier

Hyresintiikter

sidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretag:

2024

5421 1449

Av drets hyresintikter avser 100% bostadshyror och 0% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppségningsbara

operationella hyresavtal appgir 0l
Mindre dn 1 ar

| -5 dr

Mer dn 5 ar

Inkép och forséljning inom koncernen

Hyresintiikter

Inkop fastighetsskitsel
Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning
Inkép managementtjdnster

Diviftkostnader

Drrift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
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1 314 801
0
4

1314 801

Bostadskontrakt antas vara uppsigningshara inom tre méanader om oate annat framgdr av avial.

2024

202 597
-375 020
146 082

~T23 699

2024

-1 802 035
230 180
=56 370
-375 020

-2 503 605

s balansrikning.

2023

4 931 564

| 278 205
{0
U

1 278 205

2023

166 936
402 812
-151 655

721 4402

2023

EYRER
388 491
-93 951

-402 812

-1 946 2035
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Mol 5

071705604

>

Not 6

Mot 7

Not 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nfigon personal anstilld under dret, Inga loner eller andra ersitiningar har utbetalats,

Styrelse

Nagon ersilining till styrelsen har inte utgdtl, Antalet styrelseledamdter har under ret uppeatt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor,

Revisorer
Arvoxd

Ranfeintikier och liknande resultatposter

Rinteintdkier
Riinteintdkter fran koncernféretag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader
Rintekostnader till koncernfiretag
Ovriga finansiella kostnader

slcatt pd drets resultat

Aletuel] skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effeltiv skait

Redovisat resultat {Gre skali

Kkatt enligt géllande gkattesats, 20,6%

Skattesffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mtikter

E] avdragsgillt negativt rintenctio
Forindring av skatterniissigt underskotl
Ovriga skattemiissiga justeringar

= till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB

¥ {publ),
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2024

4 860
333 300

2023

4 785
347114

338 160

2024

-2 174 437
696 752
()

351 899

2023

-2 174 596
308 741
-13 112

-2 871 189

2024

0
«37 385

=37 385

-2 11015
4335 693

~15 564
I 133
458 347
(

-2 696 449

-1 695 731
349 321

15 657
| 243
-409 296
37 767

0

-3G 623
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Heimstaden Gokdbact AB
Crg.anr. 556791-8361

Noter till balansrikningen

Not9

Not 10

Mot 11

MNot 12

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

[nvesteringar

(niklassificeringar

Wigdende ackumulerade anskaffmingsviirden
Inghende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde mark
Uppgift om verkligt viirde

Fastighetsheteckning
Gdken 7 Ystad

Paciende investeringar firvaltninesfastigheter

Ingaende anskaftningsviirde
Arets investeringar
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Stail
Yutad

2024-12-31

26 823 865
ﬁ.
3 943 956

2023-12-31

55415214
375
1 408 276

60 767 821

=% 944 &4{)
-621 405

56 813 B63
-3 385 209
-560 631

-4 571 245

56 196 576

48 732 607
7443 964

3949840
52 874 024

45 430 055
7 443 969

56 196 576

50 800 000

2024-12-31

2733811
1 215 434
-3 943 9536

3 389

2024-12-31
8 024 618
3 168 279

(F

52874024

85 200 000

2023-12-31

694 944
3 447 243

2023-12-31

9 496 254
0
-1 471 638

[1192 894

B U024 615

Samtligs finansiella tillednear och skulder 8r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantfirsskulder och Svrigs finangiella skulder. Bedovisat virds bedbms inte avvika fran verkligt virde da

diskonteringseffekten inte dr viisentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundiordringa
Reservering for osdkra fordringa
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Leverantirsskulder
skulder till koncernfGretag
Skulder till kreditinstitut
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2024-12-31

2023-12-31

8024 615

115417
21 383 296
44 460 000

& 024 889

| 299 683
15737 515
44 460 000

65 958 713

61 497 198
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Heimstaden Giakbocot AB
Ore.nr, 556791-8361

Nat 13

Mot 14

Mot 15

Mot 16

Uppskjuien skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skattemissiga viirden

Ingdende balans
Foriindring enligt resultatriikningen

Utgdende balans

Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Amortering inom 1 4r

Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ir

shulder Gl koncernfiretag

Nya [an
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna driftskostnader

Upplupna rintor
Farutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Not 17

Nat 18

Stallda zikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till férman for koncernfiretag

Eventualfrpliktelser

Borgensforhindelser
WVarav Ll f8rman 6r koncermniBretas

Sida 18 av 1y

2024-12-31

501 716

501 716

464 131

Lk 2
501 716

2024-12-31

0
44 460 000
()

44 460 m}i}

2024-12-31

2023-12-31

464 131

427 509
36 623

464 131

2023~12-31

@.
44 460 000
0

2024-12-31

165 712
543 524
476 126

I 185 362

2024-12-31

44 460 000
0

2024-12-31

44 460 0060

2023-12-31

11 370 964
417 598

__________________________________________________________________
11 788 562
2023-12-31

480 340
(F

2023-12-31

44 460 000
(

2023-12-31
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Docusign Envelope |

Heimstaden Gikboot AB
Org.nr. 5356791-8361

Mot 19 Eoncernforhallande

Bolagel ir dotterbolag till Heimstaden Hogaborg AB, org nr 5367492052, med site 1 Malmd., Hemmstaden Hogaborg AR
ingdr i en kancemn dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning. Hetmstaden Bostad AB ingdr i en koncern diie Heomstaden AB {publ), org nr 556670-0455 med site
Malmé, uppritttar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredenshorg A8, org ar 929 301 654,
med siite | Morge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dir Fredensbore 1994 AS, org iy
043 582 8135, dr moderbaolag. Fredensborg 1994 A% uppedittar koncernredovianing 16 den stdrsta koncernen,
Koncernredovisningen fiir Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredenshorg.no,

Not20  Viasentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not21  Forslag till disposition av bolageis vinst

Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat 7169 674
drets resultat ~2 152 600

Styrelsen foreslar ate:
i ny rikning Bverfores 17074

Malmé den dag som framgér av vir elektroniska underskrift,

DocuSigned by:

e §BITLERTHEUE4NT .
Mattis Falkentoft ‘Tobias Gronvall
Ordfgrande Styrelseledamiot

nnats den dag som framefr av min elektroniska underskrift.

Vér revisionsberittelse har lir

Cirant Thornton Sweden AB
---------------------------------- " ﬁgﬁﬁﬂﬂ %?f

Johan Kling

Auktorizserad revisor

Sida 19 av 19



K
pweben]

g ang g ekia g a . ae e woaan. L e rtm s e e e s e sa amsaras mca cEca.a omalE W A i Woardrias L WA ade et d e A e o aa e e
A L e wR R ST BT Nt A A L bt i e R : B
Fprd ol .-:.-\.-" o IR ‘“-q\. "" Mf.-t W : b T ol 3 i *
£

e el e s -.-5... "t q.;h. L A B e Rl WL R SR INR Rk, e M R C PR s P BT AP+ R S R R LERCHRE RSO T = E ':“:-\. ot "S..
;.#.% {Lﬁ} %ﬂ. : Ny 1* {:?EH%HPHI%E :""\-.x B }._.- ; AR o Y - * i }_1"5 L o n .'.ﬁ.f: ::-"";.: .-.:.-:_‘E ﬁ f_,‘?é,-'&* ; T B -a:f G » T % Hi i wg L R, ool 3 """P": i :".""" £ ".-;' ! ’: E 5\..-: :"" ~ a # “" \‘k hﬁ"‘% hﬁ\? ‘?%1}\* Eg"} '{-
%"‘-\.ﬁﬁrk& Ty L R a8 :.-\.F; T e it o e PP S ::._l::":"_:' b= e R e __x’.-?"% A :h' 5': ““—‘:\“-cm-q: e s "E“hﬁ.ﬁ}hw 'H-::E"' Lk : '?"_l:'"":- - ..r TEE w4 B I & L PR i i 1 L .5,_5 PR R .""'5 weiel "'ﬁ“ "‘\.-\. "‘\.-\. \‘“\‘ES-:}\E ;5 e T i4. ut £
&“' &“h."‘:u. ""\;;;.::‘" '* _:-\._,F £ e i e i .\f"‘: o R b e -'”:- YR =E‘:‘E:’s T : R Tz .-"-l. b . aidet T :E : “"': H = in 4 ; ¥ X i ) e b ) b .. g e ':'-\.-:_ -\." .-;Hﬁ b o+
R e et hEm i T et L i T 2 e sl A :: s "%ﬁ 'm; Gt it | DATRAE T el Dad gemti e Ty eI Lo w.f“a"‘a‘:a %“35 e St
\w‘f 4 i R . PN A T S g g .:-:__....;‘-‘ﬁ‘#_ g')::t:i:::ﬁ s e PR - » ] A o T 2 - S PR - P i Ha ¥ < < "‘\,-!-E"E ‘,
% "H.-\."H.-\. ""E-\. ?‘\u. ’“\.-\. "'-\. = S sl ek E LH DT < -\.-:':- Al A -g'#,..-v":g" = t ; ::.:'-fﬁ.:'. :

{ﬁ K E g w0 omes Gmi L
E’niﬁ % . 5 : ’“{“ £ ki %ﬁ Ho R e X o "5"' R R d""w H " "E: B A ’,:’5'?-5:-'5:-‘5';5:5 ;) Ty LT . \F{} % : :.-:.-.
I‘ :‘ '\-Q'\.. _,:-\. .-’ Lo R ._‘_ .-5: i ? s S q:. '\-an:. i "‘:«. "} R 3“\.. St i :jl - P ¥ e :.3";\- .\. . "‘w\_ :E_ ;‘!{E E ;EE §§}} :i j " -l'_.\, E

] & T P Hads
ﬁ i S =~¢~ el ; Vit B b BRI ER ALK “ %g T B i L G, ; NS SR
e &aﬂ x_%a “‘“ i PO a‘g_ﬁh e % R ,5;3. ;,; ,;c G4t x"f TR gl R C RILE . "fi-ff,r’:ﬁ?‘msﬁ jﬁxﬁéa EAL R MR TR VT S s Ew ﬁa&-f& ’%ﬂr%"‘ﬁm“ Jﬂsﬁf‘ B atim Dow | hne e g, .o mhoRianialogn) i oo oo ”f,i Eaigehe T, g;:.,“*i.u.,a:ias?ffﬂ

Ew&éﬂﬁw !a:i %“’3 FEE%E mm ai-M Mmmm m%%m Emm m}m@m'ﬁm

Subject: Complete with Docusign: 102 Helmstaden Geflebo AB ver 2.pddf, 104 Heimstaden Lundavigen AB.pdf, ...

Source Envelope:

Document Pages: 887 Signatures; 150 Envelope Originator:

Certificate Pages: 6 Initials; O Christoffer Viklund

Autoiav: Enabled Address Redacted

Envelopeld Stamping: Enabled christoffer viklund@helmstaden.com
Time Zone: {UTG%M:M} Amsterdam, Berlin, Barmn, Rome, Stockhalm, Vienna IP Address: 78.77.186.91

"“‘%2** ¥

55555 P e et .u.-,...-\...-\. axu. 4 .-\.-. 9 ...._-. s Loy .-cl.. e .-\..:-\.ﬁ.:.a,% h.@..b\.-n..:..u...-\.l-\.::-\.{ iimm:m:-: ..-:..-..-\.: ??:a-.. - :: :-\:-__..E-x'. f {;;ﬁ\:qﬁ%&ffﬁgﬁyﬁ -c--:u-:"-x-. e Menaendin cn -:.. LIETT I EP LR 3 i".ri-'.:-\.::-\."b-"‘:-\. ﬁ:t:i--:-__;l.--:- AT ..:;alif":‘;"';-\:"‘::k:k: " H £ H :cx E:E:i -t “hrﬁ _.., ot " :‘: #! s .-"-':!--:l-'.j-:‘;ﬂ::!-' f“-::- - .:.'5.: .-.. Y -'B;CHH i3 -":t :-:::;*‘Qﬂ.‘-‘-“ ":":':":':k':":‘-":":":'::\_':'-i - ‘. :
. . (i h # 4 at U ] T = 1 ) e ~ § x . A o £ i ~ i “An -
'::E"::E" = o T SR R L ] e A PR S SR ’a.!?:ﬁ':'.ﬁ"‘%"'; 3 ?\?w?:-\.: A i e G Tireond =05 e e mon TR a 3 5 e i M ORI i ha f.-? 3 T i A e bt R ] PEUL e et
5; aﬁ . X oo 55 I I i B2 S I}"' __,&: b A . 1. R v e o ¥ oo bt Fews ATy I T P T s 3
4 i ¥ i & - el et Bt i P R L N
B

o= r oot D fr - b NI ot N S e i I T L P ] x . i ¥ = 4
z} { 1‘* '-. it ir b e R -\.3} o ; i3 3."\-;"',\;.- g E':vi . f.ﬁ-’clwlq 'ﬁ by e .-:-:""" {.'"":- '\-3 o .':-a-.":::-' - 3'."“ : Fhea "E..- F - 2, ] 2 Tl : oy Rt » R 3
t - g e e e B S S f f N [LRPN T e H #2o R ) ey AP AR L5 R : ALy e E ok
__{.r.. ﬁ,::-'{*;_ R, '1;;:. TN T U Ly BT R L "E:_ i . LoEoEaE o i . R _.-c’.' i __"' o ': Lo -:': R A T ;ﬁ x‘h;\;‘;‘{ ) b * TR < 3 P i i j fors o by :‘-};-\.\. : He gt
THEECC A et e Pl g b ) T g ':'ﬁ:x::-'. T R LT L aoakEMH o R ] LI S T Mol e U ke a M Hﬁ T ae L Al Fox R T P T P h
LI S s : Spared F F i 3 Pt A H - =T : e o o i PP AT T T et Y ; H e, T
" = '\? A ol :..\_> : -\.- ; : ) ;: . . _IF= .:_. '-\.:.'E";i"' e ._-a-"'n.:" ‘_.. ‘i o o AT " BN :E‘ ok L P . o _:;-,-". H ; -:.\, LR e E}“‘ L] Lt - - E - s .
i 0 AT PR o - e e R e ol A i ey : TR L G T Sedaraa STEATY Y RN SE R AL JCu SR .
ﬁ' ia Mﬁ{mﬁ iﬂ- "W' 'é"‘! T, Lo LA ;o InomE ke shaie LY 7-5'5.- rﬁ;: "Sa-'w-"\r@x‘ Sl e gl T e B T R g N L0 S RN A S AT AT ;\ﬂ' e A R L

Smw* Gﬁg WE Halder: @W%ﬁtﬁﬁ%f Vi iklund mem @{:ﬁm% i
SA02025 13514 P christoffer viklundi@hebmstaden.com

y oo G e et A St i bt L M. Mo o L G M R E N e e & Y I Wy x W % WY O FUE Ty
L f,—‘ f,—"i SR T e S RN R £ S R E S "* o % ¥ *3" E "** i h T ety T e R e Ty ]

E ““ ; ‘* _y,:_(, AN AL s by e ’H}E’;ﬁ-’i f;si's“ .;‘ i % % 5 e R R T
o e B A i e, o T T

Hwﬁ e e “ﬁf'E:’fngig% L p L SRR T N

Signer Emnm RS Tkt b *”“ A Slg natu re - M ”*\ TSN i | oo R EINEE
; cw g of RIS (i '»?’:e-i Setee PVl B SR KT S R e i e

Mattis Fma{mm Emt Eﬂ’*ﬁ mma E m 23

mattis. falkentoft@heimstadan.com Viewed: 6/17/2025 9:.02:57 AM

Security Level: Email, Account Authentication e — Signed:; 6/17/2025 2:05:19 AM
{(Mane)

e BT ;.--:1:5“- ERN oy - L R T PR AR Y
NIRRT A A IR e

< L ':-.

PR ) '-c "\-'\-""lu-"b-'\- "x g ""3 y e B g s

a S LrE ‘b-'\- ":na-""\-“\-a-""\-: by T

i ‘u? S ‘s—@‘a *s%:ggf”*z it S T fw%

Gy 20 : T o RS sl ok = "':{n'." P " 13 i -:":" L ..J'-"'g‘_.l' - : z iy
R o I L L g N h *s}f aﬁ} %w «f & IR ﬂE R R S R T i h.rw B R ; i T

b ] . I.
TR H 2 alere ORI o e -\.k:-c""' '.
VTR -nE" g ..-.'- o om f?}ﬁw'hn:}' R F A e "';‘\*“*.\-Lr-w-:*-:“\“ £ ?':ﬁéff ="‘=.

Signature Adaption: Pre-selecled Style
Using 1P Addrass:
2001:8a0:2949:c600:c1768:6835:67b:9db4
Signed using mabile
Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: 9hbbhcce-B02h-42d6-8934-2799d 1894
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ell
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique I1D; 3e7cd74d-3ae1-5tec-bl4f-5c8%9chd88ab1
Country ar Reglon of 1D: SE
Resuli; Passed
Performed:; 6M17/2025 9:.02:35 Al
Electronic Record and Signature Disclosure:

ﬁmptm 6M17/2025 9:02:57 AM
|D: 18bab6f4-a7i4-4680-0885-460b787d9db1

7 ef

Sent; 6/17/2025 8:00;23 AM

Taoblas Gronvall
toblas.gronvall@heimstaden.co PANDLL Al
Head of Finance IR %igﬁ&ﬂ 6/17/2025 8:18:37 AM

Security Level: Email, Account Authentication | - |
{Mm&}sg Signature Adoption: Pre-selectad Style

Using IP Address: 212.247.200.561

Authentication Details

Idantity Verification Details:
Workflow ID: 9hbbboce-8025-42d6-8934-2799d 18947 ef
Warkilow Name: DoguSign 1D Varification
Workflow Description: The recipient will need
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |[D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: cB5b9285-8760-508a-93a7-chfetiafcdalc
Country or Region of 1D 8k
Resull: Passed
Ferformed; 6/17/2025 8:16:58 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

srnment 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ves with a valid

to identify themse GOV
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Johan Kling Smii ﬁﬁ mmﬁ 9:05:36 AM
johan.kling@se.gt.com Viewad: 6/23/2025 12:05:51 PM

Security Level: Email, Account Authenticatio e FOAFFASITRIAAE . Signed; 6/25/2025 7:16:16 P
{Mone

Signature Adoplion: Pre-selected Style
Using IP Address: 184 14.78.10

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Warkflow |0 9bbbhcce-6c25-42d6-8834-2798d1894 7 ef
Waorkilow Name: DocuSign [ Vernfication
Warkflow Description: The recipient will need 1o identify themsealvas with a wvalld government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 2d101af6-544f-6fcb-aabb-77cddbeBd463
Country or Region of D SE
Resull: Passed
Performed: 6/23/2025 12:056:34 PM

[dentity Verification Details:

fow 1: Sbbbbcce-6025-42d6-8834-275841804 7 ef
Tow NMame: DocuSign 10 Verification

How Description: The recipient will need to identi
ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electranic 1D: BanklD Sweden

Tranzaction Unigue [D: 20101 af6-5441-8fch-ga6b-7 fodabobd4 63
Couniry or Region of 1 Sk

Result: Passed

Performed: 625720025 7:14:23 PM

themselves with a valid governiment |03, elD ar through Knowledge-Based Authentication.

ldentity Verification Details:
Warkflow 10: 9bbbbcce-c25-42d6-8934-2739d 189
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identi
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Elactronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique [D: 1f855af7-bibb-5032-b48b-838b546f0esl
Country ar Region af [0 BE
Resull; Passed
Ferformed: 8/25/2025 7.35,58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7:14:42 PM
|D: 90301 b8-al88-47de-8771-6f1adedabd85s
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Electronic Record and Signature Disclosure created one 4/8/2022 9:03:08 AM
Parties agreed to: Matlis Falkentoft, Johan Kling

ices and éiﬁ@lnﬁm es %Emt& ﬂm@aliy ml :_ --

Eﬁlﬁ?iﬁﬁ O N 1 _5:j_:_ Sygt%]}‘h
1d thorough

Please read the information below carefully ar ly, and 1f you can access this
mfmmmml eimimmmliy Lo ymw Smmfamm m‘ld agl ee m ﬂ"uﬁ E&mtwnm Rawr. and Signature

ment gt c-box next to ‘I agree to
use %E%atmmc mamds ; S1gne res’ before JE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

| provided or made available
nd pﬁm documents we send
%SSIUH mf 1f yﬂ.

ime, you may request from us a paper copy of any record
lwm"@mmﬁy to you by us. Ym will have the ability to é&wnm&
sien n during and zmmeémwly ﬂw mgnmc

{um ly 30 ﬁyg} after such documents are first sent to VOUL Aﬁm mf;‘f% mm@ gf you wmh fm us to
send you paper copies ﬂf any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only 1n paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
yﬁﬂ because we will mad ﬁmt m Smé, mqmmd 'ﬂﬂﬁmﬁ or dimmgwﬁs to y@ﬂ m paper fmma@

S}Fﬂﬁm o
receive mqmmd mmmﬁg ﬁn mmmts mmtmmﬁally fmm. us or m S1 gn elmtmmmﬂy documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in amg*émw with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
%u%hmimm}m mkmwlﬁdg%mmm m*ld Gmw documents that are wqmwd to be provided or made
lab g the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

lnﬁd%?m ‘Eﬁmiy nm mmwmg any notice or disclosure, we prefer to provide all of the mqmrﬁd
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the di ure * ically or 1n paper 1 hrough
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, pEa. ase let us kmw as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.
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How to contact Heimstaden AB

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact yﬁu electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@

heimstaden.de

'To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change 1n your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

=
51gn account, you may update it with your new email address througl

If you created a Doc
account preferences.

. fa d en A =

To request delivery from us of

paper copies of the notices and disclosures previously pmwéﬂd
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober{@he:
the body of such request you must state your email address, full name, mmlmg %dérﬁﬁﬂ mfi
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:




om within your signing session, and on the subsequent page,

. decline to sign a document {i
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may,

i1. send us an email to melanie.schober{@heimstaden.de and 1n the body of such request you must
state your email, full name, mmlmg address, md ﬁ;ﬂﬂ?hmﬁ number, We t y not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

a1 1 d e-

e el A

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

['o confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
ead this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ befs

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Bv selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
y g : _

that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
« You can print on paper this Electronic Record and Sigﬂamm Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure fo a location where you can print 1t, for future
reference and access; and
ﬂtﬂ or y{m nmﬁy Heimstaden AB as described above, you consent o receive
ﬁlmtmmﬁ means ali mﬁmgﬁ igﬂﬁm’ms mﬂim@mﬁmm

H@l_mgmém '



Till bolagsstémman | Heimstaden Gkboet AB

Org.nr. 956/91-8361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Greredovisningen fér Heimstaden
Zokboet AB f8r &r 2024,

Erligt var uppfotining har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med Grsredovisningslogen och ger en i allo visentligo avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Gokboet ABs finangiella stdllning
per den 31 december 2024 och ov dess finansiello resultat och
kassafldde fir &ret enligt draredovieningslagen. Férvaliningsberit-
telgen &r férenlig med drsredovisningens Svrigo delar,

Vi tillstyrear dérfér ott bologsstGmman fostetiiller resultoirdk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

[154] ach god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
Revisorns angvar. Vi Gr obero-

darder bezkrive ndrmiare | ovsnitiet

ende | forhdllande tll Heimstaden Gokboet AB enligt god revisors-

sed | Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dagzo Lrov,

Vi anser ot de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdekliga och
andomalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar sturelsen som hor ansvaret fir att arsredovisningen upprit-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrall som den bedBmer
&r nbdvéindig for ott uppratia en &rsredovisning som inte innehal-
ler nGigra vasentliga feloktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag,

Vid ﬁ@gﬁ%ﬁﬁmd@m av arsredovisningen onsvorar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets frmdgn ott fortetitto verksambeten, Den
upplyser, ndr 2& ar tillampligt, om fBrhdllonden som kan paverko
formégan att fortadtta verksamheten och att anviéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antogondet am forteott deift tillampas dook
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphbra med verl-

saombetern sller inte bar ndgot realistiskt alternotiv ill ot gdro no-
got av detta.

Revisorns ansvar

Wara mal dr att uppnd en rimlig grod ov sdkerhet om huruvida ars-
redovisningan som helhet inte innehaller nagra visentligo felaktig-
veter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag, och att

LY W

g
l&mna en revisionsberttelse som Innehdller vira uttalanden. Rim-
lig skerhet Or en hig grad av sdkerhat, men Or ingen garanti $or

att en revision som utfors enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alitid kommer ott upptficka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
migstag och anses varg vasentlige om de enskilt eller tillsommans
rimligen kan f&rviintos poverka de ekonomiska beslut sorm anvéin-

dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revigion enligt 154 anviinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéilining under hela re-
visionan, Dessutom:

L

» identifierar och bedBmer vi riskerna far vasentliga felaktigheter
I drsredovisningen, vare sig desso beror pd cegentligheter eller
risstag, uiformar och ulfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhiimtor revisionsbevis som &r tillréckligo
och dndamadlsenligo f6r att ulgdre en grund f6r vara uttalanden,
Risken tir att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f&lid av oe-
gentligheter Gr hdgre &in f&r en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefotia agerande | mos-
kopi, forfalskning, ovsiktliga uteldmnanden, telaktig intormation el
ler Ggidosiitiande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fGrstbelse ov den del av bolagets interna kon-
trell som hor betydelse for var revision $or ott utforma gransknings-

atgéirder som ar lampligo med hiinsyn tll omsténdigheterna, men

inte tor ott uttola oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

«  ubtvBrderar vi lmpligheten | de redovisningsprineiper som an-
wands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
ach tillhirande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ampligheten i ott styrelsen anvander an-
tagondet om fortsatt drift vid uppréttondet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsots, med grund i de inhdimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avaer sadana handelser eller Srhallanden som kan ledo tll bety-
dande tvivel om bolagets f6rmdga att fortsétta verkzamheten. Om
vi dror slutsatsen ott det finns en vsentlig oslikernetsfaktor, masts
vi | revisionsberfittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysning-
arnag | Sreredovisningen om den visentligo osBkerhelsfakiorm ellar,
om s&dana upplysningar dr otilirdekligo, modifiera uttolandet om
de revigionsbevis

drsredovisningen. Yara slutsatser baseras p
som inhdmitas fram till datumeat 8y revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller firhallonden gira att et bolag inte langre
kon fortsatta verksomheten.

» ulvérderar vi den Svergripande presentotionen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningan aterger de underliggande tronsaktionerna ach
hiindelzerno pd ett siith som ger en rittvisonde bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfotining ooh inrikining somt fidpunkten for gen. Vi moste
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ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,

dariblond de eveniuello betydande brister | den interna kontrallen
sorn v inentifiernst.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utiiver var revision av arsredovisningen har vi éven utfdrt en revis-
ion av styrelzgens fBrvaltning fér Helmatoden (s8kboet AB +6r ar
2024 samt av farslaget till dispositioner betrdiffande bolagets vinst
eller torlust.

Vi tillstyrker ott bolagsst@mman disponerar vinsten enligt fdrslaget
| forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarzfrihet i rikenskopsarst,

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Yart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmaore | avenittet Revisorng onsvor. Vi
ar obercends i frh&llande tll Heimstaden Gkboet AB enligt god
ravisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort wart yrkesetiska an-
svar enligh desso kraw,

Wi onser otl de revisionsbevis vi har inh@mtot &r tillirdckligo och
dndamdélsenlign som grund f&r vara uttolanden.

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har angvaret fir férslaget till dispositioner be-
trdffande bologets vinst eller f8rlust. Vid t8rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed@mning av om utdelningen &r for-
avarlig med héinsyn till de krav sam bolagets verksamhetsart, am-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbahov, likviditet och stélining 1 dwrigt.

Sturelsen ansvarar fér bolagets organisation och f8rvaltningen av

bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annot att fortls-
pande bedBma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i vrigt kontroll-
aras pa et betryggonce satt

Malmd, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
huktoriserad revisor

Revizorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvargfrihet, ar att inh@imta revisionsbevis #6r att
med en rimlig grad ov sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
leddamot T nagot visentligt ovseende:

A

+  féretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersaitiningsskyldighet mot bolaget, eller
«  pd ndgot annat 584 hondlat | strid med aktiebolagslogen, drs-
redavisningslogen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffonde revisionen av forslaget till digspositioner av
bolagets vinst eller f8rlust, och d&rmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sbkernet beddma om torslaget &r tarenligt

med aktiebolagslagen.

i

g grad av sakerhet, men ingen garanti 10r

Rimlig stikerhet &r en h
att en revision som utfiirs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att upptiicka dtgdrder eller férsummelser som kan féran-

leda ers@tiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r frenligt med oktie-
nolagslagen.

Sorm ern del av en revigion enligt god revisionssed | Sverige anvin
der vi professionellt omdBme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forelaget till dispositioner av bolagsts vinst eller forlust grur-
dar sig framet pd revisionen av ridkenskaperna, Vilko tillkommande
granskningsGtgdrder som utfors baseras pd var professionella be-

domning med utg@ngspunkt i risk och viisentlighet. Detinnebdr att
vi fokuserar gronskningen pa sadana atglrder, omraden och f&r-
hillanden som &r viisentligo f&r verksambeten ooh dar avsteg ach
Bvertradelser skulle ha s&rskild betydelze f8r bolagets situation. Vi
gdr igenom och prbvar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

ftgtirder och andra férhdllonden som &r relevanta f8r viirt utta-

londe am ansvarstrihet,

Sam underlag f&r vart uttalonde om styrelsens t6rslag till disposit-

joner betréffande bologets vinst eller forlust har vi gronskot om
férslaget dr féranligt med aktiebolagslagen.
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