Arsredovisning

for

RYM Markutveckling AB

356688-5199

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 RYM Markutveckling AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-({- 38 . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen {6r RYM Markutveckling AB, org nr 556688-5199 med séte 1 Haparanda avger foljande
arsredovisning 16r rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
RYM Markutveckling AB utgor ett heldgt dotterbolag till RYM Holding AB, med org nr 556688-5264

och séte 1 Haparanda. Ny koncernmoder fran och med ar 2022 4r Rym Cox AB, med org nr 559357-0699
och séte 1 Hanimnge.

RYM Markutveckling AB tog tillsammans med Haparanda kommun en detaljplan 16r ett nytt

bostadsomrade Skonvik. Detaljplanen vann laga kraft 2006 och bolaget startade byggnationen av

bostadsomradet Skonvik, omfattande 265 villatomter. Fram till ar 2011 har markanldggningarna 1 den
torsta etappen fardigstillts och en viss f6rsidljning har skett av bebyggda villatomter. Den efterfragan som
forutsags infor etableringen av Haparanda som handelsstad har dock inte uppfyllts pa grund av ett flertal
taktorer. Den finansiella krisen som inleddes 1 slutet av 2007 inverkade negativt pa Haparandas
utveckling, vilket 1 sin tur medforde att ocksa forsédljning av tomter och bostdder minskade kraftigt.
Kravet pa hijda kontantinsatser vid finansiering av privata byggnationer har inneburit en ytterligare
borda for byggandet.

Det allvarligaste hindret mot exploateringen av Skdnvik och tomtférsédljning har varit den
flerariga tvist som bolaget haft med Haparanda Stad om driften av omradet. Staden har
sedan 2012 1 strid med detaljplanens bestdimmelser véagrat utfora drift och underhall av
omradets anldggningar, vilket innebar att bolagets exploateringsomrade Skénvik bl a inte
sndrdjdes pa vintern, el-belysningen av gator upphérde, parkanldggningar inte skottes mm.

Bolaget vinde sig till Lantméterimyndigheten for att tvinga kommunen att Gverta ansvaret for
markanldggningarna. Lantméteriet beslutade till bolagets fordel, vilket 6verklagades av kommunen till
Mark- och miljédomstolen. Domstolen gav ocksa bolaget ritt, vilket medforde att kommunen aterigen
dverklagade domslutet till Mark- och miljé6verdomstolen, som ocksa gav bolaget ritt i att kommunen
maste 6verta mark f6r anldggningarna och betala bolaget marknadspris f6r marken.

Kommunen &verklagade drendet till Hogsta domstolen och ville 1 f6rsta hand att Lantméteriforrattningen
skulle stillas in och att kommunen inte skulle behdva ¢verta mark och allm#&nna anléggningar. I andra
hand att Kommunen inte skulle behdva betala marknadsvérde f6r marken och 1 tredje hand att
Kommunen inte skulle behGva betala bolaget f6r deras rittegangskostnader.

Hogsta domstolen beviljade 1 december 2020 provningstillstind £6r kommunen med en partsinlaga fran
Sveriges Kommuner och regioner for att prova fragan om Kommunen kan fa undantag fran
Fastighetsbildningslagen och undvika att betala marknadsvirde f6r mark {6r allménna platser. HD valde
att inte préva Kommunens begéran att Lantméteriforratiningen skall stdllas in och att kommunen méste
Overta mark f6r allminna platser och drifta omradets anldggningar samt begiran att slippa betala RYMs

rittegangskostnader. s
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Den dom som erhéllits fran Hogsta Domstolen innebér att Haparanda Stad alagts att svara {6r driften av
Skonviks gator, VA-anldggningar, parker och elbelysning 1 enlighet med det avtal som ursprungligen
ingatts mellan parterna. RYM Markutveckling AB har saledes fatt ritt 1 samtliga domstolsinstanser. Den

erhallna domen 4r mycket viktig for bolagets framtiden och md&jligheter till att erhalla en fortsatt
forsdlining av tomter och bostédder 1 Skénvik. Genom domen erhaller &ven kommuninvanarna 1

Haparanda ett vil fungerande bostadsomrade som &r naturnéra med omedelbar nérhet till stadskérnan.

Under 2023 har en nedskrivning av lagervirdet gjorts med 3 045 000 kronor, for att anpassa vérdet till ett

forsiktigt beddmt marknadsvérde.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 300 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 244 -84 -138
Soliditet (%) 90 96 90
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 7 855 020 95 765
Omforing foreg ars resultat 95 765 -95 765
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Utdelning -50 000
Arets resultat -3 244 031
Belopp vid arets utgang 100 000 7 900 785 -3 244 031
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7900 785

arets forlust -3 244 031
4 656 754

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 4 656 754
4 656 754

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. y

2019
155
16
96

Totalt

8 050 785
0

-30 000
-3 244 031
4 756 754

<
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning,

Forandring av lager av produkter 1 arbete, fdrdiga varor
och pagaende arbete {6r annans rikning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader | 3
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

300 105

-3 345 000
-3 044 895

-175 251
0

-175 251
-3 220 146

17

-23 902
-23 885

-3 244 (31

0
0
-3 244 031

-3 244 (031

4 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

o

-81 181

-81 181
-81 181

19

-3 073
-3 054
-84 235

180 000
180 000
95 765

95 765
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omséittningstillgangar

Varulager m. m.
Ravaror och fornOdenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

5 000 000
5 000 000

268 643
29 324
297 967

78
78
5 298 045

S 298 045

5 (8)

2021-12-31"

8 345 000
8 345 000

80 850
80 459
161 309

-1 129
-1 129
8 505 180

8 3035 180&
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

7900 786
-3 244 031
4 656 755

4 756 755

295 816
82 711
53 400
19 000
90 363

541 290

S 298 045

6 (8)

2021-12-31

100 000
100 000

7855 021

95 765
7 950 786
8 050 786

268 971
62 023
53 400

0
70 000

454 394

8 505 180

&
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstilgangar

Avskrivingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Koncernuppgifter

Bolaget utgor ett heldgt dotterbolag till RYM Holding AB med org nr 556688-5624 och med site 1
Haparanda. Koncernens moderbolag utgérs av RYM Cox AB med org nr 559357-0699 och med séte 1
Haninge. Koncernredovisning upprittas ej enligt ARL 7 kap 3.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
2022 2021

Medelantalet anstillda 0 0

Bolaget har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret. Ersadttningar till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser 1 839 578 1 839 578
1 839 578 1839578

4.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i RYM Markutveckling AB, org. nr 556688-5199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

-Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér RYM Markutveckling AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla v&sentliga avseenden rattvisande
bild av RYM Markutveckling ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund 6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till RYM Markutveckling AB enligt god revisorssed | Sverige och

har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig {or att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsbheréttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

~— [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att foriséfta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

~— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en s{utsats om [@mpligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortséita verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag 8ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér RYM Markutveckling AB f6r ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér

rékenskapséret.é

Revisionsberattelse RYM Markutveckling AB, org. nr 556688-5199, 2022
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till RYM Markutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

bolagets angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortlépande

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige anvander

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att

forhallanden som dr vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f0r bolagets situation. Jag

atgarder och andra fdrhallanden som ar relevanta for mitt utfalande

forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har jag

-
% dessa krav.
25: Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Eé’] Styrelsens ansvar
e Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
e~ betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
E..?i innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. betryggande sétt.
Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
Lttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
na dsentligt de: .
got vasen }g_ AVSEENdE jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
ranskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
—- pa nagot annat satt handlat i strid med akfiebolagslagen, g - " - ¢
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att o~ - _
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med gar igenom och provar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiebolagslagen.
ehaiagsiag om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan fGranleda
Anmaéarkningar
Bolaget har vid flera tillféllen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.
Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstdmma inom sex
manader efter rakenskapsarets utgang.
Haparanda den 29 november 2023
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Tapio Kostet
Auktoriserad revisor
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