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Styrelsen for

Gortz Fastigheter AB
Org nr 556580-9265

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Innehall:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter med redovisnings- och varderingsprinciper
Underskrifter

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststallts pa arsstamman den 14 juni 2024.

Stamman beslot ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Orebro den 17 juni 2024

/:7 'L““”M__.__‘-—t?k_

Johan Gortz
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32‘ Allmant om verksamheten )

- Bolaget ager famion fastigheter | Orebro kommun dar bolaget har sitt séte.

L Fastigheten Glllet 1 har avyttras under 2023.

« Nvbyggnation av kvarteret Fafdngan pagar och de forsta inflytiningarna beraknas till slutet av aret.
)

Fastigheterna har under aref fOrvaltats av Esswege Fastigheter AB.

Flerarstversikf (ikr)

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 41 828 44 435 44 877 44 175 43 941
Rorelseresultat -9 020 -6 889 14 370 14 823 13 994
Resultat efter finanslelia |
poster 22 972 -7 294 9 638 9 214 8 308
Balansomslutning 692 052 428 316 394 329. 362 467 202 395
Eget kapltal 88 642 104 048 114 390 102 730 105 545
Soliditet 13% 26% 31% 32% 38%
Forandringar 1 eget kapital | o
Aktlekapital Reservfond Balanserat- Arets Totalt
resultat resulfat |
Belopp vid arets
ingang 100 000 20000 114260898 -10341 748 104048 150
Resuitatdisposition
enl beslut av arsst8mma
dverfores [ ny rdkning -10 341 748 10 341 748 —
Arefsresultat o 15405917 15405817
Belopp vid arefs
utgang 100 000 20000 103928150 -15405917 88642 233

Forslag till disposition betrdffande bolagetis vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 88 522 233, disponeras enligt
féljande:

Balanseras i ny rakning 88 622 233
Summa 88 622 233

Vad betraffar foretagets resultat och stallning | ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resuitatrakning
Belopp | kr Not 2023 2022
Rdrelseintakier
Nettoomsaitning 41 827 728 A4 434 757
Summa rorelseintikter A1 827 728 44 434 757
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 1 -46 045 290 -35 545 501
Personalkostnader -463 912 —

" Avskrivhingar av materiella

anlaggningstiligangar -4 338 901 -4 557 576
Nedskrivhing av materielia
anldggningstillgangar — -11 221100
Summa rorelsekostnader -50 848 103 -51 324 177
Roérelseresultat -8 020 375 -5 888 420
Finansiella poster
Réanteintikter 3 554 922 3612194
Réntekostnader -17 506 526 -4 017 424
Summa finansiella kostnader =13 9561 604 405 230
Resulfat efter finansiella poster -22 971 979 ~{ 294 650
Bbksiutsdisposfﬁoner
Koncernbidrag, erhélina 1 600 000 -
Koncernbidrag, lAmnade — -1 500 000
Aterféring av periodiseringsfond 6 414 000 —
Avséttning tlll perlodiseringsfond e -956 000
Summa bokslutsdispositioner 7 414 000 ~2 456 000
Resultat f6re skatt -1 557 979 -0 750 650
Skatt pa arets resultat 152 062 591 098
Arets resultat ~15 405 917 ~10 341 748
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Balansrakning 4 _
Belopp | kr Not — 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materlella anfdggningstlligangar
Byggnader och mark 2 248 918 414 266 429 227
Inventarler 3 24 351 -
Pagaende nyanlaggningar 4 282 869 955 54 412 054
Summa anldggningstillgangar 532 812 720 310 841 281
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag — 9 822 838
Andra langfristiga fordringar 5 75 911 946 56 411 946
Summa finansiella anléggningstiligangar 75 911 946 66 234 784
Summa anléggningstillgangar 608 724 666 377 076 065
Omséttningstillgangar
Kortifristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 572 391 13 965 907
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 824 112 884 518
Summa korifristiga fordringar 14 386 503 14 850 425
Kassa och bank 68 931 191 36 390 326
Summa omséfttningstillgangar 83 327 694 51 240 751

692 052 360 428 316 816

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrdkning
Belopp i kr Nof 2023-12-31 - 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital. 100 000 100 000
Reservfond i 20 000 20-000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kaplial .
Balanserad vinst | 103 928 160 114 269 899
Arets resultat =15 405 917 10 341 748
Summa fritt eget kapital 88 522 233 103 928 151
Summa eget kapital 88 642 233 104 048 151
Oheskafttade reserver
Periodiseringsfonder | 5382000 11 796 000
Summa obeskattade reserver 5 382 000 11 796 000
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 68 653 156 -
Skulder till kreditinstitut 6,7 448 000 000 288 000 000
Skulder tlll koncernforetag 38 243 502 =
Summa langfristiga skulder 554 896 658 288 000 000
Kortfristiga skulder *
Leverantorskulder 39 105 8§72 20 648 867
Ovriga skulder - 218538 250 285
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 717 059 3573 513
Summa kortfristiga skulder 43 131 469 24 472 665
SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER 692 052 360 428 316 816
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Noter med redovisnings- och varderingsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges ‘

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allméanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Fdljande avskrivningstider tillampas: Nytilandeperiod

Materiella anfdggningstillgangar

Bvggnader 50-100 ar

Inventarier 5 ar

Not 1 Medelantalet anstillda

Bolaget har anstélit 2 personer i slutet av aret.

Not 2 Byggnader och mark

| ) 2023-12-31 2022~12-31

Ackumtulerade anskaffningsvédrden

Vid arets borjan 201 739 323 170 034 198

Nyanskaffningar - 32 518 725

Avytlringar -4 182 100 —

Nedskrivning - -813 600
196 957 223 201 739 323

Ackumulerade avskrivningar enligt plan |

Vid arets borjan -55 029 979 -51 960 203

Avyttringar 3917 900 —

Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -4 332 813 -3 069 776
~hb 444 892 -55 029 979

Uppkomna dvervarden i samband med fusion

Vid arets borjan 109 719 883 121 615 183

Nedskrivning — ~10 407 500

Arets avskrivning enligt plan pa évervarden ~1 313 800 -1 487 800

. 108 406 083 109 719 883
Bokfort restvarde vid arets slut 249 918 414 256 429 227
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Org nr 556680-0265
Not 3 [nventarier
L o 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bbrjan | 534 867 534 867
Nyanskaftnlrigar 30 439 —
h65 306 534 867
Ackumulerade avsinivningar enligt plan .
Vid arets bérjan 534 867 -534 867
Arets avskrivning enligt plan -6 088 -
-540 965 -534 867
Bokfort restvarde vid arets siut 24 351 ~
Not4 Pagaende nyanldggningar
' 2023-12-37 2022-12-31
Vid arets horjan 54 412 054 42 472 643
nvesteringar 228 457 801 11 939 411
282 869 955 54 412 054
Not& Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 56 411 946 34 125 000
Utlaning 19 500 000 -
Aterbetalt - _~37 713 054
75 911 946 56 411 946
Not 6 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
- 2023-12-31 2022-12-31
Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 448 000 000 288 000 000
448 000 000 288 000 000
Not 7 Stillda sdkerheter for skulder {ill kreditinstitut
. | L 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 848 131 000 288 130 700
848 131 000 288 130 700
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Not 8 WModerforetag

Féretagets"moderbo]ag, Gértz Fastigheter i Orebro AB har organisationsnummer 5590036-8527
och sate | Orebro.

Orebro enligt digital signering

Elisabeth Gortz-Larsson | ouise Gortz
Emilia Gortz Johan Gortz
Ordfdrande

Min revisionsberéttelse har avgivits enligt digital signering

Per Askengren
Atkdoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Gortz Fastigheter AB
Org.nr. 5b6b80 - 9266 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av darsredovisningen fér Gortz
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rdttvisande bild av Gortz Fastigheter ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig

med darsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfér  att
resultatrékningen och balansrakningen.

bolagsstdmman  faststdller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende | forhallande till Gtz Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten,
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan
pdverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om ott avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av stkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [Gmna en revisionsberdttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och goad

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté& pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvéintas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdbme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

+ Identifierar och bedémer jag riskerna for vésentligo
felaktigheter i d&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfdr
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och Gndamaisenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av.intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolaéete interng
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l|ampliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

~« utvdrderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om  fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsGtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsdtta verksamheten,
+ utv@rderar jog den Svergripande presentationen, strukturen

och innehdllet | drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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Grant Thornton

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter i
Gvrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.
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€' anerade omfattning och inriktning samt tiapunkten tor den. Ja

G4 P ’ . J g P_ J Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
poef méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under _ 5 o . o

\{D uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
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revisionen, ddribiand de eventuella betydande bristeriden interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av darsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Gortz Fastigheter AB for ar
2023 samt av forslaget tilt dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker ott bolagsstGmman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till Gortz Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betré&ffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen,

Orebro, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Per Askengren
Auktoriserad revisor

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon Aatgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan f6ranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ p& ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dGrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av s@kerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hdog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att uppttcka dtgdrder eller forsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
f6rvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkemmande granskningsdtgérder som utfors baseras pd min
professionella bed&mning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jaog fokuserar granskningen pa
s@dana atgérder, omraden och férhallanden som &rvésentliga f6r
verksamheten och ddr avsteg och dvertrGdelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
forhallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrinet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag (il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget Gr foreniigt med aktiebolagslagen.
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