Arsredovisning

for

Foretagsparken Froland 3:27 Fastighets AB

559298-2820

R dkenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Foretagsparken Froland 3:27 Fastighets AB intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-07-01

Erilk Hamrin
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Foretagsparken Fréland 3:27 Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 559298-2820

Styrelsen for Foretagsparken Froland 3:27 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiéttelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget dger och foérvaltar fastigheten Uddevalla Froland 3:27
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under dret har Foretagsparken Fastigheter Froland AB, org nummer 559283-2264 uppgatt 1 bolaget genom
en fusion.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som ér det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Foretagsparken Froland 3:27, 559298-2820 ingéar, offentliggjorde sin
arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024, Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det foreligger
visentliga oséikerhetsfaktorer och betydande tvivel for Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern”).
For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rikenskapsaret 2023 (not
22).Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkdnnanden av
obligationséigarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen (not
22). I samband med att det skriftliga forfarande godkéndes och avsiutades erholl Foretagsparken undantag
("waiver”) fran den uppsigningsgrund ("default" samt "cross-default™) som beskrivs 1 not 22 1 den
publicerade arsredovisningen. Det skriftliga torfarandet avslutades och waiver erholls 1 juni 2024,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsiitining 3421 2384
Resultat efter finansiella poster -7 6380 2016
Soliditet (%) 35,5 16,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Signerat EH, DA s A




Foretagsparken Froland 3:27 Fastighets AB 3 (9)
Org.nr 559298-2820
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< Foriindringar i eget kapital

fl; Aktie- Balanserat Arets Totalt
"_:{ kapital resultat resultat

* Belopp vid arets ingang 25 000 565 970 1 473 065 2 064 035
l‘; Disposition enligt beslut av

‘.J arsstimman:

:;;f;j Balanseras 1 ny rikning 1473 065 -1 473 065 0
|H] Fussionresultat 26 095 843 26 095 843
b Arets resultat -8 347 481 -8 347 481
2 Belopp vid Arets utgéng 25 000 28 134 878 -8 347 481 19 812 397

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 28 134 878
arets forlust -8 347 481
19 787 397

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 19 787 397
19 787 397

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.

Fransaktion 09222115557520845%57 Signerat EH, DA



Foretagsparken Froland 3:27 Fastighets AB
Org.nr 559298-2320

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsiitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstilligngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

Tansaktion 09222115557520945957 @ Signerat EFL DA

2023-01-01
-2023-12-31

3421 035
0

3 421 035

-3'74 306
-362 855

-8 513 559
-9 250 720
-5 829 685

165
-1 850 566
-1 850 401
-7 680 086

0

-412 489
-412 489
-8 092 575

-254 906
-8 347 481

4(9)

2022-01-01
-2022-12-31

2 384 453
266 666
2 651 119

-112 335
-93 002

-223 596
-428 933
2 222 186

23

=205 967
-205 942
2 016 245

-161 000
0

-161 000
1 8535 245

-382 180
1473 065
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Foretagsparken Froland 3:27 Fastighets AB
Org.nr 559298-2820

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgngar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa Kkortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaklion 09222115557520945857

Not

Signerat EH, DA

2023-12-31

46 399 999

36 374
46 486 373

46 486 373

9 548 613

477 260
25 481

10 031 354

234 240

234 240
10 285 594

56 771 967

5()

2022-12-31

8 307 338

0
8 307 338

8 307 338

4 128 466
25
24 934

4 153 425

46 535

46 535
4 199 960

12 507 298




Foretagsparken Froland 3:27 Fastighets AB
Org.nr 559298-2820

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumima eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557520945357

Not

Signerat £H, DA

2023-12-31

25 000
25 000

28 134 878
-8 347 481
19 787 397
19 812 397

412 489
412 489

0
28 308 725
28 308 725

0

42 989

6 713 450
712 078
158 437
611 402
8 238 356

56 771 967

6 (9)

2022-12-31

25 000
25 000

365 970
1473 065
2 039 035
2 064 035

0
7 880 818
7 880 818

0

14 584
410 111
576 725

1 168 230
392 795
2 562 445

12 507 298
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Foretagsparken Froland 3:27 Fastighets AB
Org.nr 559298-2820

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivining
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

2-4,00%

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettooms:ittningen per geografisk marknad
Sverige

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernféretag

Riintekostnader till kreditinstitut
Ovriga rinktekostnader

Transaktion 00222115557520045957

Signerat EH, DA

2023

3421 035
3 421 035

2023

1 848 801
0

1 765

1 8350 566

2022

2 384 453
2 384 433

2022

71 042
134 925
0

205 967
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Foretagsparken Froland 3:27 Fastighets AB
Org.nr 559298-2820

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
- Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingidende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

8 679 998
46 606 220
55 286 218

-372 660
-854 762

-1 227 422
0

-7 658 797
-7 658 797

46 399 999

8 (9)

2022-12-31

8 679 998
0
8 679 998

-149 064
-223 596
-372 660

0

0
0

8 307 338

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2023

Not 7 Langfristiga skulder

Foretagsparken Portfolio 1 AB

Not 8 Stitllda siikerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557520945957

Signerat EH, DA

2023-12-31
0

36 374
86 374

86 374

2023-12-31

412 489

412 489

2023-12-31

28 308 725
28 308 725

2023-12-31

277 000 000
27 000 000

2022-12-31

-

2022-12-31

0

0

2022-12-31

7 830 818
7 880 818

2022-12-31

2’7 000 000
27 000 000
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Foretagsparken Froland 3:27 Fastighets AB 9 (9)
Org.nr 559298-2820

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ir
Foretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med séite i Stockholm.

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som ér det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken Foretagsparken Froland 3:27, 559298-2820 ingdr, offentliggjorde sin
arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver i arsredovisningen att det foreligger
visentliga osiikerhetsfaktorer och betydande tvivel for Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern™).
For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning for rikenskapséret 2023 (not
22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkéinnanden av
obligationséigarna avseende det skriftliga forfarande som beskrivs i den publicerade arsredovisningen (not
22). I samband med att det skriftliga forfarande godkindes och avslutades erholl Foretagsparken undantag
("waiver”) fran den uppsigningsgrund ("default” samt "cross-default™) som beskrivs i not 22 i den
publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erholls 1 juni 2024.

Stockholm, det datum som framgar av digital underskrift
%
Cl' ‘ b
Erik Hamrin
Styrelseledamot

Vér revisionsberiittelse har laimnats det datum som framgar av digital underskrift
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

e

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Transaklion 092221155575200845957

Signerat EH, DA = e e -
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Verifikat

Transaktion 09222115557520945957

Dokument

o o el p— . ey — oy -y

4940 - Foretagsparken Fréland 3;27 Fastighets AB
Huvuddokument

9 siclor

Startacles 2024-06-25 11:38:36 CEST (+0200) av
Sehastian Rylander (SR

Fércigstélll 2024-06-25 18:45:46 CEST (+0200)

eral B ryfebgst st bt Mg o s e L Tl . L

Initierare

Sebastian Rylander (SR)
Foretagsparken Norden Holding AB (publ]
Org. nr 5590 75-5145
sehastian.rylander@lastator.se
+46709749685

Signerare

Sk el D A ———— uF S - Al

shleladmbnli ol Ll il 1 b - ey ol i L P B B ol Ly il

Erik Hamrin (EH)

Foretagsparken Norden Holding AB (pubt)
Personnummer 831212-3550
erflk.hamrin@foretagsparken,se

| 6733496619

BankiD

’ L, L
Namnet som returtierades fran svenskt BankiD var "ERIK

HAMRIN®
Signeracle 2024-06-25 18:12:43 CEST (+0200)

- el s i .y ek L L - (L] T L o by 4 g

Daniel Algotsson (DA)
Personnummer 820407-5959
daniel.algotsson@pwc.com

Namnet som returmerades fran svenskt BankiD var

"Danjel Kenny Martin Algotsson”
Signeracle 2024-06-25 18:45:46 CEST (+0200)
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\Verifikat

Transaktion 09222115557520945857

Frarur]

phm—

som kan visa dolda bilagor
integriteten i papperskopia
dolda bilagorna. Den digita

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Informa

e o ey

ion i kursiv stil ar sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

1 bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innenhallet i de

a signaturen (elektroniska o

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas mat

seglingen) sdkerstéller att integriteten av detta

ematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ForetagsParken Froland 3:27 Fastighets AB, org.nr 559298-2820 =
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ForetagsParken Froland 3:27 Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FéretagsParken Fréland 3:27 Fastighets ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for ForetagsParken
Froland 3:27 Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vari
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
ForetagsParken Fréland 3:27 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i forvaltningsherattelsen. Som
framgar av arsredovishingen foreligger en vasentlig osakerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt
drift fér Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderboiaget | den koncern i vilken
ForetagsParken Froland 3:27 Fastighets AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisnhingen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar {ililampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mai ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hég grad av sadkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for
ForetagsParken Fréland 3:27 Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust,

1av?2
o Signerat 2024-06-25 12:10:17 UTC Oneflow ID 7854520 Sida 1/ 3
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens iedamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till FdretagsParken Fréland 3:27 Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa eit betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimiig grad av sakerhet beddma om forslaget ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet a@r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige aiitid kommer att upptéacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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