Arsredovisning

for

Aggelunda Fastighets AB

556943-9887

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aggelunda Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balani skningen i &rsredovisningen har faststéillts pa arsstimma 2025-05-23. Arsstimman beslutade att

godlkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Aggelunda Fastighets AR avger fljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024,

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheter som uthyres till Edins Gruppens bolag.

Foretaget har sitt sédte 1 Jarfilla.

2022
1 000
777

2021
1 500
1078

2020
1430
894

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heléigt dotterbolag till Edins Gruppen AB, 556953-0909, med site i Stockholm.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023

Nettoomsittning 1200 1 200

Resultat efter finansiella poster 981 971

Soliditet (%) 60 62

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets inging 100 000 16 623 505
Disposition enligt beslut
av arsstimmans
Balanseras 1 ny rikning 749
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000 16 624 254

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
i ny rikning 6verfores

64

Arets

resultat

749

~749
-4 198
-4 198

16 624 254
-4 198
16 620 056

16 620 056
16 620 056

66

49

Totalt

16 724 254

0
-4 198
16 720 056

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

S A



Aggelunda Fastighets AB
Org.nr 556943-9887

Resultatrikning

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgingar

Rorelséresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1200001
1200 001

-84 320

-141 490
-225 810
974 191

6 668
-S7

6 611
980 802

-985 000
-4 198

-4 198
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2023-01-01
-2023-12-31

1200 000
1200 000

-89 275

-141 490
-230 765
969 235

1 675
-161
1514
970 749

-970 000
749

749
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5, 6
Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

6 659 893
6 659 893

6 659 893

21151 335
204 170
21 355 505

47 646
21 403 151

28 063 044
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2023-12-31

6801 383
6 8§01 383

6 801 383

19 796 335
392 789
20 189 124

91 735
20 280 859

27 082 242
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

16 624 254

-4 198
16 620 056
16 720 056

11042 988
300 000
11 342 988

28 063 044

> (9)

2023-12-31

100 000
100 000

16 623 505

749
16 624 254
16 724 254

10 057 988
300 000
10 357 988

277 082 242
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforéndrade jimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfatining det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I&ner har ej utbetalats.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen | 100 % 100 %

Not 3 Inkoép och forsiljning mellan koncernforetag

2024 2023
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra |
foretag i koncernen 100,00 % 100,00 %
e
o
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffoingsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Avskrivningar byggnader
Nyttjandeperiod
Byggnadsdel

- Byggnad 60 ar

Byggnad 30 ar
Byggnad 25 ar
Byggnad 20 ar
Byggnad 15 ar
Byggnad 10 ar

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat varde

2024

985 000
985 000

2024-12-31

8 151 458
8 151 458

-1 350 075

-141 490
-1 491 565

6 659 893

2024-12-31

235 000
235 000

-235 000
-235 000
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2023
970 000
970 000
2023-12-31
3 15] 458
8 151 458
-1 208 585
-141 490
-1 350 075
6 801 383

Andel %

4]

7

22

5

19

6

100
2023-12-31
235 000
235 000
-235 000
-235 000
i
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Not 8 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst 16 624 254
arets forlust -4 198
16 620 056
disponeras sa att
1 ny rakning 6verfdres 16 620 056
16 620 056
Not 9 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Andra stillda sikerheter 0 0
0 0
Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 3 250 000 3250 000
3250 000 3 250 000
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aldeny 15 april 2025

Chirister Edin
Verkstillande direktor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Aggelunda Fastighets AB
Org.nr 556943-9887

Rapport om arsredovisningen

Uttalander
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Aggelunda Fastighets AB for rikenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har ﬁrsredovisninggn uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av Aggelunda Fastighets ABs finansiella stillning per den 2024-12-31

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forhallande till Aggelunda Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden, |

Annan information iin arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra
informationen bestar av (men innefattar inte rsredovisningen och var revisionsberittelse avseende denna).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

[ samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att l4sa den information som identifieras

ovan och Gverviga om informationen i viseutlig utstrickning dr oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi 1 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra

informationen innehéller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten, De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,
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upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att

utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hidnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhdllanden gora att
ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Aggelunda Fastighets AB, Org.nr 556943-9887
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktSrens forvaltning for Aggelunda Fastighets AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dér oberoende i férhéllande till Aggelunda Fastighets AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt. Den verkstillande direktéren ska skéta den l16pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvindiga for att bolagets
bokféring ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot eller
verkstéillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed virt

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ir en hog graﬂ av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget; eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
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professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig fradmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka

2 tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgdngspunkst i
};: risk och visenthghet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
S forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
:;;" betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
Ef'ni och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
a om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om térslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.
N
Stockholm den 23 maj 2025
. = ._
Patrick Strand
Auktoriserad revisor
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