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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmo och bedriver utlaningsverksamhet till privatpersoner och bolag.

Flerarsjimforelse -

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 7 195 600 18 878 455 5324 051 10 978 881 3423 527
Balansomslutning 863481 013 1013615472 446884430 224252408 213 273 527
Agarforhallanden

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmo. Heimstaden Bostad

AB ingar i en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd, uppréttar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med sdte i Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med sdte i Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning
f6r den storsta koncernen. Koncernredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under ar 2021 har bostadsmarknaden visat sig mycket motstandskraftig mot effekterna av Covid-19 pandemin.
Regeringen har genomfort ekonomiska och sociala dtgérder for att stddja féretag och individer som varit sdrskilt
drabbade under krisen varfor inverkan pa Heimstaden Bostads verksamhet har varit begrinsad. Heimstaden
Bostad forutser inte nagra betydande operationella eller finansiella effekter framdver.

Heimstaden Bostad har en stor ekonomisk flexibilitet med en robust balans och &dr fortfarande vil positionerade
for att hantera eventuella negativa effekter som kan uppsta pa kort och medellang sikt.

Risker och riskhantering
Bolaget édr genom sin verksamhet utsatt f6r en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker r huvudsakligen

relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhéallas till viss del eller bara

kan erhallas pa for bolaget oférménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering I6per ut
och ska aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrévar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksé viktigt att vara oberoende AV,
enskilda finansieringskéllor.
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Réinterisk
Réntekostnader 4r en av de stdrsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att f6rdndringar 1 marknadsréntor

paverkar upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivén pa aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

2022072639552

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den ridntebindning och
rdntesdkringsgrad som efterstrdvas anvinds primért rdntederivat. Rdntederivatsavtalen ingds av Heimstaden

Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret férvéintas verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 26 720 756

arets resultat | 9 425
26 730 181

Styrelsen foreslar att:

i ny rdkning 6verfdres | 26 730 181
26 730 181

Betrédffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar. g4~
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB

Org.ar. 559112-2105

Resultatrikning

Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intakter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdis positioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2021-01-01
2021-12-31

1 907 562

-1 909 335

2020-01-01
2020-12-31

~749

-1 973

7197 573

7 195 600

-7 186 175

9425

-749

18 879 204

18 878 455

18 878 455

9425

9425

18 878 435

18 878 455
0
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgcangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2021-12-31

863 480914
0

2020-12-31

753 564 520
255 790 835

863 480 914

863 480 914

99

1 009 355 355

1 009 355 355

4260 117
0
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Not
Eget kapital, avsiittuingar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 26 720 756 7 842 301
Arets resultat 9 425 18 878 455

26 730 181 26 720 756
Summa eget kapital 26 780 181 26 770 756
Langfristiga skulder
Skulder till koncerntretag 9 752.519 190 744 865 629
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 84 181 642 240 790 365
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 0 1 188 722

84 181 642 241 979 087
Summa eget kapital och skulder 863 481 013 1013 615472 -
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.ar. 559112-2103

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital resultat = kapital
Eget kapital 2019-12-31 50 000 7842 301 7 892 301
Arets resultat 18 878 455 18 878 455
Eget kapital 2020-12-31 50 000 26720756 26 770 756
Arets resultat | 9 425 9 425
Eget kapital 2021-12-31 50 000 26 730 181 26 780 181

Aktiekapitalet var per 2021-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en 18st per aktie och ett _ -
kvotvirde om 100 kr per aktie. v
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.r. 559112-2105

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rdnta mm

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ny utlaning till utomstaende

Arets amorteringar frin utomstéende
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernfcretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fiir'a‘ndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
2021-12-31

-1 973
7197 573
0

2020-01-01
2020~12-31

749
18 879 204
0

71935 600

4260013
-1 188 722

18 878 455

-4 260 117
1 188 722

10 266 896

0
255 790 835

15 807 060

24 777 488
0

255 790 835

-266 057 731

-24 777 488

8 970 428

-266 057 731

8 970 428

Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med{g,l »

IAS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information

Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering ABs verksamhet omfattar att bedriva utlaningsverksamlet till
privatpersoner och bolag. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige och med séte i Malmd. Adressen till
huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hallbarletsrapport
Hallbarhetsrapport uppréttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmg.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {6r finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) ach uttalande fran Radet f6r finansiell rapportering.
RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillémpa samiliga av EU antagna IFRS och
uttalanden si langt detta 4r moijligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder r
virderade till sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.
Principerna har tillimpats konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstillningsform |
Bolagets resultatrikning och balansrakning &r uppstéllda enligt &rsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sadan prévning indikerar att det
redovisade virdet §verstiger tillgingens atervinningsvirde, vilket 4r det hdgsta av nettoférsdljningsvérdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet, Nyttjandevérdet méats som forvéintat framtida
diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period vardenedgangen pavisas.
I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare
gjord nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall
nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
véirde av mot en intern varderingsmaodell. Om det finns indikationer pa stérre virdeférindringar sker provning

kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hénfor sig
till. Kostnader for rantederivatavial ingdr dven i denna post och betalnmgsstrommar for rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan

aktiveras som vérdehdjande fastighetsinvestering. W
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 5§59112-2105

Inkomsitskatter
Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrakningen forutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid

tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 % (foregaende ar 21,4 %). Aktuell skatt berdknas pa
skattepliktigt resultat for perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran &rets redovisade resultat genom
att det har justerats for ej skattepliktiga och e avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell
skatt hianforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och forvintas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméassiga virde.
Temporira skillnader uppstér bland annat till £f61jd av att bolaget gor storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga
avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som héntor sig till skattepliktiga temporéra
skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida
skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
vérde och deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla
temporira skillnader i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyitias mot framtida skattepliktiga

dverskott,

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part i eft avial. En
finansiell tiligdng tas bort frAn balansrdkningen nér réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar
kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas bort frin balansrékningen nér forpliktelsen fullgérs eller pa annat
sétt utsldcks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal riit att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, 1anefordringar, leverantérsskulder, Gvriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller

till betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

Bolagets rédntebédrande 1an 16per med tre manaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvérde
efter forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt vérde beddms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och
upptas till upplupet anskaftningsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort
sin prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader.
Upplupna e) betalda réintor redovisas under posten upplupna kostnader. P
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.ur, §59112-2105

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr 1 en koncemkontostruktur redovisas som banktiligodohavande 1
Heimstaden Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1
strukturen redovisar da sina behéllningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive
kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncermen betraktas som
langfristiga da det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv
manader,

Utdelning, koncernbidrag och aktieigartiliskolt
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan lamnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efier detta att arsstmman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en
dkning av fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhéllna och lamnade koncembidrag
redovisas som bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till £6]jd av en tidigare héndelse, det #r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krédvas for atf reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pd ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsitining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krévs for att reglera forplikielsen pa
balansdagen. Avsitiningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {or.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde &r vésentligt.

Kassaflidesanalys
K assaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespéverkande poster
inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kravs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och bedomningar som péverkar redovisade
tillgangar, skulder, intéikter och kostnader samt 6vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga utifrdn radande omstiandigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran gjorda bedéomningar om andra antaganden gors eller andra forutsédttningar foreligger.
De omraden dér framfor allt gors uppskattningar och bedémuingar 4r virdering av aktier i dotterforetag, G-
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansielia risker:

- Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa oftrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB [ enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pé styrelsemoten. De dvergripande maélen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1
kapitalmarknaden eller hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vél spridd ¢ver tiden

« Réntebindningstiden pé lénen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd éver tiden

2022072639561

Utifrén senaste balansdags laneportfélj berdknas en Gkning av marknadsrintan med 1%-enhet mnebéra en
kostnadsokning om 0 Tkr.

Nya och beslutade lindringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och indrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms 161
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i vasentlig omfattning. Foréndringar 1 svenska regelverk under
2021 har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pé bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran JFRS Interpretations Comniittee
som triider i kraft 2022 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stélining 1
visentlig omfatining. Samma sak géller &ven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och forsiljning inom koncernen

Koncemintemn forsilining eller koncerninterna inkop har inte forekommut.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under &ret, Inga 10ner eller andra ersattningar har

utbetalats.

Styrelse
Négon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgatt till 2,

varav 0 kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Finansiella intikter 2021 2020
Rénteintikter 7197 573 18 879 204
7197 573 18 879 204 -
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Not 5

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2021

o

2020

-

Avstimning mellan aktuell inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad

inkomstskatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% (21,4%)

Skatteeffekt av:

E| avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Fordndring av skatieméssigt underskott
Ovriga skatteméissiga justeringar

Avdraget rdntenetto fran annat koncembolag

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Andra lingfristiga fordringar
Ingaende fordringar
Nya lan

Amorteringar
Utgédende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

9425
-1 942

18 878 455
-4 039 989

-160
0
0
0

4 040 150

2021-12-31

753 564 520
109 916 394
0

0

2020-12-31

211 962 091
541 602 429
0

863 480914

2021-12-31

255 790 835
0

-255 790 835

753 564 520

2020-12-31

231 013 347
24777 488

0

255 790 835

Samtliga finansiella tiligdngar och skulder 4r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar,
$vriga finansiella fordringar, leveranttrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat vérde

bedoms inte avvika fran verkligt varde da diskonteringseffekten inte &r vdsentlig.

Finansiella tillsangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osékra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernfiretag

2021-12-31

o

2020-12-31

4260 117
0

863 480 914

4 260 117

753 564 520

863 430 914

836 700 832

757 824 637

985 655 994

836 700 832
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nrx. 559112-2105

Not9 Skulder till koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende lan 744 865 629 438 992 129

Nya 1an 7653 56] 305 873 500
Amorteringar 0 0

752 519 190 744 865 629

2022072639563

Ovriga noter

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Stiillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0
Varay till f6rméan for koncernforetag 0 0
Eventualforpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till f6rmén f6r koncernforetag ( 0
Koncernforhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmg.
Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern diar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site 1 Malmo, uppréttar koncemnredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte i Malmo, upprittar koncemredovisning.
Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncem dér Fredensborg 1994 AS, org nr
943 582 8135, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta
koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen
Under februari 2022 inleddes invasionen av Ukraina vilket har paverkat den finansiella
vérldsmarknaden. Kriget 1 Ukraina har per idag inte haft ndgon direkt pdverkan pa foretagets

finansiella stillning och resultat men skulle effekterna, med hog inflation och stigande réntor, bli
langvariga kan det komma att paverka.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den 24 maj 2022, .y~
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Not 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 26 720 756

arets resultat 9425
26 730 181

Styrelsen foreslar att:

1 ny rékning dverfores 26 730 181

26 730 181%.',

il e

Patrik Hall Tobias Grénvall
Ordférande Styrelseledamot
1)
Min revisionwberéittelse har [dmnats den 24 maj 2022.
!
P ghdersmm

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

MOORE Malmo AB

Stortorget 8
Box 405]
203171 Malmé

www.mooresweden.com

Till bolagsstdamman i Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB

Org.nr. 559112-2105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utféri en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden
Bostad Bostadsfinansiering AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredaovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av Heimstaden Bostad
Bostadsfinansiering ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberétielsen ar férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag dr oberoende i férhatlande tiil
Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dévrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tiliampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt |ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omd&dme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
gndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for atf inte upptécka en vésentlig felaktighet tili f6ljd
av oegentligheter &r hégre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopt, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaklig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

 skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna konftrolien.

» utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon véasentlig osékerhetsfakfor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brisier i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Org. 1. 556841-6746

1 (2) Member firms in principal citles throughout the world.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utlalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Heimstaden Bostad
Bostadsfinansiering AB for ar 2021 samt av férslaget {ill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag ér cberoende i férhallande {ill
Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker

“stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaitningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

MOORE Malmd AB

Stortorget 8
BoX 405]
203 11 Malmé

www.mooresweden.com

Mitt mal betrdffande revisionen av fGrsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utiérs eniigt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller
forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller frlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteqg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

|
Pag nd\é‘fsson ~..

Auktoriserad revisor

Ord. nr. 556841-6746
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