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A-garfa-rh-éll'a nden
Kvarnfallet Mlndal AB &r moderbolag i MéIndals stads helidgda bolagskoncern. Bolaget dget

koncernen Mdélndal Energi AB, Mblndalsbostidder AB, koncernen MoélnDala Fastighets AB,
Mbdlndals Parkerings AB, Gunnebo Slott och Tradgardar AB samt Molndal Centrum Koljan 1

Fastighets AB,

Mdolindals stad utgdr sidte for samtliga bolag inom koncernen.

Information om verksamheten
Bolagets uppgift enligt bolagsordningen ir att ”som moderbolag i en av Mdindals stad heldagd
koncern, direkt och genom innehav av aktier i av staden eller egna bildade aktiebolag, leda,

driva QCh utveckla verksamheter inom for staden kompetensenliga omraden”.

Kommunfullméktige beslutade i samband med koncernbildningen att Mdlndals stad skulle
l[dmna en kapitaltickningsgaranti pa 50 mnkr. Denna kapitaltdckningsgaranti har av kommun-

fullmiaktige den 28 januari 2004 forlangts att gilla tills vidare.

S’tadcn har vi'd' 'fvé tillf&illen st’a‘.rkt Kvamfallet ijlnd'al AB s 'ﬁnanSiel la Stﬁll’rﬁn‘g genom att ge

Farsakcr lamnades ar 2014 ett aktleagarnllskett pa 75 mnkr Kvamfallet Molnda] AB lamnade
i sin tur det vidare till M&InDala Fastighets AB for att stirka dotterbolagets egna kapital under
exploateringstiden. Ar 2016 limnade staden ytterligare 300 mnkr 1 aktiedgartillskott 16r att
forstirka bolagets eget kapital, efter att nedskrivningar gjorts av kopta bolag kopplat till

fornyelsen av Molndals innerstad.

Kvamféﬂe‘t’MEil’ndal A’B h‘ar erhillit koncernbidrag fré’in Mﬁlnda] *Ena'rgi AB 'Mc':i'lnd'a"l':’sbost'ﬁdcr-

AB och MolnDala Fastlghets AB

Resultat och stallning
Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsatming 1555446 1911442 1706090 1198414 1440292
Rérelseresultat 139 100 176 660 172 518 126 675 116 128
Resultat efter finansiella poster -18 341 82113 90 971 40 123 21 114
Arets resultat =31 804 53 408 70 281 26 354 522
Balansomslutning: 7201827 6973003 6547 833 6041439 5989 903
Eget Kapital 874634 913637 867813 803604 783650
Sofiditet 12,1% 13.1% 13,3% 13,3% 13,1%

'-:i'-'-izoncemen redovisar en f‘orlust eﬁer ﬁnans’i'ella pc}ster pa;' 18 3 mnkr vi’lket ar 100 5’ mn'kr lﬁgre

..markant J_amf’oﬂ med forcgaende ar ﬁ:rr hela kcmcemen

Koncernen redovisar ett eget kapital pa 874,6 mnkr och en soliditet pd 12,1 procent per

2023-12-31, U’{,




M oderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Rarelsergsultat -2 825 -2 091 -2 828 -1 907 -976
Resultat efter finansiella poster -39 7435 -264353 =25 107 -25 814 ~21 514
Arets resultat -7 727 7445 7623 3378 6422
Balansoms{utning | 458 433 1452262 (735776 1729175 1715758
Eget Kapital 307 703 322630 322 765 321 220 324 242
Sohditet 21,4% 22.2% 18,8% 18.6% 19,0%

framsta uppgzﬁ: ar att f‘orvaita koncemens dotterbelag underkoncemen Molndai Energl AB
’Mﬂlndalsbﬁstader A3 _..,., Molndals Parkermgs Al underkencerﬂen MolnDala Fastighets AB,

Moderbolaget redovisade en forlust efter finansiella poster pa 39,7 mnkr, vilket var 13,3 mnkr
hogre dn foregiende ar. Det forsimrade resultatet beror framfor allt pa att ridntekostnaderna blev
'hogre Hn f‘oregaerxde ar. M@derbelaget redowsade ett eget kapltal pa 307 7 mnkr S.Ildlteten;

Fastlghets AB S eget kapital genom ett akueagamllskott Detta skedde genom en omvandlmg;
av ctt beﬁmllgt ian pa 80 mnkr som d@tterbalaget hade t111 maderbgiagat Anl-ednmgen tlll

budgeterat resultat f"er 2024 nskerade at't f.‘c)t“bruka. det egna kapttalat charnbldragen ﬁ'an
Mbindal Energi AB, Mélndalsbostider AB, MdIndals s Parkerings AB uppgick under aret till
60,6 mnkr. Gunnebo Slott och Tradgﬁrdar AB och MoinDala Fastighets AB har {fatt

koncernbidrag pd sammanlagt 20,6 mnkr.

Vid érets slut var laneskulden 1,1 mdkr, varav 830 mnkr avser bankldn hos Kommuninvest och

F,

290 mnkr avser lan av Malnda!s stad. Nedanstiende tabell specificerar laneskuldens forfallo-
datum, belopp och l&ngivare och riinta per den siste december 2023,

;'?5 5 mnkr wlkf:t var 7 4 mnkr hogre an ﬁ:)regaende ar. Pex den snste december 202-3 var
skuldportfbl_]ens genemsmttllg kapitalbmdmngst:d c1rka 1 8 al For att reduccra ranterisken 1:'

mnkr som startar under 2024 och ersatter en nuvarande swap som da f‘orfaller Gemmsmﬁhg-
rdntebindningstid var vid senaste rsskiftet cirka 0,6 &r. Molndals stad har limnat borgen for de
externa lanen.

Utover de externa lanen finns ett internt lan till Molndals stad. Ursprungligen sd lanade

dotterbolagen direkt frin Mdlndals stad men p& grund av ytterligare skattemissiga &tstram-
ningar rbrande rinteavdrag ar 2013 flyttades dessa lan, sé att de i stéllet lanade av moderbolaget.

4 y
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Moderbolaget finansierade detta med att sjdlv lana 676 mnkr fran staden. Under 2016
omvandlades 300 mnkr av detta lan till aktiedgartillskott och den utgdende skulden till M6lndals

(o :stad blcv darmed 376 mnkr Under 2021 amorterades_ ytterligare 86 mnkr pa detta lan.

) Bolag inom koncernen Kvarnfallet
Bolagen inom koncernen limnar redogtrelse for sin verksamhet i sina respektive arstredovis-
ningar. Har {5ljer lite kort information om respektive bolag géllande ar 2023.

Koncernen Moindal Energi AB
Koncernen Moindal Energi AB omfattar, f6rutom moderbolaget Mdlndal Energi AB, det

heldgda dotterbolaget Maindal Energi Nit AB, som svarar for nitverksamheten. Bolaget ska
vara en ledande aktor i omstdllningen till et hallbart samhille. Méalet 4r ait tillhandahélla

miljomassigt hillbar och prisvird energi som levereras sdkert och stabilt. Koncernens

verksamhet utgdrs av produktion och distribution av fjdrrviirme, fjdrrkyla och el. Vidare
'bedrwer bolaget elhandel erbjudcr tjanster avseende energlfréger Samt tlllhandahaller

Resultat efter finansiella poster for koncernen uppgick till 40,7 mnkr och for moderbolaget till
13’8 '3 mnkr Koncemcns resultat var 48 3 mn-kr la’gre jamf'ort med ﬁ:}regaende 'ar Det 'If'afgre

mrelsemtakter samt kostnader har mmskat med nérmare 376 mnkr mspektwe 348 mnkr

Finansnettot har samtidigt 6kat med 17,4 mnkr. Koncernen utsétts genom sin verksamhet for
ett flertal finansiella risker: marknadsrisk sdsom elprisrisk, valutarisk och rdnterisk samt
kreditrisk. Koncernens investeringar uppgick under aret till 291 mnkr, vilket 4r en 6kning med
129 mnkr. Under aret har stora investeringar skett 1 form av byggnatlon av fjarrkyla och en ny

stor solpark.
Bolaget lamnade ar 2023 ett koncernbidrag pa 39,7 mnkr till Kvarnfallet Molndal AB.

Maln-dialsrbostéder AB-

Mo.ln_dalsbﬁstadzer har ett w_landc helagt ;bolag utaﬂ verks_amhet Fare;n Fastl_ghﬁts AB

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 15,8 mnkr, vilket var 29,3 mnkr ldgre dn
foregdende &r. Bide rintekostnaderna och rorelsekostnaderna tkade med nédrmare 27 mnkr

respcktiVe 22 mn"kr samtidigt som 'hy'resiméiktema b ‘ev c’irka 20 mnkr hogre.

Soliditeten var i princip ofrindrad och uppgér till 16,1 procent. Ddrmed uppfylldes agarens
krav om 15 procents soliditet. Vid utglngen av 2023 bed6mdes marknadsvirdet pa

fastighetsbestandet till ndrmare 6,6 mdkr, vilket motsvarar en nedgang mellan dren pa cirka sex
pmcent Det bokf‘orda vardet uppgwk ‘wd samma tldpunkt ti“ mrka 3 3 md.kr Belamngsgraden

av aret 1‘1“ 2 7 mdkr vil ket mn-e-bar att bolagets storsta ekonom;ska nsk Hr ho_}da ranmr .m
genomsnittrdntan dkar med en procentenhet paverkas bolaget kostnader med cirka 7,5 mnkr,

utifran en helarseffekt.

SU[.
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fjkn'ingstakten av byggpri'ser har under 702’3 stannat av men har uﬂder ﬁret varizt mla‘ti’la etz
svart att bygga nya hyrésnatter med lonsamhet Ut’vecklmgan ir omande och kan Gmkullkasta_-
eller forskjuta bolagets framtida planer pa att nyproducera hyresldgenheter. Inga
nyproduktioner har firdigstdlits under dret och investeringsvolymema har ddrfor minskat

jamfort med foregéende ar. Bolagets investeringar i fastigheter uppgick till ndrmare 64 mnkr,
vilket var cirka 43 mnkr lagre dn foregdende ar.

Bolaget lamnade &r 2023 ett koncernbidrag pa 3,4 mnkr till Kvarnfallet MéIndal AB.

Moindals Parkerings AB
Modindals Parkerings uppgift dr att forvalta och driva parkeringsanldggningar. Bolaget ska
erbjuda och utveckla goda och effektiva parkeringsitsningar samt samordna parkeringsfrigor

tor att bidra till en bittre och tryggare stadsmiljo. Pa uppdrag av tekniska ndmnden skoter
bolaget 6vervakning, service samt tOmning av betalutrustning pa stadens gatumark.

-mrlkr som framf‘or allt bemdde pa hagre mtaktet an bemknat Radande ekonomxskd lage i
Sverl ge har farsenat ellcr pausat byggstarter pa platser som b@laget anvant som parkemngsytor

B{jlaget har dven setl: en generell aknmg pa besoksparkermﬂar under Arets fyra ﬁ}rsta manader
jamfort med samma period foregdende ar, vilket bedoms vara kopplat till pandemin och det har
gatt att se mer normala nivaer som innan pandemin fran maj och framat. Under aret har ett lan
fran moderbolaget Kvarnfallet amorterats med 6 mnkr.

Miljs, sikerhet och trygghet dr viktiga ledord for Moindals Parkerings AB och bolaget arbetar
mélmedvetet med att skapa miljoer som har bra belysning, &r rena och trivsamma. For att
minska energianvindningen installerar bolaget energisndlare belysning i de egna
parkermgsanlaggnmgarna tch byter ut eldrwna betalmngsautomater met salcellsdrwna.

'[addplatser okat hela staden Under aret ha,r bland annat ‘76 nya Iaddplatser uwtaﬂerats )
parkeringshuset Tempelgatan. Vidare har samarbeten med Molndalsbostider, Pedagogen park,

Husvirden, Abytravet och GoCo fortsatt att utvecklats.
Bolaget ldmnade ar 2023 ett koncernbidrag pa 17,5 mnkr till Kvarnfallet MoIndal AB.

Gunnebo Slott och Tradgardar AB
Uppdraget for Gunnebo Slott och Tradgéardar AB &r att varda, vdma och bevara kulturminnet
samt vidareutveckla det unika helhetskoncept som Gunnebo utgér. Bolaget ska tillgodose

behov frdn ett brett spektrum av intressenter sdsom allménhet, ndringsliv, kulturturism och
utbildningsvisende. Bolaget strivar efter att kombinera affirsmissighet och samhillsnytta.

Resultatet efter finansiella poster uppgick till ett underskott pa 18,1 mnkr, att jamfSras med det
planerade koncernbidraget pd 17 mnkr. Ovriga fbrséﬂjmngsmtakter har fortsatt varit laga till
foljd av avsaknad av sommarevenemang samt en kall och regnig juli ménad. Kosthaderna for
ravaror, drifi och underhall av fashghetema minskade under #dret samtidigt som
personalkostnaderna Skade med 1,4 mnkr.

'besakare under permden n@vember tlll Januarl Arb@tet mﬂd slﬁttets mvandlga restaurermg
fortsatte och under 2023 fiirdigstilldes det fjarde rummet, fru Christinas kabinett. Tre nya rum
kunde paborjas med berdknat firdigstillande till sommaren 2024.
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del aﬁ: k(}nsahdera kamverksamhetema som samlas undcr det dver grlpande temat lérande och
upplevelser varpa det blivit allt tydligare att utbnldmngsvgrksamhet i alla dess olika former 4r
en framgangsfaktor. Under &ret har det pagatt flera trédgardsutbildningar p4 Gunnebo, YH
utbildningen, YH-kortkursen i dngsskotsel samt utbildning inom hallbar snittblomsodling.
Arbetet med att utveckla samarbeten fortsitter. En vasentlig hindelse efter rikenskapsarets slut
ar att styrelsen for Gunnebo Slott och Tridgérdar AB har beslutat att entlediga den verkstiillande

Bolaget har under 2023 erhallit ett kon cernbidrag pd 18,2 mnkr fran Kvarnfallet Moindal AB.

Koncernen MolnDala Fastighets AB

MginDala Fastighets AB bildades ursprungligen av Stora Enso AB och forvirvades av Maoln-
dals stad genom Kvarnfallet Molndal AB i samband med kopet av Forsdkersomrédet 2009.
Syftet med fSrvdrvet var att fa tillgang till den mark bolaget dgde i sbdra delen av Forsakers-
omradet. Sedan 2010 har bolaget aktivt fungerat som exploateringsbolag for Forsakersomradet.
Ar 2013 bildade bolaget tillsammans med Aspelin Ramm, ByggVesta, Peab, Trolldngen,
Wallenstam och Veidekke ett konsortium for omradets utveckiing.

Resultat efter finansiella poster uppgmk for koncernen till ett underskott pd 28,8 mnkr, vilket
var 11,7 mnkr hogre #n foregdende &r. Det Okade underskottet hiirleds framst till dkade
ranteka.stnader Under 2023 har muderbolaget Kvamfallct Mo]nda! AB starkt MolnDala

f‘or 20_24_ riske.rade _at_t ﬁbfrbruka. eget .k_ap 1tal.

Arbetet med ombyggnationen av Molndalsan pigér och planeras fardigstillas under 2025.
Undﬁr a'ret :har den forsta de’tajljplfanen antagits’ Och vumit 'l'aga kraft 'I och med d&t 'hat"
byggnatmnen k&m ﬁaborjas Detaljplanen mneholl de norra {)ch bstra delarna av
Forsikeromridet och omfattar bostider, skola och forskola samt den gamia industrimiljon.

Bolaget har under 2023 erhallit ett koncernbidrag pa 2,4 mnkr fran Kvarnfallet M&indal AB.

Moindal Centrum Koljan 1 Fastighets AB

Bolaget kisptes i samband med fornyelsen av Méindals innerstad och innehdll pd den tiden en
fastighet. Under 2015 séldes fastigheten och sedan dess har Mdlndal Centrum Koljan 1
Fastighets AB varit utan materiella tillgdngar. Bolaget kommer att behallas till dess att ett
skattemdssigt underskott pa fastigheter kan anvindas inom koncernen.

Vasentliga hdndelser

Under aret har den forsta detaljplanen i projektet Forséker antagits och vunnit laga kraft och
-genomfbrandefasen kan nu starta, Projektet har flera unika kvalitéer som sitter Mélndal pé
kartan och som i framtiden kommer bli en betydande destination. Den aktuella detaljplanen
innehaller eirka 1 900 bostider och 60 000 kvm for handel, skola, kulturverksamhet, nérservice
och arbetspla'tser Pianen ma__]h gg@r GCkS& fbr ett eget vattcnkraﬁverk Det stratf:glska laget ger
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MéinDala Fastighets AB har under aret forvirvat fyra nya bolag. Ett nytt bolag som finns direkt
under Mbindala Fastighets AB, Forsdker Projekt AB, dér syftet 4r att bedriva
byggentreprenader. Tre nya bolag i underkoncernen Forsaker Industrikdrnan Holding AB,
Forsaker Industrikdrnan 2 AB, Forsiker Industrikirnan 3 AB samt Forsaker Industrikirnan 4
AB, didr syftet dr att dga, utveckla, forvalta och fOrsilja fastigheter.

Under aret identifierades en kraftigt stigande efterfragan pa kyla och Mélndal Energi AB har
darfor borJat bygga en ny stor anlaggnmg fér f' arrkyla Att kunna leverera bade vArme och _:

f' arrky lava upp ull kundemas krav Bo]aget har dven f‘ardlgstallt en ny fjarrvarmeledmng ti]l
Goteborg Energi, Lunnagar‘dslednmgcn som togs i drift under hosten. Ledningen bidrar till en

effektivare anvindning av energl samt mojliggdr anvindning av mer [Brnybar och atervunnen
virme i regionen. En insats som #r viktig bade for klimatet och [everanssikerheten.

Framtida utveckling
Mbindal Energi verkar i en bransch som kénnetecknas av sténdig fordndring. Konkurrensen
vad géller ethandel, alternativ till fjarrvirmen pa virmemarknaden samt tillglng till rvitt bréns-
len tenderar att oka &r frén Ar. Flpnsema har stabiliserats i jimfSrelse med foregdende 4r,
ddremot har 2023 gett branschen en extrem kostnadsdkning for de fOrnyelsebara brinslena till
el- och fjdrrvirmeproduktion. Priskningen dr en foljd av den globala oron och krigets
utveckling i Ukraina ddr energiftrsdrjning dr en del i den krigftringen. Vidare idr paverkan vad
;galler d:rektw r:ych reglermgar ﬁ'an myndi ghe‘ter naget som belaget standl g’[ masta anpassa S1g-

méil_ strategwr och arbe_tssatt_

B’G‘laget har under‘ ﬁret a‘rbetat i’nt6n3iw Fél att hantera de skena‘nde 'brfaf;ns'lept"iSerna' och ar bctﬁt
en ny och thre pnsmva Jamf‘or med tlden f‘ore knget i Ukrama Det rader f@rtsatt stay k.
eﬁerfmgan vad galler fjamfarme och stora satsmngar har g;orts under senare ar vad galler

p!aneras For att satta fn mekamsk ventilatmn i kvarteret Serg&l ﬁch kvarteret Deiblanco samt att-:
det finns planer pa att fasa ut direktverkande el mot fjdrrvdarme i kvarteret Kalleredgarden. I
bolagets projektportfolj planeras for att bygga cirka 500 ldgenheter under kommande 10-
&rsperiod. Forst ut dr kvarteret Silverskatten i Forsakeromradet dir detaljplanen vunnit laga.
kraft och dérefter planeras for att bygga nya hyresritter i Kéllered Centrum och fortita i
kvarteret Delblanco. Fér nyproduktion finns dnnu inga av styrelsen fattade investeringsbeslut.

Under 2023 har den forsta detaljplanen inom Forsdkeromradet antagits och vunnit laga kraft
och genom{trandet av den kan nu starta med utbyggnad av gator och teknisk infrastruktur innan
byggnationen startar. Detaljplan innehéller de norra och 6stra delarna och omfattar bostider,
skola och forskola samt den gamla industrimiljon, som ska bevaras. Arbetet girs 1 samverkan

mellan MéInDala Fastighets AB och Mélndals stad.




Risker och osidkerhetsfaktorer

-‘M-“mdals-b ostader

de svangmngar som f' nns pa rantemarknaden Far att wdare skydda 51g mot ovantade rantefbr-
dndringar och fi en stabilitet i rdntekostnaderna anviénder sig bolaget av finansiella instrument,

sd kallade ridnteswappar. Syftet ir att med hjilp av dessa tka sin rintebindning pd ingdngna
rorliga lan.

Risken att kreditinstituten inte vill l&na ut till bolaget, refinansieringsrisken, beddms som
mycket liten. Bolaget lanar med kommunal borgen och finansieringen sker enbart 1 Kom-
muninvest.

De mycket htga byggpriserna i kombination med héjd rinta har lett till att bolaget bromsat
nyproduktionen. Som en ljd av detta beddms bolagets langsiktiga soliditetsniva svar att
uppritthalla.

Kvarnfallet Moindal AB

Aven moderbolaget Kvarnfallet Mdindal AB ér, liksom Mélndalsbostider, utsatt for finansiell
risk genom att ha en omfattande uppléning. For att utjimna ranterisken anvénds rianteswappar.

Bolaget anfitar banken Nordea for radgivning om réntesdkringen. Bolaget ldnar med kommunal
borgen och finansieringen sker i Kommuninvest samt hos staden.

MéinDala Fastighets AB

MolnDala Fastighets AB har likt ovan nimnda bolag rinterisk. Risken att kreditinstituten inte
vill lana ut till bolaget, refinansieringsrisken, beddms som liten. Bolaget 1dnar med kommunal
borgen och finansieringen sker enbart i Kommuninvest. '

natmnan kan planeras wlket [ Sin tur kan leda tlll lagre mtakter Bolaget ser-dven att nuvarande

konjunktur riskerar att medfora att fler bostadsbyggare sitter stopp for bostadsbyggnationen
vilket kan piverka intdkterna pa kort sikt. Samtidigt innebér det att investeringar i utbyggnad
av gator och infrastruktur kridver mer externfinansiering som 1 dagens rantelédge dr kostsamt.

Méindal Energi AB

Mbobindal Energi AB utsiitts genom sin verksamhet {or ett flertal finansiella risker, sdsom el-

prlsrlsk valutarisk och rinterisk samt kreditrisk. Koncernens storsta riskexponering 6ver tid
finns inom eclhandeln. Styrelsen beslutar arligen om riskpolicy for elhandeln vilken

kontinuerligt f5ljs upp.

gora den mmdre vaderkanshg bade f‘ot bolaget som valmeicvel antor och f'or kundema For att
mta det Skande kylbehovet gérs en stor satsning pd att bygga ut infrastrukturen for fjarrkyla.

EU:s uppdatering av fornybart-direktivet riskerar att meditra torsamrade fOrutsittningar att

anvinda rester frin skogsbruket. Dessutom finns en Skad konkurrens om biobrinsle vilket utgor

o A
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som mejhgt MﬂJotlIlstandet. f“qr Rn_skul]averket me_l_hggor_ dven _anvandmng av ﬂertalet
fossiliria restfraktioner som blir 6ver t andra verksamheter.

Gunnebo Slott och Trddgardar AB
Riskerna for bolaget beddms frimst vara kopplade till styrande dokument som behover ses Gver
sa att de battre Gvemnsstammer med Gunneb@s ﬁamtida utveek!mg Bla'“d annat handlar' det

skmsel av byggnadsm mnet ownga byggnader och av mark 1 kulmrresewatet medf‘or

Miljopaverkan och gillande tillstand
Méindal Energi bedriver tva tilistdndspliktiga anldggningar; Riskullaverket och
Valasdalens panncentral.

Riskullaverkets tillstandspliktiga verksamhet omfattar enligt Miljébalken produktion av fjarr-
virme och ¢l via de befintliga produktionsenheterna. Riskullaverket omfattar brénslemottag-

_mng, branslelager transpmtband DIJEC]I:temﬁI' tre pmduktmnsenheter (panna 1, panna 2 och

MoIndal Energi driver tva hetvattenpannor pé Riskullaverket. Panna 1 eldas med fast biobrénsle

och panna 2 eldas med RME-olja. TillstAnd finns for ytterligare ¢n panna som ¢j dr byggd &n,

men planeras. Panna 3 dr en {astbrinsleeldad panna och eldas med f6rmyelsebara restpmdukter

togs i ansprak 20 1 8- l l 01 Den lupande uppf‘oljmngen av tlllstandet visar att bolaget under aret
efterlevt de flesta villkor i miljotillstindet. Fasta villkor som har dverskridits under aret giller
utslapp av vateklond tl“ luﬁ ech suspenderade amnen tlll dagvaﬁnet U‘tslapp av vateklond som

f‘or dygnet och warskndandet hamnade pa 11 2 mgme Begransnmgsvardet for suspenderade
dmnen till dagvatinet far maximalt som drsmedel vara 40 mg/l, och arsmedelviirdet {6r 2023

blev 42 mg/l.

-'har eldnmgsolja l ersatts av RME-olja SO bransle Utover Rlskul!averket och Valdsdalens
panncentral finns ett antal mindre pannor som fungerar som effektreserv/ beredskaps-

anldggningar.

Hallbarhetsredovisning
Bade kencemen Melndal Energl och Molndalsbostader AB upprattar hallbarhelsredomsnmg

.w&w;mgl n_dalmm £1.5¢ och WIFW, _mngdn_ls_bgstac!@r _s@_ -
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Férslag till resultatdisposition

Bolagets fria egna kapital per 2023-12-31 uppgér till totalt 303 503 tkr.

Till drsstimmans forfogande star enligt moderbolagets balansrakning foljande:

Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinsten behandlas sa att:
Till aktiedgare utdelas

I ny rdkning dverfors

Summa

311 229 940 kronor
-7 726 677 kronor
303 503 263 kronor

303 503 263 kronor

303 503 263 kronor

1L
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wvarniallet Moindal AB Org.

oncernens resultatriknin
Tke Not 2023 2022

Nettoomsitining I 555446 { 011 442
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Kvarnfallet Molndal AB Org. Nr 556602-0854

Concernens balansrikning, forts.
Tl Not  2023-12-31 2022-12-34
kapital och skulder

kapital
Aktiekapital 16 4000 4 000
Ovrigt tillskjutet kapital 458 199 458 199
Annat eget kapital exklusive 4rets resultat 444 239 398 031
Arets :ms,'ultat. -31 804 53 40
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Kortiristiga skulder

Leverantérsskulder 147 709 95 501
Checkrakningskredit 20 30 128 70 628
Ovriga skulder kreditinstitut 500 000 900 000
Ovriga skulder Méindals stad 485 548 255831
Ovriga skulder 62 368 60 199
Upplupna kostnader c,:;-c;h -fémtbeftailda:imﬁkter 21 198 2’77 285372
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Kvarnfallet Mélndal AB Org. Nr 556602-0854

Rapport 6ver fordndringar i koncernens egna kapital

Ovrigt  Annateget
*tillsrkjutet kapital inkl

Tkt

4 000 458 199 405 614 867 814

Ingdende balans 2022-01-01

Transaldioner med dgare
Limnad utdelning
Arets resultat o o
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Anlaggninggtiligangar

Finansidla anldggningstiligangar
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kapital och skulder

Eget kapital

Bundel eget kapital
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Rapport dver forandringar i moderbolagets egna kapital

Bundet eget kaptial

Aktie- Rese:rvm Baianserat

Tkr __kapital  f

Ingdende balans 2022-01-01 4 000 200 310946

Transaktioner med dgare;

Balansering fg ars resultat 7623
Lamnad utdelning -7 584
._-Arets resultat e

{ransaktioner med dgare:
Balansering {g ars resultat
Limnad utdelning

Arets resultat

fUtgﬁérfﬂe ébalaifmfﬂﬂz?‘f 12 “731
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Fritt eget kapital

Arets
_vesultat ~ Totait

322 769

7623

7623
-7 584
322, 63&]

-7 445
7200
1727

307 703!
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2022-12-31
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2023

-39 745 -26 452
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Kvarnfallet Mslndal AB Org. Nr 556602-0854

Redovisningsprinciper

Ars- och kancemredowsmngen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BokiGrings-
nimndens allméinna rad 2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskatfhingsvéirden om inget annat anges nedan.

Beddmningar och uppskattningar

Fastigheterna viérderas arligen och viérderingarna baseras pa en kassaflodesanalys med mark-
nadsanpassade direktavkastningskrav. For 2023 har en extern viirderingsman vérderat fastig-
heterna. Betryg_gande dvervirden foreligger.

Om marknadsvirdet for en fastighet skulle understiga bokftrt virde gors en nedskrivning.
Tidigare nedskrivningar prévas vid varje bokslut. Om behov finns aterfors tidigare gjorda
nedskrivningar &ver resultatrdkningen.

Vid bedémning om en investering av nyproduktion av en fastighet ska ske genom{drs en be-
zrakmng av fastlghetens lcmsamhet L en sd kallad nuvardeskalkyl Enhgt agcn om allmanny‘mga.

en mvestermg maste bh Ionsa‘m pa Iaﬂg Slk[ T ldlgare nedskl wmngar pmvas wd Vﬂl‘_}ﬁ bakslu‘t _
Om behov finns dterfors tidigare gjorda nedskrivningar 6ver resultatrdkningen.

ir att avyttra fastlghetema 1 ft:)rm av byggratter inom ett par ar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen dr upprittad enligt forvirvsmetoden. Kt:mcemredewsnmgen omfattar

moderfbretaget samt dess dotierforetag. Med dotterforetag avses de foretag i vilka moderfore-
taget, direkt eller indirekt, har ett bestimmande inflytande. I normalfallet avser detta foretag
didr moderforetaget innchar mer dn 50 % av rosterna. [ koncernredovisningen ingar dotterfore-

tagen fran den dagen koncernen erhéller bestimmande inflytande tills den dag det inte lingre
foreligger. Dotterforetagens redovisningsprinciper dverensstimmer med koncernens redovis-

ningsprinciper i Svrigt.

]I koncemredawsmngen faller koncemtaretagens buks!utsdlspomtmner bc}rt och mg&r i det

ﬁebeskattade reserver i koncemens balamraknmg f‘mdelas mellan uppskjuten ska‘i:teskuld och
eget kapital.

Fordran och skuld till Malndals stad har sdrredovisats i egen balanspost.

Intern forséljning inom Koncernen har eliminerats. Under 2023 uppgick intern forséljning och
inkdp till ca 36,8 mnkr och interna rénteintikter och rintekostnader uppgick till ca 2,7 mnkr.

2%,
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Kvarnfallet Méindal AB Org. Nr 556602-0854

Koncernuppgifter

Kvarnfallet Molndal AB, med site 1 Mdéindal, d&r moderbolag 1 en av Molndals stad heldagd
koncern.

Antalet dotterbolag uppgér till sex och utgdrs av Mdindal Energt AB, Mdlndalsbostider AB,
MblnDala Fastighets AB, Mbindals Parkerings AB, Moélndal Centrum Kolj jan 1 Fastighets AB,
samt Guntiebo Slott och Tradgard_ar AB (se not 13).

Intaktsredovisning

Som inkomst redovisar koncernen det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas, dvs med avdrag for rabatter och efter avdrag for moms och eventuella energiskatter.
Koncernen redovisar darfor inkomst till nominellt virde (fakturabelopp). Inkomsten fran
bolagets forsdljning av varor redovisas som intikt ndr visentliga risker och forméaner som dr
forknippade med varornas dgande har Overforts till kdparen, inkomsten kan beréknas pa ett
tillf5elitligt sétt, det dr sannolikt att de ekonomiska fordelar som bolaget skall fi av trans-

aktionen kommer att tillfalla bolaget, och de utgifier som uppkommit eller som {6rviintas

uppkomma till foljd av transaktionen kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt. Hyresintdkter

intiktsfors i den period uthyrningen avser.

Hyres intikter
Bostadshyresmtaktcr redowsas manadsws lessa grundar 51g pa hyreskentrakt vars uppsig-

De vasenth gaste lokalkmltraktcn ar s k mdexavtai dar hyran Justeras eﬂer KPI-utvecklingen.
Andra lokalavtal kan vara med fast 6kningstakt eller knutna till den centrala f‘orhandlmgsord—

ningen med hyresgéstfireningen. Minimihyror och omséttningsbaserade hyror forekommer ¢j.
Variabiliteten i hyresnivéerna r siledes mycket lag.

. ]

2024

_20.23 1.2—3 _I

Finansiell leasing

Leasetagare

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing
foreligger dd de ekonomiska riskerna och fordelarna som #r forknippade med dgande i all
visentlighet dr gverforda till leasetagaren. Finansiella leasingavtalet redovisas som en tillgang
och skuld i balansridkningen. Tillgdngen skrivs av linjirt Sver den beriknade nyttjandeperioden.
Forpliktelsen enligt det finansiella leasingavtalet redovisas som lang- respektive kortfristig

skuld. Betalning av leaseavgiften redovisas och fordelas pa rinta och amortering av utestiende
skuld.

Kraftvirmeverket Riskulla som togs i drift i december 2009 ir till storsta delen finansicrat via
leasing. Interimsréntorna for finansiering under byggnadstiden kapitaliseras och ingér i lea-
smgavglﬂen Leasmgen borjade lopa 2010 01-04. Leasingavgiften beriknas som en annuitet

23,



Kvarnfallet MéIndal AB Org. Nr 556602-0854

som anlaggnmgstxllgang utan re;dowsas_ endast S0 mt

Leasegivare
D4 avtal tecknas som innebiir att ekonomiska risker och fordelar som #@r forknippade med ut-
hyrda eller leasade tillgingarna har Gvergatt till leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell
leasing i koncernen. Vid det forsta redovisningstillfillet redovisas en fordran i balansrikningen.

Direkta utgifter som uppstar i samband med att foretaget ingar finanstella leasingavtal fSrdelas
over hela leasingperioden. Vid efterfoljande redovisningstillfillen fordelas den finansiella
intdkten, som #r hinforlig till avtalet, Sver leasingperioden s att en jimn forrintning erhills.

Operationell leasing
Koncemen ir lease—tdgare genom sé kalladﬁ aperatmmlla ieasmgavtal da de ekonomlska nsker

tem_aj;_ mkluswg en ev.ﬁntucll fbr_sft_a f‘gth_ojd hyr:a_. .re.dwlsas som en ko.smad. Imjart. dver leaﬂ-
singperioden.

Valfritt [agenhetsunderhall (VLU)
Miindalsbostider AB inforde 1996 VLU, som under 2015 utokades i antal atgdrder och numera
_kallas P]usval Detta mnebar att en av hyresgasten vald reparattonfstandardf’arbamm g utﬁ')rd av

wd reparatlonstlllf‘allet ﬁ)fdelas under den 10pt1d som hyresgasten skall betala da‘t vﬂl S?aga sex
ar.

Ersattning till anstallda
'Ersattn in gar ti’ l'l ansta'llda iavser al’la typer av 'c‘rsatm ingar sam kmcemen "l‘amnar til’l de aﬁnstallda

'@ch_. e;_rsattnm gar -efter .afvs._lutad anstal_lmng_ Redawsnmg Sk_ﬁzl‘_ i Iak‘.t meci mtj_.anandat_

Koncernen har avgiftsbestdmda pensionsplaner for ersétiningar efier avslutad anstéllning enligt
vilka faststdllda avgifier betalas till en separat juridisk enhet. Nagon rittslig eller informell
forpliktelse att betala ytterligare avgifier finns inte i de fall den juridiska enheten inte har
tillrdckliga tillgangar for att betala alla ersdttningar till de anstiillda. Avgifter till avgifisbe-
stimda pensionsplaner kostnadsfors under det rakenskapsar de avser.

umm da underhggande transaktmn redawsas dtrekt moi egst kapztal varwd tl!lharandf: skaﬁ;e-:
effekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell :skat't avser mkomstskatt for mnevarande mkenskapsar samt den de[ av tldlgar‘e rai{en-

som g_al_ler per balansdagan.

Uppskjuten skatt
Uppskﬁluten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hdn-
delser. Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan

%




Tillkommande utgifter
Tillkommande utglfter ldggs till anskaffningsvardet till den del de ekonomiska fordelarna

kommer att tillfalla bolaget 1 framtiden. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kost-

Kvarnfallet Molndal AB I'g Nr 556602-0854

bokforda respektive skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for &vriga skatte-
massiga avdrag elier underskott.

dagen Eff'ekter av ﬁ:arandrmgar i gallande skattesatsei resultatﬁars i dcn perlod f‘m andrmgen
lagstadgats Uppskjuma skattefordrmgm reducﬂras tl.ll den dcl det mte ar sa,nnollkt att den

som m»'sattnmg_

Materiella anldaggningstillangar
Matericlla anlfig?gningstillgéngar redavisas som ti'llg?afng i balansrﬁkningan nér de pé basis av
-i'f_-an som a'r f‘irknippad med

ackumulerade avskrwmngar och evenmella nedskrwmngar

nad 1 den period de uppkommer.,

Phgiende arbeten
Kostnader for nyproduktion och storre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrikningen som
tillgdng. Projekten pafrs rinta liksom kostnader for internt nedlagd tid. Projekt som ¢j fullfoljs

kostnadsfors omgaende da detta faststillts.

Avskrivningsprinciper for immateriella och materiella anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgingar
Programvaror, 5 ar.

Materiella anliggningstillgingar

;Byggﬁader Gch mark

Krafﬂtvarme- och varmeanlaggnmgar_ 25 33 ar
Panncentraler, 20 &r

Byggnadsinventarier, 5-10 ar
Vindkraftsanldggning, 15 ar

Maskiner och tekniska anldggning
Fjarrvirmeanldggning, 20-30 ar
Pumpstation, 5 ar

firzwm‘miw, verktyg och installationer
Fordon, 6vriga inventarier, 5 ar

Bygenader
.vergangem till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa bymgnader-
baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa

komponenter, Individuell bedemnmg av komponentens aterstaende ekonomiska livsldngd har
bestimt avskrivningstakten pa byggnaden. I resultatrikningen belastas rorelseresultatet med

2«35/L
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avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjdrt 6ver komponentens beriknade nyttjande-
period.

Koncernen har valt att dela in byggnader i olika komponentklasser med tillhérande under-
komponenter. Avskrivaingen av komponenter i komponentklassen varierar dérfor beroende pa
vilken komponent som avses. Av denna anledning framkommer livslangdsintervall pa
komponentklasserna medan underliggande komponent har en fast avskrivningstid baserad pa

teknisk livsliangd.

I Kompo nenﬁ’tklass .  Livsiangd, &r
| Markan!aggmngar under mark - - lapsop. .
| "ﬂﬁf}ﬁanlaggﬂmgarwskjid . 11030
| Gmnd[aggnlng harandestnmme ﬂchtra;:phus | :' . )
Tak (skal 1) - e ]
Yﬂewaggar(skalﬁ} i i :30 r |
F:nét’e'fh&arrar portar, 1 taklus:knr étc lska-r“_h_ loss0 _!
Kﬂk medmr&dnmg (inld el&WS} - I‘Iﬂ-ﬁﬂ o
Jﬂadrum Wc&Tvéttstugﬂf N | .1 20-50 . 5
3*Invéndigthmg ______ w S—— 2{}-?5 A 7
_; Vanhiaimnssystem - | | r_ *1 95.56 ) | ]
| Vairme ach sanitet  lousa
| Styr- oo reglersystem o .4 - .F*.‘:IQE-IEU: ‘
[Binswiatoner _—  |iseg ".“[
o sékerhet T 1540 S
Transpar{ uch hlss T | | | | 15.3(1
{Komplementbyggnader  fag3s |
:Ekéianpassmr_l_g_i' T m | ) ’5___5_{) | %i

Nir en komponent 1 en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya kamponentens anskaffningsvdrde aktiveras med en ny

avskrivningsplan.

Utsldppsratter, elcertifikat och ursprungsgarantier
Ti‘ll g‘ﬁngar- av elceﬁﬂ:if'kat Gch' utsl‘f’a‘ippsrfa‘;tter“ ar i'm'materiefll.a réttigheter och redovisas i balans-

det prls som var wd tllldelnmgen

Kopta elcertifikat virderas till anskaffningsvérdet och anviéinds for att leverera in bolagets
kvotplikt. Den skuld som uppstar viirderas till samma virde som innehavet.

Skulder for elcertifikat, utsldppsriitter och ursprungsgarantier uppkommer i takt med f6rsiljning
av deqsa Skulden fbr utslapp varderas tl” det prls som mnehavda utslappsratter har det wll
.gm'amwr vardems i f‘arsta hand tlll det anskafﬁlmgswrde som mnehavet av elcemﬁkat ech
ursprungsgarantier har. Nér kvotplikten Sverstiger antalet kopta elcertifikat vérderas skulden
till terminskontraktspriset sa Idngt som skulden técks av pa termin kpta elcertifikat f5r leverans
i mars. Skulden for ursprungsgarantier redovisas i andrahand till terminskontraktspris nér
antalet som madste kdpas in Overstiger innehavet. Slutligen redovisas eventuell Sverskjutande
del av skulden avseende kvotplikt av elcertifikat och ursprungsgarantier till aktuellt mark-
nadspris. Skulder or elcertifikat, utslédppsritter och ursprungsgarantier redovisas som upplupna
kostnader.
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SaKr,
en mer forménlig redovisning jimfort med grundreglerna for redovisning av derivat.
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':t_akt_ med att aff‘arem_a _avs_l_u_ta_s !

Varulager

Varulagret virderas enligt ldgsta vdrdets princip, det vill siga till det lagsta av anskaffhings-
viirdet och ateranskaffningsvirdet. Anskaffningsvirdet har faststallts enligt forst in — forst ut
principen, respektive verkligt virde. Inkuransrisken har dérvid beaktats.

Fordringar

Langﬁlstlga fordrmgar varderas tlll upplupet anskaffmngsvarde Kundfordrmgar har efter

Avséttningar
En avsattnmg redfawsas i balansraknmgen nér kmncemen har en legal eller mformell f@rpllktelse

kravas f’or at’t reglera ataganden och en tl”ﬁ)l‘lltl]g uppskattnmg av beloppet kan goras
Avsittningen provas per varje balansdag och justeringar av avsdttningen redovisas i

resultatrikningen.

Skulder

Kortfristiga skulder virderas utan diskontering till det belopp varmed de forvintas regleras.
Léneskulder redovisas till upplupet anskatiningsvirde.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut och
kortfristiga, likvida placeringar som litt kan omvandlas till ett ként belopp.

Koncernbidrag
Samtliga limnade och erhélina koncemnbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument

Koncernen anvinder finansiella instrument (terminer, rdnteswappar) {Or att sdkra risker som

valutarisker, energiprisrisker och rinterisk. Koncernen virderar finansiella instrument till an-
skaffningsvirdet enligt kap 11 i BFNAR 2012:1. For att kunna gora det upprittar koncernen ett
ingsdokument. Sikringsredovisning dr en form ayv undantagsredovisning som ofta innebéir

Sakrmgsredowsmng mnebar en permdlsermg av resu tateff'ekter dar cffekten av ctt derivat

Marknadsvirdering av bolagets ingéngna rénteswappar per balansdagen sker av det kreditin-
stitut som stillt ut rAnteswappen. Om swappkontraktet kvarstér till slutforfallodagen elimineras
respektive under-/6vervdrde utan nagon resultateffekt i redovisningen. Under rubriken
marknadsviirde redovisas skillnaden mellan det pris som marknaden dr villig att betala for
swappen pa balansdagen jamfort med anskaffningspriset. Prisdifferensen har uppstatt pa grund
av att den laingffistiga markandsrﬁntan sjunkit euér 'stigit eﬁe‘r 'cl'f-st 'a'tt 'ranteswappen. kopts.
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Réntesidkring genom derivata produkter per 2023-12-31

PRl

b

|Framtids-

atartad Siutdag

;_;-'a:_]

Vasentliga handelser efter riakenskapsarets utgang
Inga vésentliga hiindelser har intriffat efter riikenskapsarets utgang.
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Summa 161 838 196

Sociald kostader
Pensionskostnader styrelse, VD och vice » 68

Pensionskostnader dvriga anstilida 18 398 -

Summa |6ner, andra ersittningar och

sociala kostnader 239308 258
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2022-1 2-31
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0 642 634
135 587 ~
50 698 234
2011 169

13 208 -

213 1486 1037
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2023 2022

Rintor pa kundfordringar 17 600 1 509
Summa finansidia intdkter 17 600 1509

7?

Rintekostnad till Moindals stad 272 244 -6 879
Ovriga rdntekostmader -127 126 65 376
Ovrig finansiell kostad till Molndals stad -24 966 -23.221

Ovriga finansiella kostnader -705 -580
Summa finansiella kostnader 175 041 -96 056

Summa finansidla poster =157 441 -94 547
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Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Sumima

Avstiimning effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt i koncernen

Skatt pa redovisat resultat skatt 20,6%

Skatteeffekt av:

Justering ej avdragsgill nedskrivning

J ugtieri-ng ej avdrags gi' It 'nedskrivni-ng

Ovrlga gJ avdragsgllla kostnader
Ej utnyttjat underskott fran tidigare ar

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt schablonintikt p-fond
Skatteeffekt komponentbyte

Juster i.ng_tt_d-lr_e taxering
Justering tOr skattemiissigt resultat KB
Skatteeffekt #indrad skattesats
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Forandring uppskj skatt skattem. avskrivn. -

Férandring 6vrig uppskjuten skatt
Skatt enl resultatrikning

Effeltiv skattesats

Koncernen

ﬂp-q-vr--:-.-

‘,_* = ”__. h --.-Ju-urh

2023-12-31
Koncernen Moderbolag

6086  -8072

2023-12-31
Moderbolag

-1 273 -

-159 -

-332
~17776 -7 986
-8 1 7

=13 463 -8 072

-739%, 2340%

Koncernen

2022- 1 2-3 l

-12 483 -6 212
-16 222 -

2022-12-31
Moderbolag

82113 14057
-16 915 -2 896

-28 705 -6 612

35% 47%
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| mmateriel anldggningstiligang 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviarde 21 087 21411
Arets anskaffning 15
Utrangering - 653

Omklassificering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar

21141

-19 662

280
21087

-17 545

Utrangering 513
Arets avskrivningar -999 -2 630

Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 661 <19 662

Redovisat virde vid arets dut 480 1425
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Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade n

edskrivhingar

Ingdende Svervirde
Tustering Overvirde
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Heljered Holding 50% 17 347
Hus Byggn‘adwﬁmf Férening 4 40
Bostadsexploatering i Mdlndal KB 50% 0
Kalleredsfastigheter HB 50% 0
Markexploatering KB 50%
BRF S&dra Tandadalen 1 igh 6:2 1
VARMEK 25
Johanneberg Science Park AB ' 50 0
Summa aktier och anddar 25716
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"Bt Arligt aktiedgartitiskott lamnas om 500 tkr for att tdcka forunderskott.

Ingdende balans
Anskaffning
Avyitring

Summa
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25 716

2022-12-31
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Molndal Energi AB
-Molndal Energi Ndt AB
MaIndalsbostiader AB
-Faren Fastighets AB
MbIndals Parkering AB
MgInDala Fastighets AB
-Fms f{kers F'ab'riker‘Holdmg AB
Arnan H{)idmg AB
-Forséker Industrikérnan | AB
Gunnebo Slott och Tridgardar AB

Moindals Centrum Koljan 1 Fastighets AB
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100%
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100%
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100%
100%

100%
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Bokfort varde
2022-12-31
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556488-8518
556509-4587
556015-2885
556807-9601
556163-7322
556773-5997
559212-5537
5592125503
559254-3655

559258-4659

556602-0862
556698-3549

Summa andelar i koncernféretag 1179435 1099435

MaIndal dr sdte for samtliga dotterbolag
2023-12-31 2022-12-31

1 099435 1099435

Ingaende balans

Resultatandel kommanditbolag
Avytiring andelar

Limnade aktiedgartillskott
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80 000
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2023 2022

Forutbetalt valfritt ligenhetsunderhall 14 397 14 208
Forutbetalda kostnader el . 66
Upplupna intikter fjarrvirme & el 145 123 264 081
Upplupna intikter 3242 2132
Ovriga poster 16 133 23 650

Samma 178 895 304 137
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2023 znzzs
Koncernen

Fordran koncernkonto MéiIndals stad 139 688 55 343
Bankbehallning 67 796 262 381
Kassa 43 62
Summa 207 527 317 786

Moderbolaget
Fordran koncernkonto Méindals stad 13 746 7059
Bankbehallning -I1 515 669

Summa 2 231 7728
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Aktiekapitalet i foretaget bestdr av 4 000 aktier med ett kvotvirde om | 000 kr.
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2023 2022
Avséttming periodiseringsfond
- Avsait inkomstir 2021, taxering 2022 5100 5 100
- Avsatt inkomstir 20272, taxering 2023 " -
- Avsatt inkomstar 2023, taxering 2024 " -

Summa 5100
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Uppkjuten skattefordran

Uppskjuten skatt internvinst 6 151 4479
Uppskjuten skatt lease 15 840 14 558
Uppskjuten skatt utslippsritter och elcertifikat 9 32
Uppskjuten skatt underskott 9 423 9907

Uppskj uten skatteskuid

Uppskjuten skatt obeskattade reserver 5234 28 208
Uppskijuten skatt utsléppsritter och elcertifikat 133 -
Uppskjuten skatt pa Svervirde pé anldggningstiligngar 107 758 104 195
Uppskjuten skatt p& temporira skillnader | 82 062 74 887

Netto uppskjuten skatteskuld 163 764 178 314
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Skulder till kreditinstitut 794 275 884 275 1124275 6747275 784 189
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Skulder till Mélndals stad . ] “ 408 810

Summa 794 275 884275 1124275 674275 1192999

Moderbolaget

Skulder till kreditinstitut 200 000 130 000 200 000 .
Skuldertill Mélndals stad - - 290 000
Summa 200 000 130 000 200 000 0 290 000
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Upplupna réntor 20 148 [1218
Upplupna brinslekostader fjéirrvirme 18208 8 469
Upplupen kosinad elhandel 36 015 195 781
Skuld leverans elcertifikat och utsléppsritter 108 331
Férutbetalda hyresintidkter 21719 28 245

Forutbetalda intikter 12213 4640
Ovriga upplupna kosmder 22 843 21 181
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2023 2022
Koncernen

Borgensatagande Fastigo 801 8§16
Borgensatagande for lan till medlemmar i kooperativa foreningar 22 500 22 500
Deldgaransvar 1 handelsbolag; HB Kalleredsfastigheter och

Bostadsexploatering Mélndal KB 2 25

Summa 23303 23 341
Aktiedgartillskott limnas arligen till Johanneberg Science Park AB om 500 tkr.

M oderbolaget
Kapitaltdckningsgaranti Gunnebo Slott och Trédgérdar AB 18975 18 975

Summa 18 975 18 975
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Bolagets fria egna kapital per 2023-12-31 uppgar till totalt 303 503 tkr.
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311 229 940 kronor
-7 726 677 kronor

Summa

Styrelsen ﬁimsﬁlér- att vinsten behandlas sa att;
Till aktiedgare utdelas

303 503 263 kronor

303 503 263 kronor _

Inyrakning 6verfSes 0
Summa

303 503 263 kronor



Kvarnfallet Moindal AB Org. Nr 556602-0854

Mélndal den 12 mars 2024
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Var revisionsberittelse har ldmnats den = /3 -2024
Ernst & Young AB

ek Tl A= =

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Kvarnfallet Mélndat AB, org.nr 556602-0854

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dmnsnmqen

Uttalanden

Vi har utfort-en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ringen for Kvarnfallet Méindal AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovls"h'in'gén ach koncernredovis-
nmgen upprattats | enhghet med arﬁredwlﬁnmgs!agen ach ger en 1

dessas fmans:elia resultat {JCh kassafladen f-:::rr aret enilgt Srsredo-
visningslagen. F8rvaltningsberattelsen &r forentig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens ovriga delar,

Vi 'til"lzstyrk*er' darfor att bolagsstamman fa'sts-t-éﬂe.r resultatrak-
ningen‘och balansrakningen {6r moderbolaget och koncernen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) ﬂc:h qbd ré'viS'iﬁ'ﬂSSed”i'Sveritje \'.-‘E"irt ansvar eniigt deSSa stafn—

sorssed i Svenge och har_ l o_vr:gt fu_!lgjort vart_ yr_keﬁetlska ansvar--

enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdlfande direktdrens ansvar
Det ér st’yrelsen Gch verksta I!a‘nde dirékfd’ren Scm har ansvaret 'f'f:'ir

SO de bedemer ar noduandtg fer att uppratta en arsredowsnmg
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare slig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktren fér bedémningen
av bolagets-och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nar sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet
om: fort’sat'ﬁt dri’ft An"t’agandet om f@rﬁtsatt dri’ft' t'l'l'lémpas .d.ac.k En't'e;

get upphﬁra med verkgamheten eller mte har nagﬁt reahstiskt al |

ternativ tit att gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

vara mal ar atf uppna en rimlig grad av sdkerhet om att 3rsredo-

vusmngen och koncernredowsmngen som helhet mte mnehaller

men &r :ng_en gar,a_ntl f_rjr at_t _en revrsmn sa_m_utfors enhgt I.SA_ och'
god revisionssed i'Sverige ailtid kommer atf upptdcka en vésentlig

-félaktlghet om en sadan ﬂnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund

.........

gth koncemred@v;smn_gen

Versinge s by ol Tranl & Asun p o labed i

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen. Dessutom:

« identifierar och bedmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen .ach koncernredovisningen, vare sig
clessa bemr p:'%' aeqent’iigheter eller m’isgtagi ut’formar mch ut‘~

_jhaqre an for en vasentihg fe!akt;ghet som beror pa masstag, ef~
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
'falskmng, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

&sidosattande av intern kontroll.

'tmll sem ha_r betyd&lse.far var revision fa.r .at.t utfa.rmagransk-
ningsatgarder som &r idmpliga med hdnsyn till omstindighet-
erna, men inte {6r att yttala ossom effektiviteten iden interna
kontrolien.

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vénds och rimligheten i styretsens och verkstdliande direktd-
rens. uppskattningar i redovisningen och tiithérande upplys-
ningar.

o drar vi enslutsats om lampligheten i att styreisen-och verkstal-
Iande dlrektaren anvander antagandet om fartsatt drsft vid
Vr drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revrmﬁs-'
bewsen om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller férhllanden som kan leda till be-
tydande tvivel om bolagets och koncernens f6rmaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en vi-
sentllg asakerhetsfaktar maste w ! rewszmsberatteisen fasta

kancernredmlsmngen om den vasentllga esakerhetsfaktorn'_
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera utta-
landet om arsredwzsnmgen och koncernredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
daturnet for revisionsharattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhaltanden gdra att ett bolag och en koncern inte l&ngre:
kan fortsdtta verksamheten.

¢« ulvdrderar videndvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysnmgama och o arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa etf satt som ger en rattvisande bild.

» inhamtar vi tillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis av-

seende den finansiella informationen for enheterna eller at-
férsaktivitetema inmm 'k'ance‘rnen“fijr“att g‘f:i‘ra ett ut‘tal‘aﬁ nde av-

vakﬂmg ech utforande av koncernrewsionen Vi ar ensamt an-
svariga for vara uttalanden,

50Mm v; ldentmerat




Buﬂqu abetter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uﬁ'a!anden-é

har vi éven utﬂ:}rt en rewsmn au styretsens @rh verkstailande dtrek-
torens forualtnmq av Kvarnfa!let Moindal AB ft}r rakenskamsaref'

._euer fortust_

Vitilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget
1 forvaitnmgsberattelsen c:ch. .bevﬂ}ar styrelsens fedameter och

Grund for uttalanden

Vi har-utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dar oberoende 1 forhallande till moderbotaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har § Gvrigt tuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdilande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner be-

ftraffande br.:}lagets umst ailer ﬁ:;rlust vld fersiaq m# utdelmng mr*e-v

samhet art omfattnmg {::ch rrsmer stalter pa stor!eken av moderm—'
fagets ochkoncernens egna kapilal, kaﬂsahdermgsbehw kviditet

i_;:rc_h $tal_.ln_lnq i G_.uf.rl,gt

pande bedama halagets nch mntemens ekonamsska sntuatton och_

att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
"medelsfﬁwaltnmgen och bolagets ekonomiska aﬂgelagenheter 1
{}ngt kmtml!eras paa ett Detrygqande Satt Varkstailande d:rektc}*

: ch anwsmngar ech bland armat mdta de atga rder som &r. nodvan-

diga for att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstimmeise

med (ag och for att medelsférvallningen ska skotas pa ett betryg-
gande s#tt,

.Re‘viﬁﬁmsﬂ ansvar
3utta#ande om ansvarsfrmet ar ati: mhamta rewsmnsbem far att

meden nmhg grad av sakerhet kunna bed6ma om ndgon styrelse-
ledamot eiler verkstaliande direktSren i nagot vasentligt avseende:

» idretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig tili ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
elier

+ pd naqgot annat sift handiat i strid med aktiebelagsiagen, &rs-
redovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fﬁrslaget till dispositioner av
bolagets vinst elter f6rlust, och darmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forstaget dar forenligt
med akttebolaqsla_g_en

Rimlig sékerhet dr en hdq grad av sdkerhet, men ingen garanti t6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Svenge alltig

kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattnmqssky!dtghet m{Jt mlaget ener att ett fbrslag Ll r:ils-

baiagsfagen

'ﬁm ers Linussm

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionelit omddme och har en professioneilt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

térslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tittkommande gransk-
n'inqs'étqarder scjm ut'ftir's ba'S"eras ;’3§ vér' pmeSSiﬂnEHa 'bédﬁmniﬁfg,

Q.i:h an.d.r_a farhaiianden.sam ar reievanta fc‘:;r xf._art.u_tjta;!a_n.de om an-
svarsfrihet. Som upderiag for vart uttaiande om styrelsens forsiag
{ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Auktoriserad revisor
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