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ADDUCTOR FASTIGHETER AB

Org.nr. 556113-4486

ARSREDOVISNING
2021

Styrelsen for Adductor Fastigheter AB far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01 -- 2021-12-31.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

" ADDUCTOR FASTIGHETER AB
556113-4486

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

'Fastigheterna Evald 3 och 4 i Bastad upplats och hyrs, i sin helhet, ut till den hotellrérelse som bedrivs inom

koncernen.

Foretagets site dr Stockholm

Flerarsjaimforelse*

Beloppen i Flerarsjimforelse visas i KSEK

2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 451 0 259 9 669
Res. efter finansiella poster 18 514 35973 894
Balansomslutning 105 993 131 841 130 136
Soliditet (%) 77 48 25
Avkastning pa eget kapital (%) 26 i 3
Avkastning pa totalt kapital (%) 16 29 2
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Adductor Holding AB.

Vﬁsentliga hindelser under rikenskapsaret

Dotterbolaget Jorgne & Partner Fastighets AB har avyttrats under aret.

50 % av aktierna i dotterbolaget Fastighets AB Stenbédcken Idbdret har salts under aret.
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2018
10 674
20 653
98 633

33
94
26

2017
11 605
3016
71 493
17

23



ADDUCTOR FASTIGHETER AB
556113-4486

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt
bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 300 000 60000 32275928 30051496 62327424
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 30051496 -30051 496 0
Arets vinst 18 514293 18 514 293
Belopp vid arets utgang 300 000 60 000 62327424 183514293 80841717
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 62 327 425

arets vinst 18 514 293
80 841 718

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning Overfores 80 841 718
80 841 718

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hianvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

(V| BJVTtmS9¢c-BylEpKQq95 ]
G g




ADDUCTOR FASTIGHETER AB
| | 556113-4486

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m,
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

- Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

[V | BJVTtm59¢-BylEpKQq95
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2021-01-01
2021-12-31

4 451 145
7422

4 458 567

2139012

-1 126 768
-386 987

2020-01-01
2020-12-31

9259 441
89 073

9348 514

-5 935 261
-1 086 984
-1 366 010

-3 852 767

605 800

18 610 803
13
=702 323

17 908 493

18 514 293

18 514 293

-8 388 255

960 259

36 384 591

46 918
-1 418 436

35013 073

35973332

-6 000 000

18 514 293

-6 000 000

29913 332

78 164

30 051 496



ADDUCTOR FASTIGHETER AB

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

BALANSRAKNING

556113-4486

Pagaende nyanldggningar och {orskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncerntoretag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

38 697 012
61 383

0

38 758 395

2 337 500
22 210 239
2 270 000

2020-12-31

35 766 587
92 073

3486 722

26 817 739

65 576 134

1 694 017
6 493 672

9778
086 867

39 3435 382

29 425 000
0
0

9 184 334

3 252 393

29 425 000

68 770 382

1 860 160
42 894 813
0

223 015

(v
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31232 393

40416 727

105 992 861

44 977 988

18 092 708

18 092 708

63 070 696

131 841 078




ADDUCTOR FASTIGHETER AB
356113-4486

2020-12-31

300 000
60 000

360 000

32275 928
30 051 496

62 327 424

62 687 424

59 193 273
1 549 421
324 054

BALANSRAKNING
2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 300 000
Reserviond | 60 000

360 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat * 62 327 423
Arets resultat * 18 514 293

80 841 718

Summa eget kapital 81 201 718
Langfristiga skulder | 10
Skulder till kreditinstitut 23 426 000
Skulder t1ll koncernforetag . 0
Ovriga skulder m 250 000
Summa langfristiga skulder 23 676 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0
Leverantorsskulder .. 17 935
Skulder t1ll koncernforetag 100 000
Aktuell skatteskuld - 298 403
Ovriga skulder 38 344
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 660 441
Summa kortfristiga skulder 1115 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 992 861

[V | BJVTtmS9c-BylEpKQqS

61 066 748

2 459 488
701 972
0

138 774
1477 859

4 638 813

8 086 906

131 841 078
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ADDUCTOR FASTIGHETER AB
556113-4486

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
ddrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors fO0r ldimnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért over leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féijande nyttjandeperioder
tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5-7

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

{5‘/ BJYTtm59¢-BylEpKQqg95 ]
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ADDUCTOR FASTIGHETER AB
556113-4486

"NOTER

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hidndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststidlld och utférlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den.

Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Inkép och forsialjning inom koncernen 2021 2020

Koncerninterna inkop eller forsédljningar har ¢j féorekommut.

Not 3 Ers?a‘ttliing till revisorer 2021 | 2020
Grant Thornton AB

Revisionsuppdrag | 133890 87 761

| | - 133 890 87 761

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssikringstjinster. Ovriga tjéinster #r sddant som inte ingar i
revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not 4 'Medélantal anstallda 2021 2020

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda

niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit - 1 1

{rj‘/ BJVTtm59c-BylEpKQg95
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Not 5

Not 6

Not 7

ADDUCTOR FASTIGHETER AB

356113-4486

"NOTER

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Ingaende avskrivningar pa uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anléiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

2021-12-31

36 253 150
3486 722
0

39 739 872
-486 563

0

-356 297

2020-12-31

81 046 609
0
-44 793 459

-1 042 860

36 253 150
-26 722 226
27 570 986
-1 333 325

-486 563
7475 681
-4 201 013
-3 2774 668
0

o O O O

38 697 012

26 772 012
11 925 000

0

38 697 012

2021-12-31

221 098

35 766 587

23 841 587
11 925 000

35 766 587

2020-12-31

221 (098

221 098
-129 025
-30 690

-159 715

221 098
-98 338
-30 687

61 383

2021-12-31

3486 722
-3 486 722

-129 025

0

92 073

2020-12-31

3486 722
0

(V | BJVTtm59¢c-BylEpKQq95
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"Not 8

Not 9

Not 10

‘Not 11

ADDUCTOR FASTIGHETER AB

556113-4486
"NOTER

Andelar 1 koncernforetag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer - Siite andel %
Fastighetsbolaget Jorgne & Partner AB 100
556715-0379 Stockholm 0,00%
J & K Fastigheten Tofta AB 100
556882-9906 Vixjo 100,00%
GuV]I Fastigheter 1 Vixjo AB 100
556849-6987 | Vixj6 100,00%
Fastighets AB Stenbédckens Idbér j 50
559273-0567 | Stockholm 50,00%
R&z Bar- och Restaurang AB 25 000
559286-8763 Stockholm 100,00%

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stillda sikerheter

- Fastighetsinteckningar

- Not 12

Koncernforhallanden

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Adductor Holding AB, Org.nr. 556154-5970.

2021-12-31

Redovisat

viarde
O

1 300 000
1 000 000
12 500

25 000

2020-12-31

Redovisat

virde
27 100 000

1 300 000
1 000 000

25 000

2 337 500
2021-12-31

227210 239

29 425 000

2020-12-31

22 210 239

-

22 210 239

2021-12-31

2 048 000
21 628 000

2020-12-31

9 837 952
51 228 796

23 676 000

2021-12-31

235 175 000

61 066 748

2020-12-31

30 000 000

Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Stdattav-it
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ADDUCTOR FASTIGHETER AB
556113-4486

NOTER

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital |
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Stockholm

Rude Klereby Bernt Akander

Lars Stensman

Var revisionsberittelse har lamnats den

Grant Thornton Sweden AB

Thomas Daae
Auktoriserad revisor

(V| BJVTtmS59c-BylEpKQq95
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Adductor Fastigheter AB
Org.nr. 556113-4486

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av drsredovisningen for Adductor Fastigheter
AB f6r ar 2021,

Enligt vir uppfatitning har rsredovismungen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av Adductor Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat f6r dret enhigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen ir férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar. |

Vi tillstyrker didcfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Svenige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. V1 iir
oberoende 1 forhillande till Adductor Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillriickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisnungen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd dr tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt duft tllimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ tdl att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garantt for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professtonellt omdéme
och har en professionellt skeptisk mstillning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedOomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund {6r vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ir
hogre in {0r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopy, f6rfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll. |

o skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r vir revision for att utforma granskningsatgirder
som 4ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte £6r att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

+ utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revistonsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiandelser eller forhallanden som kan leda t1ll betydande tvivel om
bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visenthg osikerhetsfaktor, maste vi1 revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pi upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillefickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vira slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram t1ll datumet {6«
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden
gOra att ett bolag inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 Arsredovisningen, daribland upplysntngarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revistonen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Adductor Fastigheter AB for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar''. Vi ir
oberoende 1 forhallande tll Adductor Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vagt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilledckliga och
indamailsenltga som grund fo6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltmingen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets ekonomiska sttuation och att tillse att bolagets
otganisation ir utformad si att bokféringen, medelsféevaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimea revistonsbevis £6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot vasenthgt avseende:

¢ fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

~ bolagets vinst eller f6tlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men mgen garantt {6r att
 en revision som utfors enhigt god revisionssed 1 Svenige alltsd kommet
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett £6rslag il dispositioner
_ av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Svenige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk mstilining
under hela tevisionen. Granskningen av férvaltningen och {6rslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd vir professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och viisentlighet. Det mnnebir att vt fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omraden och férhillanden som 4r

visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha

siarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gir 1genom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som undetlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betriffande bolagets vinst ellet férlust har vi granskat om forslaget dr

forenligt med aktiebolagslagen.
Stockholm den

Grant Thomton Sweden AB

Thomas Daae

Auktoriserad revisor
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