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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Ludvika by 2:22 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-&2-047. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Stenhus Ludvika by 2:22 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rékenskapsaret 2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget har till féremél for sin verksamhet att d4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Ludvika by 2:22 1 Ludvika.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till MaxFastigheter 2 AB org. nr. 559350-1868, med séte 1 Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269- 9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget i
koncernen och uppréittar koncernredowsnm g.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Nuvarande inflation/rdnteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksambhet, stillning och

resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 1 202 1172 1 181 1 160
Resultat efter finansiella poster 523 284 400 446
Soliditet (%) 37 35 13 12

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fiiriindr'ingar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 4 563 240 116 112 4729 352
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rédkning 116 112 -116 112 0
Arets resultat 237 690 237 690
Belopp vid arets utgang 50 000 4 679 352 237 690 4 967 042
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rékning Gverfores

4 679 352
237 690
4 917 042

4917 042
4 917 042

3 (8)

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsétining

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Iinansiella poster
Ovriga rdanteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
LS

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 201 525
1201 525

-111 426
-166 902
-200 929
-4'79 257

722 268

371

-199 433
-199 062
523 206

-250 000
0

-250 000
273 206

-35 516
237 690

4 (8)

2021-01-01
~2021-12-31

1172 428
1172 428

-118 070
-423 910
-200 929
-742 909

429 519

0

-145 837
~145 837
283 682

~-154 806
-7 889
-162 695
120 987

-4 875
116 112
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Sumina materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
Lg

Not

2022-12-31

11 595 891
11 395 891

1412 518
1412 518
13 008 409

11 576
3 960
15 536

493 511
493 511
509 047

13 517 456

5 (8)

2021-12-31

11796 820
11796 820

0
¢

11 796 820

311 839
400 521
0

1212 360

486 332
486 332
1 698 692

13 495 512
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ilget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L9

Not

2022-12-31

50 000
50 600

4 679 352

237 690
4 917 042
4 967 042

7 889
7 889

3 051 G600
8 051 000

0

0

501

24 031
35516
0

431 477
491 523

13 517 456
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2021-12-31

50 000
50 600

4 563 240

116 112
4 679 352
4 729 352

7 889
7 889

8 051 000
8 051 000

249 000
300 002
431

0

77 215
59 646
20 927
707 271

13 495 512
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Noter
) Not 1 Redovisningsprinciper
ngje
Ez Allmanna upplysningar
= Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna
™ rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 12 648 700 12 648 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 648 700 12 648 700
Ingaende avskrivningar -851 880 -650 951
Arets avskrivningar -200 929 -200 929
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 052 809 -851 880
Utgaende redovisat virde 11 595 891 11 796 820
Not 3 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Tillkommande fordringar 1412 518 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1412 518 0
Utgaende redovisat virde 1412 518 0
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Not 4 Langfristiga skulder

2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0
0

Not 5 Stillda sdkerheter
2022-12-31
Foretagsinteckning 8 300 000
8 300 000

Tomas Georgiadis

Vér revisionsberittelse Jyar 1imnats 2023-048-9(

Mikael Ikonen

MiKaelfTkonen
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

-

2021-12-31

8 300 000
8 300 000
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Building a beter

working world

Revisionsbheraitelse

Till bolagsstamman i Stenhus Ludvika by 2:22 AB, oi'g.nr 559120-3558

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Ludvika by 2:22 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats: i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en. i--alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Ludvika by
2:22 ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av  dess finansiella resultat fér aret. enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberdttelsen ar ftrenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resu!tat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalenden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Stenhus
Ludvika by 2:22 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansver

Det &r styreisen som har ansvaret fér att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som de beddmer &ar nodvandig fér att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisgrns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberétteise som innehatler
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vdsentliga om de enskilt efier tillsammans rimiligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i arsredovisningen,

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter dr higre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Iinnefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som d&r l&mpliga med
hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon . visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberétteisen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar oftillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser efler
forhatlanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi den JOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underiiggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventueila betydande brister i
den interna kontroflen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Ludvika by
2:22 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i-Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili Stenhus
Ludvika by 2:22 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f{or bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tiilse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e padnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och dér
avsteg och Dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 2 §/

Ernst & a AB

MikaelAkonen
Auktoriserad revisor
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