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Fastighets AB Godhemsberget

Org nr 556694-1281

Arsredovisning

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Godhemsberget intygar att resultatrakningen
och balansriakningen i1 rsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 10 april 2025.
Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 rsredovisningen och revisionsberattelsen stdimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 23 april 2025

A /527/43’;7

Anna Tornqvist
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Org.nr 556694-12381

Styrelsen och verkstidllande direktdren for Fastighets AB Godhemsberget avger f6ljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forfaltar fastigheterna Majorna 337:1 och 331:8 1 Goteborg. Forvaltningen av dessa sker

genom ett nirstdende bolag.

Bolaget dr sedan december 2022 ett helédgt dotterbolag till Alexanderssons Fastigheter Intressenter AB,
org nr: 559349-9907.

Foretaget har sitt site 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga hidndelser har férekommit under aret som skall omnédmnas har. Verksamheten har drivits pa 1 vanlig

ordning utan forindringar under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 17 221 16 394 15771 15 430
Resultat efter finansiella poster 8 724 5759 7 552 6214
Soliditet (%) 38,8 38,5 36,3 41,4
Balansomslutning 65513 65 875 70 094 83 134
Elkostnad per m2 (kr) 15 16 12 11
Fjidrrvirmekostnad per m2 (kr) 106 95 86 91

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 108 000 18 350 733 -1 575 18 457 158
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras 1 ny rékning -1 575 1 575 0
Arets resultat 6 933 382 6 933 382
Belopp vid arets utgang 108 000 18 349 158 6 933 382 25 390 540

Ovillkorat aktiedgartillskott uppgar till 30.000.000 kr (fg ar 30.000.000 kr)

[ Vv Hy96FQVCkg-HyJyg7NA1! ]
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Forslag till vinstdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 349 158
arets vinst | 6 933 382
25 282 540

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertores 25 282 540
25 282 540

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

[ v Hy96FQVCkg-HyJyag7NA1I ]
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Resultatrikning
Roérelsens intikter

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintéakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Hy96FQVCkg-HyJyq7NA1I ]

2024-01-01
-2024-12-31

17 220 923
11291
17 232 214

-5 918 423

-1 311 946

=7 230 369

10 001 845

131 668
-1 409 887

-1 278 219
8 723 626

200 000
8 923 626

-2 313 904
323 660
6 933 382
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2023-01-01
-2023-12-31

16 394 173
63 290
16 457 463

-8 618 195

-457 931
-9 076 126
7 381 337

3 996
-1 626716

-1 622 720
S 758 617

-3 639 000
119 617

-121 192
0
-1 575
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgiangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Aktuella skattefordringar

Not

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Hy96FQVCky-HyJyg7NA1] ]

2024-12-31

60 023 670
60 023 670

60 023 670

25 983
200 000
0

32 695
258 678

> 230 281
5 488 959

65 512 629

4 (9)

2023-12-31

61335616
61 3335 616

61 335 616

139 104

0
2 135 541

32 695
2 307 340

2232270
4 539 610

65 875 226
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

I

5,6

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Hy96FQVCka-HyJyqg7NA1I

2024-12-31

108 000
108 000

18 349 158

6 933 382
25 282 540
235 390 540

6 555 524
0 535 524

5 464 602
S 464 602

14 107 878
584 617
374 967

12 277 076
127 492
280 360
349 573

28 101 963

65 512 629

5 (9)

2023-12-31

108 000
108 000

25229 917

-1 575
25 228 342
25 336 342

19 572 480
19 572 480

320 000
1255 408
419 970

18 005 968
0

534 576
430 482
20 966 404

65 875 226
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr dndrade sedan foregaende ar. Fr o m den 1 januari 2024 tillimpas K3
regelverket. Tidigare tillimpades K2 regelverket.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tilliorlitligt sétt.

Hyresintdkter

Intdkter, som ur ett redovisningsperspektiv dven benéimns intdkter frin operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 1 resultatrikningen baserat pé villkoren 1 hyresavtalen.
Hyresintdkter faller under nettoomséttning och tilldggsdebitering sasom vidrme, kyla, vatten mm faller
under dvriga intéikter.

Hyres- och tilliggsdebitering betalas i forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda
hryesintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid
annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Rena
rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Koncernbidrag
Samtliga ldimnade eller erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisopositioner.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatfningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt §ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 féorekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjéar avskrivningsmetod anvinds fOr
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar 100 ar
Fasader 80 ar
Yttertak och fonster 50 ar
Hissar 25 ar
Elledningar | 50 ar
VA- virmeledningssystem 50 ar
Ovrigt 30-40 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Hy96FQUCKg-HyJdyq7NATl
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7 (9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Elkostnad per m2 (kr)

Total arskostnad for el dividerat med totalt antal kvadratmeter 1 byggnaden.

Fjarrvirmekostnad per m2 (kr)

Total arskostnad for fjarrvdrme dividerat med totalt antal kvadratmeter 1 byggnaden.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 3 Avsattningar

Uppskjuten skatt

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterférda belopp

Hy96FQVCky-HyJyq7NA1l ]

2024-12-31

69 054 120
69 054 120

-7 718 504
-1 311 946
-9 030 450

60 023 670

142 000 000
160 000 000
302 000 000

36 762 670
23 261 000
60 023 670

2024-12-31

0

6 879 184
-323 660
6 555 524

2023-12-31

69 054 120
69 054 120

-7 260 573
-457 931
-7 718 504

61 335 616

134 000 000
151 000 000
285 000 000

38 074 616

23 261 000
61 335 616

2023-12-31

o O
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Not 4 Effekter av overgang till K3

Detta dr den forsta arsredovisning for Fastighets AB Godhemsberget som upprittas enligt BFNs
Allminna rad BEFNAR 2012:1 , regelverket K3. Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och
Bokfoéringsndmndens allméinna rdd. Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35.
Bolaget ir ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om
jamforelsetalen for 2023 enligt K3:s principer. Presenterade jimforelsetal 6verensstimmer istéllet med
de uppgifter som presenterades i féregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa
tillimpats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns dédrmed brister 1 jamforbarheten

mellan aren. |
Uppskjuten skatt avseende skillnader mellan bokf6érda viirden och skatteméssiga véirden har berdknats.

Detta har inte redovisats fullt ut tidigare ar.

Bolagets egna kapital har paverkats pa féljande sétt av dvergangen till K3:

Eget kapital 2024-01-01 enligt tidigare tillimpade principer: 25.336.342 kr
Justeringar i ingangsbalansriikningen:

Uppskjuten skatt - 6.879.184 kr
Eget kapital 2024-01-01 enligt K3: 18.457.158 kr

Not 5 Langfristiga skulder

Av bolagets totala banklan pa 19.572.480 kr har 14.107.878 kr redovisats som kortfristig del. Av den
kortfristiga delen &r avsikten att forldnga 1an om 13.787.878 kr. Endast 320.000 kr kommer att amorteras

under ar 2025.

2024-12-31 2023-12-31
[an fran kreditinstitut. Lan som forfaller mellan 1-5 ar efter
balansdagen. 19 572 480 1 280 000
Lan fran kreditinstitut. Lan som forfaller senare dn 5 ar efter
balansdagen. 0 18 292 480
19 572 480 19 572 480
Not 6 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29 805 000 29 805 000
29 805 000 29 805 000

[V
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Fastighets AB Godhemsberget
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Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdandelser har skett efter riikenskapsarets utgang.

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Christina Backman Jan Inganis
Ordf6rande

Andreas Grindebacke | Minnéa Alexandersson
Magnus Torngvist Lilian Larsson

Anna Torngvist Ingmar Alexandersson

Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Klas Bjornsson Mathias Ljung
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Hy96FOVCka-HyJyq7NA Tl
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Till bolagsstamman i Fastighets AB Godhemsberget
Org.nr. 556694 - 1281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB

Godhemsberget for ar 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av Fastighets AB Godhemsbergets finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for dret enligt @rsredovisningslogen. Férvaltningsberdttelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

bolagsstadmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i f&rhallande till Fastighets AB Godhemsberget enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdattas och att den ger en rattvisande bild
enligt  arsredovisningslagen. Styrelsen och  verkstdllande
direktéren ansvarar Gven f6r den interna kontroll som de beddmer
ar nddvindig for att upprdtta en drsredovisning som inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag.

Vid uppré&ttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
fortsatta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

som kan

férhéllanden paverka férmégan att

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Revisionsberattelse

och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvdndare fottar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna t6r vasentliga felaktigheter
| drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackiiga
och &dndamalsenliga fr att utgbra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
felaktig

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
information eller dsidosattande av intern kontrol!.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
med hdnsyn till

granskningsdtgdrder som dar lampliga

omstdndigheterna, men inte tor att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om I[ampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sGdana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana

om den vdsentliga

upplysningar  ar oftillrgckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.
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« utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut8ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for
Fastighets AB Godhemsberget for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Godhemsberget
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annaot att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande

(G6teborg den 10 april 2025,

Mathias Ljung
Auktoriserad revisor

Klas Bjérnsson
Auktoriserad revisor

direktoren ska skéta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nddvdandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
overensstdmmelse med lag och f&r att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vdrt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon
sturelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vadsentligt

avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

o . . &
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grod av sckerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltia
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
téranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed I Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
toérvaltningen och f&rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella  bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p& sddana

atgarder, omr&den och foérhdllanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

forhallanden som ar relevanta for véart uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens f&rslag il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med oktiebolagslagen.
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