Arsredovisning
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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-05-25.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johannes Nyberg, Styrelseledamot
2023-08-18
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Skandinavisk Fastighetsrenting AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Skandinavisk Fastighetsrenting AB &r moderbolag i en koncern med 8 dotterbolag och édger 3 fastigheter.
Bolagets verksamhet bestér i att dga, forvalta och forsilja fast egendom, upplata nyttjanderitt till fast
egendom samt bedriva annan med forestdende verksamhetsgrenar forenlig verksamhet.

Ingen koncernredovisning har upprittats med stod av ARL 7 kap 3 §.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Nytt hyresavtal har tecknats med Grafair Flight Management AB, avseende restaurangdelen p& Arlanda.

Tilltrade har skett 2022-09-01 och géller till 2027-08-31. Hyresgésten kommer sjélv renovera lokalen for
ca 4,7 MSEK.

I nuldget dr bedéomningen att bolaget inte ndmnvért paverkas av effekterna av pandemin eller kriget i
Ukraina.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintékter 24324 22 749 22 449 22 568
Resultat efter finansiella poster 50474 33187 73 047 71 634
Soliditet (%) 47,94 47,30 47,60 35,59

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 176 395 27747 204 243
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Utdelning -53 000 -53 000
Balanseras i ny rakning 27747 -27 747

Arets resultat 46 849 46 849
Belopp vid érets utging 100 151 143 46 849 198 092
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 151 142 790

arets vinst 46 848 814
197 991 604

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 25 000 000

i ny rékning dverfores 172 991 604
197 991 604

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ér forsvarlig med hdnsyn
till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt. Den foreslagna utdelningen kommer att regleras i
samband med arsstdmman.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
Tkr -2022-12-31
Rorelseintiikter

Hyresintékter 24 324
Ovriga rorelseintikter 0
Summa rorelseintiikter 24 324
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -9 508
Ovriga externa kostnader -16
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar -1 145
Summa rorelsekostnader -10 669
Rorelseresultat 13 655

Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 39363
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 3261
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -5 805
Summa finansiella poster 36 819
Resultat efter finansiella poster 50 474
Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder -2 320
Foréndring av 6veravskrivningar 140
Summa bokslutsdispositioner -2 180
Resultat fore skatt 48 294
Skatter

Skatt pé arets resultat -1 445
Arets resultat 46 849
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2021-01-01
-2021-12-31

22748

22749

-9 602
163

-3382
-12 821

9928
23776
3595
-4 112
23259
33187
-4 640
2071

-2 569

30 618

-2 871

27 747
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

174 457
4355
178 813

81 337
120 919
202 257

381 069

1 666
34 584
1 409
1160
38 821

23 366
23 366

62 187

443 256
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2021-12-31

174 524
5434
179 958

78 974
130 553
209 527

389 484

1 649
56 498
23
750

58 921

10 176
10176

69 096

458 581
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

100
100

151 143
46 849
197 992

198 092

15 760
2370
18130

89
208 712
208 712

12 436
842

0
1253
3792
18 323

443 256
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2021-12-31

100
100

176 395
27747
204 143

204 243

13 440
2510
15950

221 820
221 820

6610
1360
2871
1473
4254
16 568

458 581
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (10)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.
Avskrivningstid for anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan dr gjorda enligt f6ljande:

Inventarier, verktyg och installationer

5ar

Fastigheterna ér upptagna till anskaffningsvirde med avdrag for planenliga avskrivningar. For de
fastigheter dér hyresavtalen ér rintebaserade sker avskrivningar enligt individuella avskrivningsplaner

baserade pa hyresberékningarna.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%): Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Réntor ovrigt

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Réntor ovrigt

2022
3113

148
3261

2022

-5773

-5 805

2021

3593

3595

2021

-4 079

-4 112
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 192 084
Investeringar 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 192 084
Ingaende avskrivningar -17 560
Arets avskrivningar -66
Utgiende ackumulerade avskrivningar -17 626
Utgdende redovisat virde 174 457
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 24 835
Investeringar 0
Utrangeringar -7
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 24 828
Ingaende avskrivningar -19 402
Utrangeringar 7
Arets avskrivningar -1 079
Utgiende ackumulerade avskrivningar -20 473
Utgdende redovisat virde 4 355

I bolagets inventarier ingér konst till ett vérde av 20 tkr, som ej skrivs av.
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2021-12-31

192 084
0
192 084

-17 494
-66
-17 560

174 524

2021-12-31

24 825
10

0

24 835

-16 086
0

-3 316
-19 402

5434
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Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Likvidation

Egen inséttning andelskapital

Eget uttag andelskapital

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Forséljningar
Likvidation

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

Amortering, avgéende fordringar
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2022-12-31

84 187
0
2363
0

86 550

-5213
0
0
-5213

81337

2022-12-31
130 553

0

-3 808

-5 826

120 919

120 919

2022-12-31
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2021-12-31

144 241
-35 229
12776
-37 600
84 187

-40 472
0
35259
-5213

78 974

2021-12-31
133 525
162

-3135

0

130 553

130 553

2021-12-31
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Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 221 148 tkr redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

208 712
208 712

12 436
12 436
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2021-12-31

221 820
221 820

6610
6610

I nuldget dr bedéomningen att bolaget inte ndmnvért paverkas av effekterna av pandemin eller kriget i

Ukraina.

Not 11 Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse till forman for dotterbolag

Not 12 Stillda sikerheter

Stallda sakerheter
Andelar i dotterbolag
Intern reversfodran

2022-12-31

1227
1227

2022-12-31

81 796
128 781
210 577

2021-12-31

947
947

2021-12-31

76 384
132 589
208 972
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Not Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr
Skandrenting AB 556089-8305

Stockholm 2023-04-25

Johannes Nyberg
Johannes Nyberg
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

Site
Stockholm
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skandinavisk Fastighetsrenting Aktiebolag, org.nr 556298-5019

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skandinavisk Fastighetsrenting Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
Skandinavisk Fastighetsrenting Aktiebolags finansiella stallning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Skandinavisk Fastighetsrenting Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Skandinavisk
Fastighetsrenting Aktiebolag for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande direktdren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till Skandinavisk Fastighetsrenting Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgéarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 27 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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