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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
Org.nr. 356973-4626

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget bildades under 2014. Bol&gets syfte ér att dga aktier i fasnghetsfervaltande bolag. Under 2015 sildes
dotterbolaget Sj6bodarna 2 1 Ostersund AB till Brf Sj@b@dama 1 i Ostersund. Under 2016 séldes dotterbolaget
Sjobodarna 4 i Ostersund AB till Brf Sjobodarna 2 i Ostersund. Utifran viss forsening av fdardigstallandet 1 BRF
S Qb@dama 1 GCh 2 Slutreglerades de tldlgare datterholagsfarbajnmgama unde:r"ZOEO Belaget mnehar 1‘01tsa,tt

Bdgge forenmgama med totalt 79 lagenheter Ar mﬂytta.de
Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2023 2022 2021

Nettoomsittning 0 0 -1

Res. efter finansiella poster -64 394 -686 777 2363 596

Balansomslutning 252 952 299 206 685 429

Soliditet (%) 86,22 94,41 83,05
Avkastning pa eget kapital (%) 25,72 -161,25 48 41
Avkastning pa totalt kapital (%) -23,32 -138,82 -42,60

ggarferhal}andm

-698 674.
1017620

91,67
-54,49
-14,17

2019
@.

1 182 586
8 598 655 «
18,97 «
113,68
8,58

Bolaget dgs ull 50% vardera av AB Persson Invest, org nr 556527-4767, med site i Ostersund och Martinsons

Byggsystem AB, org nr 556056-5987, med site i Skelleftea.

o

Vﬁseﬂtﬁga hﬁ'nd'e'lser under r’ﬁkenskapsaret

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Verkstilld fusion har registrerats 2024-02-26 innebirande att Sjobodarna 3 i Ostersund AB uppgatt i moderbolaget

Sjobodarna 1 i Ostersund AB.

Fordndringar i eget kapital

Aktiekapital eget kapital eget kapital
Belopp vid érets ingdng 50 000 0 019 271
Resu]tatdxsp enl. beslut av
-arssthmmd 686 777
Arets forlust

A a0t e ' o [l R ] o e PR b e DL Pttt 0 P T 7 IR Th

Belopp vid arets utging 50 000 0 930 494

. 2023-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 1 136 468
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB

Org.nr. 556973-4626
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande stdr

balanserad forlust -903 974

erhdllna aktiedigartillskott 1 136 468

arets forlust -64 39’4

168 100
Styrelsen foreslar att o
1 ny rékning dverfores 168 100

168 100

resultat- och balansridkningar med tillhtrande noter.

b566c544-d1ad4-49bb-bbcb-2bcaa24837f1
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
Org.nr. 556973-4626

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

~70 108

3 517

2 197

2022-01-01

-655 651
-3 307

i G e g nlibie A s A e

658 958

686777
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
Org.nr. 556973-4626

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar 1 koncerntoretag

Summa anléggningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiefigartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader GCh f{)rutbetaldd intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida5av7

2022-12-31

188 837

192 354

192 354

60 598

60 598
60 598

252 952
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903 974
1 136 468
-64 394

188 837

188 837

110 369

110 369
110 369
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
Org.nr. 356973-4626

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuel] skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

Not 2

Not 3

Not 4

Foretag

Utgéende ackumulerade nedsk: ivningar

Andelar i koncernforetag

Antal/Kap.
Organisationsnummer Site andel %
Sjobodarna 3 i Ostersund AB 100
556985-5405 Ostersund 100,00%

-S_] ob(}ddma 31 Ostersund AB

Sjobodarna 3 i Ostersund AB

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgéende redovisat virde

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31

Redovisat
viarde

Eget kapital
192 354

~...330000
350 000
-161 163
3517

157646

L ITTIT DT TR ol TITTY, T |r\.'|-\.-| |||r|||r|r|.|.||||.ﬁ||||.--1.-\.l.'|-.r|.| ||

192 354

||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

2022-12-31

Redovisat
varde
188 837

Resultat o
3517

350 000
350 000 -
0

} 61 63

188 837

Verkstilld fusion har registremts 2024-02-26 innebirande att Sjobodarna 3 i Ostersund AB uppgétt i

moderbolaget Sjobodarna 1 i Ostersund AB.

Koncernforhallanden

Bolaget dr ett dotterbolag till AB Persson Invest, org nr 556527-4767.

Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: AB Persson Invest, org nr 556527-4767, med site i Ostersund.
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Sjobodarna 1 i Ostersund AB
Org.ar. 556973-4626

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet . ..
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pd eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilligg for finansiella intékter, i procent av genomsnittlig
balansomslutning

Ostersund, den dag som framgdr av vér elektroniska
underskrift

Sofie Blom Bergstrom Bjorn Rentzhog
Verkstillande direktor

Marcus Oberg Joakim Gustafsson

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av efterfoljande elektroniska underskrift

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

ERATTELSE

REVISIONSB

Till bolagsstimman i Sjébodarna 1 i Ostersund AB

organisationsnummer 556973-4626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har ytfort en revision av 'éir:-.--r.e dowvisningen for Sjobodarna 11
Ostersund AB for cakenskapséret 2023-01-01 -2023-12-31,

Enligt var uppfattiung har arsredovisrungen upprattats 1 enlighet
med drstedovisningsiagen och ger en 1alla vasentliga avséenden
rattvisande bild av Sjobodarna 11 Ostersund ABs finansiella
stallning per-den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for dret enligt drsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig'med &rsredovisrungens ovriga defar.

Yitillstyrkerda rfor att .ﬂmagszta mran faststal ler resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for gttalanden

Vi har-utfort revisionen enligt Internationa! Standards.on Auditing
(ISA) och god revisionssed [ Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmareavsnitter Revisorns ansvor. Viar
dheroende fornzliande M Sjobodarna 1 1 Ostersund AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har rovngt fullgiort vart yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krav.:

Vi anser att derevisionsbewss vi har mhamtat ar tllrackliga och
agndamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar atﬁg:tfé.}ser’n:@cih verkstallande direktoren som har ansvaret for
enligt érsredovisningstagern. Styrelsen ochverkstallande direktoren
ansvarar.aven for den interna kontroltsom - de bedomer ar
nodvandig for a:tt--u_ppr:atlta ervarsredovisning som inteinneghaller
nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
vegentligheter éller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisriingen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for bedomningen av bolagets formiaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr<d ar ullamphgt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten @ch att anvanda antagandetom fortsatt dnft.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direkteren avseratt likvidera bolaget, upphora med
verksamheten éller inte har nagot realistiskt alternativ ull att gora
nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att dppnd en rimlig grad av sakerhet omhuruvida
arsredovisrungen som-hethet inte innehaller nagra vasentlga
felaktighieter, vire sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och iﬁi’f lamina én revmuﬂ'mﬁberaﬁ’ttel’ae.'sgnit innehailervara
uttalanden. Rimlig sakerhet aren hog grad av sakerhet, men ar
ingen garantyfor atten revision som utfors enligt 1ISA och god
revisionssed 1 Sverige alliild kommer att upptacka envasenthg
felaktighet om en sadan finns Felaktigheter Kan uppsta pa grund

av cegentligheter ellerrisstag och anses vara vasenthga om de
enskilt ellertl Iis-am.manﬁ-nrnhgé n kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattarmed grund
arsredovismingen.

revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi niskerna for vasentligs

felaktigheter 1 drsredowisningen, vare sig dessa beror pé
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskringsatgarder bland annat wtifran dessa risker ¢eh
;ﬁ';i_#-am*tar'f'eyaﬁig.ngs;}ggyas:3_¢m;, artillrackiiga och andamaisenliga
foratt utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att.nte

fortalsknng, avsikthga utelamnanden, fetaktig information
elter dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss'en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse-for var revision for att utforma
granskringsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigneterna, meninte for att uttala oss om
effektisteteri + den internia kontrollen.

©  divarderarw lampligheten rge redovismimgsprinciper. som

anvands och nmhgheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattringar i rédovisningen och tilthorande
upplysrngar

© drar vi en stutsats om lampligheten + att styrelsen och

verkstatlande direktoren anvander s F‘f:t’&'ga ndet o fartsatt

sadana handelser-elfer forhallanden som kan feda til
betydande tvivel om bolagets formaga attfortsatta
verksamheten. Om v drar slutsatsen att det finns en vasenthg
osakerhetsfaktor maste vi ' revisionsherattelsen fasta
uppmarksamhetern pd upplysringarna i é'FﬁS'.ﬁe'ﬂﬁU'ISﬂlﬂ:g'Eﬂ foltg
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, onm séddana
upplysningar ar otiitrackiiga, modifiera uttalandet om
*ars.re.dmx;.:én.-1ngen.,. Vars .s.ILj.ftgatﬁer baseras pa de revisionsbewvs
s6m inhamtas fram tidl datumet for revisionsheraitelsen Dock

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehaliet arscedovisningen; daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen atérger de underliggande
transaktionerna ochhandelserna-pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

Vi méste nformera styrelsen om bland annat revisionens

maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
révisionen, daribland de eventuellsd bétydande brister 1 den interna

kont rolien som vi iden tj'rﬂe:ra-t
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver varrevision av arsredovisningen harvi dven utfért en

revision av styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning for
Sjébodarna 11 Ostersund AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -

2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs hérmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhillande till Sjpbodarna 11 Ostersund AB
enligt god revisorssed i Svérige och har i 8vrigt fullgjort vart

yrkesetiska-ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de‘revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styrefsens och 'verkstéliande direktdrens ansvar

Det:ar styrelsen-‘som: har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrsffande bolagets vinst-eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av em utdelningen ar

konsolideringsbehov, likviditet:och.stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att.

fortiopande bedéma bolagets ekohomiska situation och att tillse

att bolagets organisation dr utformad sa att bokfaringen,

medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

direktorenska skdta den|dpande forvaltningen enligt styrelsens:
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgardersom ar
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgérasi. |
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

mied en rimlig grad av'sakérhet kunna beddéma om nagon
styreiseledamat eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt

avseende:

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsutimelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pdnigstannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

bolagets vinst eller foriust, och darmedvart uttalande.om detta, ar
att med rimlig grad av-sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hég'grad av sakerhiet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar forenligt med

aktiebolagslegen.

S{ebodarna 1 ¢ f:ts tersund AB

organisationsnummer 556973-4626

2{ 2.);-

Som en.del av en ravision enligt god revisionssed i Sverige

skeptisk installning under hela revisionen.-Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var:
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr attvi fokuserar granskningen pa sadana

betydelse f&r bolagets situation. Vi.gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som arrelevanta for vart uttalande omransvarsfribet. Som

underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

arforenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund, dag enligt elektronisk signatur

Deloitte AB

Kornelia Wall Andersson
Auktoriserad revisor
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