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Arsredovisning

for

Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB

559106-5734

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB intygar att
resultatrikningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 31 mars
2025. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

undbyberg den 31 mars 2025

ica Johansson
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Arsredovisning

for

Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB

559106-5734

Rakenskapsaret

2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrikning
Balansriakning
Fordndringar 1 eget kapital
Noter
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Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.,

Transaktion 09222115557540886258 Signerat MJ1, FN, MJ2, FE =
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB startades under 2017. Bolaget har till féremal for sin
verksamhet att inom Sundbybergs stad verkstélla, bevaka och folja upp de delar som 1
aktiedverldtelseavtalet ankommer bolaget avseende forsdljning av dotterbolag.

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

Enligt ett tilldggsavtal till forsidljningen av bolaget Or 1 AB till Folkhem Trd AB har forsiljningen
atergatt enligt samma villkor pd grund av att en ny detaljplan inte hunnit vinna laga kraft senast
2024-06-30. Kopare och siljare var overens om att forsaljningen skulle aterga, vilket skedde 2024-06-26.

Bolaget kommer som en f0ljd av ett koncerninternt beslut att avyttras till Sundbybergs Fastighetsholding
AB, ett dotterbolag till Sundbybergs stadshus AB, under 2025. Diskussioner har under flera ar forts
gillande Lokalfastigheters dotterbolagsstruktur och var den ska vara placerad i Sundbyberg stadshus
AB:s bolagskoncern.

Agarforhillanden
Samtliga aktier 1 bolaget 4gs av Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729 med séte 1

Sundbyberg

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -23 179 0 0 0
Balansomslutning 17 952 960 960 960 960
Soliditet (%) 2,6 41,2 41,2 41,2 41,2
Avkastning pa totalt kap. (%) neg 0,0 0,0 0,0
Avkastning pi eget kap. (%) neg 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 23 595 754
arets forlust -23 179 200
416 554

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
1 ny rakning 6verfores 416 554

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 08222115557540886258 Signerat MJ1, FN, Mz, FE
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Resultatrakning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -159 200
Rorelseresultat -159 200
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag -23 020 000
Resultat fran finansiella poster -23 020 000
Resultat efter finansiella poster -23 179 200
Skatt pa arets resultat 2 0
Arets resultat -23 179 200

e - Transaktion 0822211555754088625% Signerat MJ1, FN, MJ2, FE
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anliaggningstillgcangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Koncernkonto
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 08222115557540886258

Not

3,4

Stgnerat MJ1, FN, MJ2, FL

2024-12-31

11535 117

11 335177

5 550 349
739 335

6 309 684

107 418
6417 102

17 952 279
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2023-12-31

100 000

100 000

0
759 335

199 335

100 891
860 226

960 226
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Balansrikning Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital 3

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 23 595 754

Arets resultat -23 179 200
416 554

Summa eget kapital 466 554

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 10 16 750 000

Summa langfristiga skulder 16 750 000

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag 642 831

Upplupna kostnader och forutbetalda mtéakter 6 92 894

Summa kortfristiga skulder 735 725

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 952 279

—  Transaktion 09222115R5754088G258

Signerat MJl, FN, MJ2, FE
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2023-12-31

50 000
S0 000

345 748
6

345 754

395 754

= O

471 5738
92 894
564 472

960 226
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 000 345 721
27
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000 345 748
Vinstdisposition 6
Aktiedgartiliskott 23 250 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 000 23 595 754

Aktiekapitalet bestir av 50.000 aktier, 1 kr/st.

Villkorat aktiedgartillskott ingar med 23.250.000 kr (0 kr).

Transakiion 08222115557540886258

Signerat MJ1, FN, MJ2, FE

Arets
resultat

-6

-23 179 200

-23 179 200

6 (10)

Summa
eget kapital

395 748
0

395 754

0
23 250 000
-23 179 200

466 554
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vardermgsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med f6regaende ar.

Virderingsprinciper fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges nedan virderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsviarde och
det belopp varmed de berédknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas
efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskafiningsvarde. Ovriga skulder och avsittningar

virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Koncernuppgitter

Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB med site i Sundbyberg ir ett helégt bolag av
Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729 med site 1 Sundbyberg. Moderforetag 1 den
minsta koncern dir Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB #r dotterbolag och koncernredovisning
upprittas dr Sundbybergs Stadshus AB org.nr 556775-5516. Modertoretag 1 den storsta koncern dar
Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB ir dotterbolag och koncernredovisning upprittas 4r

Sundbybergs stad, Sundbyberg.

Inga transaktioner med nirstdende har skett pa andra 4n marknadsmassiga villkor.

Ersittningar till anstallda
Bolaget har e haft ndgra anstillda under aret. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Uppskattningar och bedomningar
D4 bolaget inte bedrivit nagon verksamhet under aret har det inte varit ndgot behov av sarskilda

bedomningar eller uppskattningar.

Ekonomiska arrangemang
Inga ekonomiska arrangemang forekommer som inte redovisas 1 balansrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

- Transaktion 09222115557540886258 Signerat MJ1, FN, MJ2, FE
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Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Justering avseende tidigare ar 0 6
Totalt redovisad skatt 0 6
Avstamning av etfektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -23 179 200 0
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 4774 915 20,60 0
Ej avdragsgilla kostnader -4 742 120
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
langre redovisas som tillgang -32 795
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Not 3 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 100 000 100 000
Forviry av Or 1 AB 34 455 177 0
Nedskrivning av aktier -23 020 000 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 11 535177 100 000
Utgaende redovisat varde 11 535177 100 000
Not 4 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Bokiort Bokfort
Kapital- Rostratts- Antal varde varde
Moderbolaget andel % andel % aktier  2024-12-31  2023-12-31
Or 2 AB 100 100 1 000 100 000 100 000
Or I AB 100 100 500 11435177 0
11535177 100 000
Org.nr Sate
Or 2 AB 559111-4342 Sundbyberg
Or | AB 559106-5692 Sundbyberg

Not 5 Utdelning pa aktie

Pa bolagsstimman 2025-03-31 kommer ingen utdelning avseende dr 2024 att foreslds. Utdelningarna
avseende 2023 och 2022 uppgick till 0 tkr respektive O tkr.

Transaktion 092221 15557540886258

Signerat MJ1, FN, MJ2, FEC
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna forsdljningsomkostnader

Summa

Not 7 Stiallda sakerheter

Stdallda sdkerheter

Summa

Not 8 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Summa

Not 9 Handelser efter balansdagen

2024-12-31

92 894

92 894

2024-12-31

0

0

2024-12-31

0

0

9 (10)

2023-12-31

92 894

92 894

2023-12-31

0

0

2023-12-31

0

0

Bolaget kommer som en f6ljd av ett koncerninternt beslut att avyttras till Sundbybergs Fastighetsholding

AB, ett dotterbolag till Sundbybergs stadshus AB, under 2025.

Transaktion (082221 15557540886258

Signerat MJL, FN, MJ2, Fl. —
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Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB

Org.nr 559106-5734

Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31
Langfristiga skulder till egen koncern 16 750 000
16 750 000

Sundbyberg den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Frida Nilsson Marica Johansson

Ad v oa v %l AR b A R d B b R A A

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young A

Fredrik EnBlom
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557540886258 Signeral MJL, EN, MJ2, FE =
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB, org.nr 559106-5734

Rapport om arsredovisningen
lialancien

Vi har utiért en revision av arsredovisningen for Lokalfastigheter
Fastighetsutveckling Or AB f6r rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or ABs finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisnhingslagen. Férvaitningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

o i \ o '11- ‘,3' . g g 2 i
{apispael joyy pHinionoen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

HipFeisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig 1or
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

..-:" & ;u ST L N FToa -
} a BT IR BETRV

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och
god revisionssed i Sverige ailtid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:;

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar [Ampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte fér ait uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om wvi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa eft sétt
som ger en rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

P italanclen

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB for
rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet t6r
rakenskapsaret,

syl I niislandon

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Or AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i naget vésentligt
avseende;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om fdérslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller férsummelser som kan fdranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska undersktift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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