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Formfastigheter i Malmo AB

Sida 2 (9)
556707-2144
Styrelsen fér Formfastigheter i Malmo AB upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
3.1,
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor (SEK).
Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning
Bolaget skall &ga och forvalta fastigheter, vardepapper och darmed férenlig verksamhet, avensom idka hatso- och
kostutbildning, fysioterapi, fysisk traning och darmed férenlig verksamheter.
Eroom Forvaltningsbolag AB, orgnummer 556559-6300, med sate i Malmao, ager 60 % av aktierna i bolaget. Multi Casa
Sweden AB, orgnummer 556701-2801, med sate i Malmo, ager 40 % av aktierna i bolaget.
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 11 683 841 10 8271 025 9 662570 8 638 898 71786 607
Resuitat efter finansiella poster 1488 593 2 313 364 1885 391 1493 680 268 175
Balansomslutning 37 587 869 38 639 851 37 856 496 37132 0Q0 37 760 319
Soliditet (%) 2,43 8,29 5,03 5,10 1,25

Kommentar flerarsoversikt
Nettoomsattining:
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, fore extraordindra intakter och kostnader.
Balansomslutning:

Balansomslutning ar féretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.
Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhatlande till batansomslutningen.

Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 805 733 2299120 3 204 853
Utdelning 0 -1 000 000 0 -1000 000
Aterbetalning av aktieédgartillskott 0 -2 500 000 0 -2 500 000
Balanseras i ny rakning 0 2 299120 -2 299120 0
Arets resultat 0 0 1209 777 1209 777
Belopp vid arets utgang 100 000 -395 147 1208 777 914 630
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Resultatdisposition

Till Arsstammans forfogande stadr foljande medel:

-, - 1] - - (L} L] L
BE[EHSEI at resultat ~-395147
WA LA T R n o e e T T ST P A A s A o e e, L, e, L L AR L b L, B = PACA AN POV W AT e e e e e e e A AL B A IR R L A e ATARAS R A A A A T
WA AN b ARy By e e A ARAIAE ALY, AMARARIA RIS, B ARAAR B L AR SRR ALENS PO O ST W TR TR TR M e e ey b A R R B AN SN AN A AU T W N EUALA Y NI B A VTS AE T A et el st sy
T MR A R A S AL DAY R AR AL AL AT AT A N BT N ST CR W AT e e i e e A A A et A T AT L N AL L T N AR Y WY e ARt AR A BRL AL Y o ML LAAL LU LA ILL LA

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
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Specifikation av utdelning per aktieslag

Sida 3 (9)

Aktieslag Utbetalningsbelopp per aktie Avstdmningsdag Tidpunkt for betalning Typ av utdelning
A-aktie 700 2025-05-14 2025-06-30 agarutdelning
Yttrande fran styrelsen

Styrelsen har gjort beddmningen att vinstutdelningen ar forsvarlig med hdansyn till dom krav som verksamhetens art,

omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet, och bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
évrigt. Den férslagna vinstutdelningen ér darfor férenlig med vad som anges i aktiebolagslagen 17 kap. 3§ andra och tredje

styckena.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rarelsens intakter, lagerforandringar m.m. )
Nettoomsattning | | 11 683 841 10 821 025
Ovriga rorelseintakter __ o 252 544 3701 362
Summa rorelsens intdkter, lagerforandringar m.m. 11 936 486 14 522 387
Rarelsens kostnader | |
Fastighetskostnader -4232 080 3427002
Ovriga externa kostnader -3160613 -5 663 933
Personalkostnader | | | 2 -102 281 -89 213
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -1872 452 -1 838053
Ovriga rérelsekostnader o __ o 0 -3
Summa rorelsens kostnader -9 367 426 -11 018 20
Rorelseresultat 2 569 060 3 504 183
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningari
respektive post o
Resultat fran andelar i koncernforetag | 650 000 469 200
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1431 1051
Rantekostnader och liknande resultatposter N -1 731 898 -1 661070
Summa resultat fran finansiella poster -1 080 467 -1190 819
Resultat efter finansiella poster o 1488 593 2313 364
Resultat fore skatt 1488 593 Z 313 364
Skatter
Skatt pa arets resultat -169 2313 0
Ovriga skatter N -109 583 - -14 244
Arets resultat 1209 777 2299120
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556707-2144 Sida 5 (9)
Balansrakning
Balansrakning Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 27553014 27881 743
Inventarier, verktyg och installationer 4 1201 387 539 064
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 1133832 1452 938
Summa materiella anlaggningstillgdngar 29 888 233 29 873 745
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 2675611 2675611
Uppskjuten skattefordran 16 731 40 143
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2692 342 2 715 754
Summa anlaggningstillgangar 32 580575 32 589 499
Omséattningstillgdngar
Varulager m.m.
Forskott till leverantorer 0 10 260
Summa varulager m.m. 0 10 260
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 570785 283372
Fordringar hos koncernforetag 1710000 2 069 935
Ovriga fordringar 275170 441 187
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 152 406 872282
Summa kortfristiga fordringar 2708 360 3666776
Kassa och bank
Kassa och bank 2 308 835 2373 316
Summa kassa och bank 2 308 935 2373 316
Summa omsattningstillgangar 5017 295 6 050 352
SUMMA TILLGANGAR 37 597 869 38 639 851
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Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 00O 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -395 147 805 733
Arets resultat 1209 777 2299120
Summa fritt eget kapital 814 630 3104 853
Summa eget kapital " ] 914 630 3204 853
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 31 429 230 32 306 214
Ovriga skulder 209 755 324 339
Summa ldngfristiga skutder 31 638 985 32 630553
Kortfristiga skulder |

Lamnade depositioner 451 700 326 200
Ovrig skulder till kreditinstitut 5 876 984 876 984
Forskott fran kunder 5508 3 008
Leverantgrsskulder 424622 1 021 380
Skulder till koncernforetag 2239 265 77118
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 20 831 20 831
Aktuella skatteskulder 242 377 0
Ovriga skulder | | 117 603 254
'Upplupna kostnader och fﬁrutbetg}da intakter 665 364 478 6(:‘39
Summa kortfristiga skulder 5 044 255 2 804 445
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 597 869 38 639 851
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
201.2:1 Arsredovisning ach koncernredovisning (K3).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeneriod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omproévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgdng | Procent
Byggnader

Stomme & Grund 1,53-2,59
Stomkomplettering 2,19-3,11
Varme & sanitet 3,45-4,55
El 3,06-6,67
Inre ytskikt S,OIOJ-E,ZS
Ventilation 5,00-5;67
Fasad 2,50-4,76
Fonster 5,00-5,88
Yttertak 3,33-5,88
Transport 3,57-5,88
Styr- och 6vervakning 5,88
Nyckelsystem 5.00-b,67
Upprustning 2,50-6,67
Reception 6,67
Dorrar f 5,00
Kontor teknisk forvaltning 3,33
Ombyggnad lokal | k 5,00
Lassystem 10,00
Brunnar 3,33
Fﬁn;sterbyte 5,00
Lokalanpassning (HW(C) . 4;00-5,00
Lokalanpassning (276 kvm) 4,00-5,00
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 5,00-20,00
Markanlaggning 6,67
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Not 2 - Personal
Medelantalet anstallda
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstdllda 1,00 1,00
Not 3 - Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 50655014 50 655 014
‘Fﬁrﬁr;dfénlgarr a;r anskaffningsvarden
Arets anskaffningar 1461 507 0
Utgdende anskaffningsvarden 52116 521 50655014
Ingaende avskrivningar -22 773271 -20983 675
}ﬁr-ﬁ;ld riﬁgar a:u a\;sk;ivﬂr;ingar r | | -
Arets évskrivninéar -1790 236 -1 789 596
Utgdende avskrivningar -24 563 507 -22773 271
Redovisat varde 27 553 014 | 27 881 7;&3
Not 4 - Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 667 489 1514714
;ér'a:ndringar av a;nskaffningsuﬁrden
Aretsanskaffningar 744 539 152 775
Utgaende anskaf;ni;tgsvﬁrden 2412 028 1 667 489
Ingdende avskrivningar -1128 425 -1 079 967
Fﬁ;ﬁﬁdringar: av avskrivningar I
Aréts avskrivningar -82 216 -48 458
Utgaende avskrivningar ) -1 210 641 -1 128 425
Redovisat varde " | 1 zni 387 539 064

Not 5 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Skuldpost Senare én 5 ar efter balansdagen
Fastighetslan 27921 294
Not 6 - Stallda sakerheter

Stallda sdkerheter for egna skulder och avsattningar

Typ av skuld eller avsatining Typ av sakerhet 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 34 653 000 34 653 000

S
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Underskrifter av arsredovisning

Ort

Malmo

Kwame Moare Katarina Gotrick

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseordférande / Styrelseledamot Styrelsetedamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den 2025-06-05

KPMG AB

Peter Cederblad

Auktoriserad revisor
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Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman i Formfastigheter i Malmo6 AB, org. nr 556707-2144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Formfastigheter i Malmo AB fOr ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild'av Formfastigheter i Malm&é ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Formfastigheter i Malmo AB enligt god revisorssed i Sverige

och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Pessutom:

— Identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi [Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styreilsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Formfastigheter i Malmo AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Formfastigheter i Malmo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sa@kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s@kerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse tor bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Malmo det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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