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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for S:t Nicolai Fastighets AB, 556211-7118, med séate i Malmo far harmed avge

9 arsredovisning for rékenskapsaret 2022.
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') Verksamheten

7

75 Allmént om verksamheten

Verksamheten bestar i att bedriva handel med vardepapper och férvalta fastigheter.

Genom en fusion med sitt dotterbolag 2013 blev bolaget &gare till fastigheten Minerva 36 |
Helsingborg. Byggnaden ar kulturminnesmarkt och utvecklad fran skola till en modern

kontorsbyggnad.

Bolagt ar ett heldgt dotterbolag till Skogskupan AB, 56566081-0052, med séte i Malma.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 17 092 723 15 466 259 16 441 783 16 319 435
Resultat efter finansiella poster 3271 289 2710 839 4 610 687 4 077 928
Soliditet, % 2 2 2 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat
Vid rets borjan 100 000 20000 2841566 10839
Omféring av foreg ars resultat 10 839 -10 839
Arets resultat B 21289
Vid arets slut 100 000 20 000 2 852 405 21 289

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 5 960 000 kr (5 960 000 kr).

Resultatdisposition

~_ Belopp i kr
Styreisen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 2 852 405
arets resultat 21 288
Totalt 2 873 693
disponeras for
balanseras i ny rakning 2873693
Summa 2 873 693

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. @



S:t Nicolai Fastighets AB 2(6)
556211-7118

Resultatrakning _ o S
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31
A
:5? Rorelseintakter
i Nettoomsattning | 17 092 723 15466 259
i Summa rorelseintiikter 17 092 723 15 466 259
B Rérelsekostnader
Fastighetskostnader -7 707 214 -7 489 947
Ovriga externa kostnader -107 319 -50 686

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar ~ -4097554 = -4097554
Summa rorelsekostnader -11 912 087 -11 638 187
Rorelseresultat 2 5180 636 3 828 072
Finansiella poster |
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 317 664 379 496
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 227 011 -1 496 729
Summa finansiella poster -1 909 347 -1 117 233
Resultat efter finansiella poster 3271289 2 710 839
Bokslutsdispositioner

Ladmnade koncernbidrag -3 250.000 -2 700 000
Summa bokslutsdispositioner -3 250 000 -2 700 000
Resultat fore skatt , 21280 10839
Skaftter

Arets resultat 21 289 10 839
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Balansrakning | -
Belopp 1 kr _ - Not ~ 2022-12-31 2021-12-31
e TILLGANGAR
=
i Anlaggningstillgangar
(o
:"};! Materiella anlaggningstillgangar
i Byggnader och mark 4 - 163745097 167842651
< Summa materiella anlaggningstiligangar 163 745 097 167 842 651
Summa anlaggningstillgangar 163 745 097 167 842 651

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 634 200 124 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 031 131 4 128 633
Summa kortfristiga fordringar 4 665 331 4253 118
Kassa och bank

Kassa och bank 5475 503 9 699 099
Summa kassa och bank 5475 503 9 699 099
Summa omsittningstillgangar 10140834 13952217
SUMMA TILLGANGAR 173885931 181794 868

" __ " - P
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Balansrakning ) | ] - _
Belopp 1 kr ' _ Not 2022-12-31 2021-12-31

s EGET KAPITAL OCH SKULDER

£

r:% Eget kapital

fg Bundet eget kapital

;23_3 Aktiekapital (0 aktier) 100 000 100 000

= Reservfond 20 000 20 000
sSumma bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 852 405 2 841 566
Arets resulitat 21 289 10 839
Summa fritt eget kapital 2 873 694 2 852 405
Summa eget kapital 72003694 2072405
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 91 635 000 - 40 950 000
Summa langfristiga skulder 91 635 000 40 950 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 600 000 55 885 000
Leverantorsskulder 634 178 837 490
Skulder till koncernféretag 73 082 500 79 451 250
Skatteskulder 36 987 21 335
Ovriga skuider 131 735 135 917
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2771837 1541471
Summa kortfristiga skulder 79 257 237 137 872 463

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173885931 181 794 868

_ S __. : - %§_
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

X\ Not 1 Redovisningsprinciper
,f% Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
' allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

pl
it

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivhing sker linjart dver tiligangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid h&nsyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar - % per ar
Materiella anlaggningstillgangar: )

-Byggnader 2
-Markanlaggningar 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhaliande {ill
balansomslutningen.

Not 2 Anstéallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Koncernuppgifter

Av dotterféretagets totala ink6ép och férsaijning matt i kronor avser 21 (21) % av inképen och 0 (0) %
av forsaljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.

Internvinsten pa transaktioner inom koncernen uppgar till O tkr. @
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Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

(r -Vid arets borjan 222 899302 222 899 302
f;‘* 222 899302 222 899 302
£

Eﬁ Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

e -Vid arets borjan -55 056 651 -50 959 097
Je. -Arets avskrivning enligt plan | -4097 554 -4 097554

-69 164 205 -59 056 651

Redovisat virde vid arets slut 163745097 167 842 651

Not 5 Stallda sikerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-317

FOr koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Fastighetsinteckningar | 130 000 000 130 000 000

Summa stallda sidkerheter 130 000 000 130 000 000

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Malmo 2023-03-03

Q t/"
, d‘!’r
Rolf Skog Karin Skog

Styrelseordférande Styrelseledamot

sionsberéttelse har avgivits 2023- O\ ~B\.

David Olo
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



revisionsherattelse

Till bolagsstamman i S:t Nicolai Fastighets AB, org. nr 556211-7118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for S:t Nicolai Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av S:t Nicolai Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till S:t Nicolai Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har ufférts av en annan revisor som [@mnat en revisionsberéttelse daterad den 12 maj 2022 med

omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberéitelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som uiférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professioneilt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vésentlig felaktighet
fill f6ljd av cegentligheter ar hégre an for en visentlig felaktighet
saom beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en firstaeise av den del av bolagets interna
~ kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som ar [@mpliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte fér aft uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortséatia verksamheten och ati anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
heslut har fattats om att avveckia verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheien i styrelsens uppskaitningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan ieda tiil betydande tvivel om bolagets
firmaga att fortsédita verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisjonsbevis
som inhdmias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild. |

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrolien som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for S:t Nicolai Fastighets AB for ar 2022 samt av

forsiaget tifl dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till S:t Nicolai Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt

dessa Krav.

o O L vl C 2

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tili utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende: |

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebaolagsiagen.

Rimlig sakérhet &ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmé den 3 april 2023

David Olow
Auktoriserad revisor

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medeisfdrvaitningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa eft

beiryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelli skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvalthingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Viika tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professioneila
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag tili dispositioner betréffande boiagets vinst eller foriust har vi
granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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