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Arsredovisning

for

Norrkoping Logistics PropCo AB

556727-9707

Rikenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Norrkdping Logistics PropCo AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 26 juni 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm

Patrik Sjéberg



Docusign Envelope ID: C1BEEBOB-EE6A-4E18-AD2D-10492A114B55

Norrkdping Logistics PropCo AB 1 (8)
Org.nr 556727-9707

Styrelsen for Norrkdping Logistics PropCo AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Norrkoping Logistics PropCo AB, ir ett heldgt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org nr B
239927, som 1 sin tur &r ett heldgt dotterbolag till LB Europe Professional Investors Private Fund

No. 17, med séte 1 Korea.
Bolaget dger och forvaltar en logistikfastighet beldgen 1 Norrkopings Kommun.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséittning 44 161 40 941 37 038 36 079
Resultat efter finansiclla poster 14 744 7 603 6 374 6 039
Soliditet (%) 19,6 2,1 0,0 0,0

Kordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5301335 4 837 699 10 239 034
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rakning 4 837 699 -4 837 699 0
Erhallna aktiedgartiliskott 76 377 548 76 377 548
Arets resultat 12 084 272 12 084 272

Belopp vid arets utgang 100 000 86 516 582 12 084 272 98 700 854
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 139 034
erhallna aktiedgartillskott 76 377 548
arets vinst 12 084 272

98 600 854

disponeras sa att

1 ny rakning 6verfores 98 600 854
98 600 854

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsckostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 2
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

44 160 890
644 010
44 304 900

-6 818 085

-15 075 148
-21 893 233
22 911 667

. 3057
-7 769 594
-7 766 537

15 145 130

15 145 130

-3 060 858
12 084 272
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2023-01-01
-2023-12-31

40 940 960
0

40 940 960

-6 379 800

-14 990 148
-21 369 948
19 571 012

8 235

-11 976 493
-11 968 238
7 602 754

7 602 754

-2 765 0535
4 837 699
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LI

2024-12-31

420 973 671
4254 269

2 630 203
427 858 143

0
0
427 858 143

3 404
1 449

4 853

68 488 647
68 488 647
68 493 500

496 351 643

4 (8)

2023-12-31

435 572 819
5 155 269

2 039 939
442 768 027

866 841
866 841
443 634 868

6 555 134
1478
6 556 612

43 459 983
43 459 983
S0 016 595

493 651 463
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Balansrikning
L
)
& EGET KAPITAL OCH SKULDER
= -
7 Eget kapital |
& Bundet eget kapital
:::r Aktiekapital
. Summa bundet eget kapital
G
1y
%3 Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

86 516 582
12 084 272
98 600 854
98 700 854

378 000 000
0

378 000 000

54 058
1231 287
2 608 662

15756 782
19 650 789

496 351 643
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2023-12-31

100 000
100 000

5 301 335
4 837 699
10 139 034
10 239 034

378 000 000
76 778 830
454 778 830

2048 812
621 397
7771914
18 191 476
28 633 399

493 651 463
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

AvsKkrivning

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursurpungliga anskattningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlidggningstillgangar

- Byggnader
- Markanldggningar
- Byggnadsinventarier

Ar
50
20
20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Riéntekostnader, 6vriga

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskattningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boktort virde byggnader
Boktort varde mark

2024

0
-7769 594
-7 769 594

2024-12-31

717718 377
717 718 377

-282 145 558
-14 599 148
-296 744 706

420 973 671

382 340 285
38 633 386
420 973 671

2023

-226 321
-11 750 172
-11 976 493

2023-12-31

717718 377
717 718 377

-267 546 406
-14 599 152

-282 145 558

435 572 819

395 324 433
40 248 386
435 572 819
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Norrkoping Logistics PropCo AB
Org.nr 556727-9707

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

9945 000
0
-425 0G0

9 520 000
-4 789 731

-476 000
-5 265 731

4 254 269

7 (8)

2023-12-31

7 820 000
2125 000

U
9 945 000

-4 398 735

-390 996
-4 789 731

S 155 269

Not 5 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

Ingdende anskatiningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten f6rvéntas betalas efter mer dn fem
ar efter balansdagen

2024-12-31

2 039 939
823 038
-232 774
2 630 203

2 630 203

2024-12-31

3 969 000
3 969 000

-3 102 159
-366 841
-3 969 000

0

2024-12-31

= O

2023-12-31

0
2 039 939

0
2 039 939

2 039 939

2023-12-31

3 969 000
3 969 000

-2 386 438
-715 721
-3 102 159

866 841

2023-12-31

-
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Not 8 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Stdllda panter och sdkerheter 378 000 000 378 000 000
378 000 000 378 000 000

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Norrk6ping Logistics PropCo AB ér ett heldgt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org nr B 239927 som 1
sin tur &r ett heldgt dotterbolag till LB Europe Investors Private Fund No. 17, med séte 1 Korea. LB
Europe Professional Investors Private Fund No. 17 dr hégsta moderbolag 1 koncernen och upprittar
koncernredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Norrképing Logistics Propco AB

Org. nr 556727-9707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av drsredovisningen {6r Norrkdping
Logistics Propco AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppritiats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rattvisande bild av Norrk&ping Logistics Propco AB:s
finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi1 tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende i1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {orvéntas paverka de

1 (2)

ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedomer vi riskerna for visentliga

felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
" oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor

granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgiarder som dr lampliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: BWEN4-PTUVH-Y9IME-MF587-MVPCS-BX3KM
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Norrkoping Logistics
Propco AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhiamtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {0r fOrslaget t1ll dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen éar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e f{Oretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
idr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Nedanstdende anmérkning paverkar inte vara uttalanden ovan.

Bolaget har under rdkenskapsaret betalat skatter och avgifter for
sent vid flera tillfallen och styrelsen har ddrmed inte fullgjort
sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen. Forsummelsen har inte
orsakat bolaget ndgon skada utdver drojsmalsrintor.

Var revisionsberittelse har limnats i Malmo den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Asa Andersson Eneberg
Auktoriserad revisor
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