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Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Marcus Otterhem Fastigheter AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapséret 2022.

hela kmnor (kr) Uppglfter inom parentes avser faregaende ar.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget verksambhet skall vara att handla med virdepapper, fastigheter och fastighetsférvaltning samt
finansiering. Personaluthyrming och virderingar samt organisation, vision och kompetensutveckling och
didrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsiret

intor mh energipmser fartsatta stammgar i leverantorskedj orna ech den pagaende pandemm

Framfor allt priglades det dock av den fruktansvirda ryska invasionen av Ukraina. Bolagets VD var pé
plats i USA vid krigsutbrottet i Ukraina, detta da det sedan ldnge hade planerats en investeringsresa
efter flera ars DD, undersokningar och konferans-gécende. Bolagsbestk gjordes hos flera noterade

och onoteradc fgretag verksamma mmn AI tckmkforctag, fastlghetcr f01d0ns & battcner

pagaende och kommande globala supertrender wlket balaget har for .:a.vs1kt att vara 1nvesterad 1 6ver
en langre tld Med nyﬁkenhet besoktes huvudkonter och fabrlkcr eftm ﬁ)ljt ayv natverkande med

2021 ars rakenskaper dvs hogre vinst pr aktle Med undantag for exponel mgen mot noter ade
fastighetsaktier vars underhggamde_ verksambhet brottas med hdgre finansicringskostnader. Hégre
ﬁnans'ielin gskostnadei i komb-inatiin med nyemissioner har r‘es‘ult‘erat i'sju'nkande

omvarderade av akuemarknaden 1 betydandc posn;we uktmng Aktlemarknaden gar upp och ner men
over tid sa kan kapitalet atnjuta hog riskjusterad avkastning.

Flerarsoversikt -(Tk:r)_ 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 60 464 66
Resultat efter finansiella poster -4 576 -82 15952 210

Soliditet (%o) 99,9 99 1 98,5 69,6
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Forindringar i eget kapital
%"’i Aktie- Balanserat Arets Totalt
B kapital resultat resultat
& Belopp vid drets ingéng 50 000 17315 125 [ 860 712 19 225 837
) av arsstdmman:
o Utdelning -729 250 -729 250
Balanseras 1 ny rikning 1860 712 -1 860712 0
Arets resultat -4 474 956 -4 474 956
Belopp vid arets utgang 50 000 18 446 587 -4 474 956 14 021 631
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

b‘alaﬂ-Sﬁr-ﬂzd. vinst 18 446 587
arets forlust -4 474 956
13 971 631

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (390,50 kronor per aktie) 195 250

i ny rikning Sverfores 13 776 381
13971 631

Foretagets resultat och fS.tﬁHllillg 1 6‘;V.ri:gt iframgér“-av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerféridndringar m.m,

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella anldggningstillgangar

Nedskriviingar av finansiella anldggningstillgangar

och kortfristiga placeringar

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Boksluts dispo sitioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

A-rets resultat

Not

-2022-12-31

-227 501
-48 685
-1

-276 187
-276 187

-4 299 405
-4 299 769

-4 575 956

101 000
101 000
-4 474 956

-4 474 956
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20 251
40 000
60 251

-110 565
-32 056
0
-142 621
-82 370

1943 126

0

-44

1943 082
1860 712

4]
0
1860 712

1860712
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 3 13943 721 17 643 126
Summa finansiella anlidggningstiligngar 13 943 721 17 643 126
Summa anliggningstillgangar 13 943 721 17 643 126

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 29 172 10 640
Summa kortfristiga fordringar 29172 10 640

Kassa och bank

Kassa och bank 95 067 | 733 585
Summa kassa och bank 95 067 1733 585
Summa omsittningstillgangar 124 239 1744 225

SUMMA TILLGANGAR 14 067 960 19 387 351
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Balansriknin g Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET K

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 S0 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 446 587 17 315 125
Arets resultat -4 474 956 1 860 712
Summa fritt cget kapital 13 971 631 19 175 837
Summa eget kapital 14 021 631 19 225 837

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 101 000
Summa obeskattade reserver 0 101 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 109 0
Leverantorsskulder 19 935 136
Skatteskulder 0 34 593
Ovriga skulder 6 285 6 285
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 000 19 500
Summa kortfristiga skulder 46 329 60 514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 067 960 19 387 351
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredowsmngen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning -
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

balansomslutnmg

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021

Not 3 Andra langfnstlga fordringar

Kapitalforsakring

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffhingsvérden 17 643 126 2 700 000
Tillkommande fordringar 1 000 000 15 500 000
Avgaende fordringar -400 000 -556 874
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 243 126 17 643 126

Arets nedskrivningar -4 299 405
Utgidende ackumulerade nedskrivningar -4 299 405

Utgaende redovisat viirde 13 943 721 17 643 126
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Stockholm den 26 juni 2023

Marcus Otterhem
Verkstéllande direktér

Min revisionsberittelse har ldmnats den 26 juni 2023

Barbro Wikman
Godkénd revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Marcus Otterhem Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022.

Enllgt mm uppfattnmg har arsredewsnmgen upprattats 1 enhghet med arsredamsnmgslagen och ger en 1 alla

_2022 1__2_~;~31 .och av d.e.ss ﬁn_a_n_slella resultat fm_ ._are.t_enl_lgt _ars_r_ed_owsnmgsla_gen. Forv.a_l,tnmgsberattelsan Ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

__’VIitt ansvar enliﬁ g-t -de's-'s-at -staﬂda—rder be-skrivs nﬁrmar‘e i 'aVsni-’ttet' Riéw*sm-;z"s- ansvar. -J a g ér' o-b-ereende 1

.mltt. yrkesetlska ansvar en 1g_t de.ssa kra.v..

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det é’r- styrél-sen -e@h v‘erksté‘llande d-iréktiir?en som "ha’r -ansv“aret- ﬁi‘ir att -‘é;rsredovi-snifn-gen upprﬁfttas o-c:‘h a‘t't dien

den mtema kontroll som de bedomer ar nodvandlg for att uppratta en arsredowsnmg som mte mnehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedomningen av

bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé 4r tilldimpligt, om forhallanden som kan

paverka férméagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentllga felaktigheter, vare 31g dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

‘beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enllgt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror_

M.aI’CLl;-S: Otterhcm Fastighetel AB OI g nr 5 59042 1862 Heg:stered in England No, 02215276, Registered office as above.

Member firms in principal cities throughout the world.
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pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
mhamtal rewsmnsbews som ar tlllrackllga @ch andamalsenhga for att utﬂma en grund ﬁ)r mina uttalanden

felakhghet som bemr pa m1sstag, eftersom oegenthgheter kan mnefatta agerande 1 maskopl fbrfalsknmg,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskmngsatgarder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktOrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar,

- draf jag- e?--ri slu'tsdts om lﬁmpliigheten i a’t’t 'styr'elscn O’Ch VGI‘kStﬁHaHdB d:ii ektﬁren anvéindar antagandet om

rcwsmnsbewsen om humwda det firms 11ag0n vasenthg osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elle‘r
forhallanden som kan leda tlll betydande tvwel om bolagets formaga att f()l tsatta verksamheten .m Jag drar

Otl_llr.a_;(;kl.iga, .mo._,d,l.fie_ra— u;t;t__al.andet; om a,rsred.awsmn g-en.. Mma s.lu.tsa.tser b.as.el as :p,a de_ .r-ew.s.mnzsbews som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- u‘tv'érdérar‘j-a-g -d"en Eivergﬁmnﬁde present-ation*&en -S't-ruktureﬁ och inﬂehé’ll-et i ﬁarsrredwi*ﬂsnin gen dﬁriblaﬂd

satt som ger en .1.__attv.1sa.nde blld.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Marcus Otterhem Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

revisor ssed i Svenge och har i ¢ wrtgt ful]gjort mitt yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styl elsen som har ansvaret f‘or forslaget 1l dlsposnmner betraffande bolagets vmst eller f'orlust Vzd
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konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sdtt. Verkstéllande direktdren ska skota den 18pande férvaltningen enligt

styrelsens r1ktlmjer och anwsmngal och bland annat wdta de atgarder som &r nodvandlga for att bolagets

betlyggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller

verkstillande direktoren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldlg till ndgon forsuminelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& négot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen,

16V1Slonssed 1 Sverlge alltld l{onnner att upptacka atgarder eller f“orsummelser som kan foranleda _
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Somi en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdOome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

---dlspesnmner av balagets vmst eller forlust grundar 51g framst pa rewsmnen av rakenskaperna Vllka

'forhallanden som Ar vasentllga for verksamheten och dar avsteg @ch over tradelser skulle ha sarsklld

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat styrelsens

motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta {or att kunna bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 juni 2023

Marcus Otterhem Fastigheter AB, Org.nr 559042-1862




