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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Seniorhusen Berghem AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 6 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstédllande direktoren for Seniorhusen Berghem AB avger féljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Seniorhusen Berghem AB ager ett seniorboende pa Berghem 1 Umea bestaende av 104 ligenheter samt

gemensamma ufrymmen 1 form av bland annat lobby/kafe, matsal, sidllskapsrum, spaavdelning och gym.
Tanken bakom utformningen av anliggningen ar att den ska stimulera till ett aktivt liv och darigenom

bidra till ett friskt dldrande f6r hyresgésterna.

I anldggningen finns dven verksamhetsutrymmen sasom reception och lokaler 1 form av expedition,
personalrum och omkladningsrum for den serviceverksamhet - bland annat hemtjénst, hushallsnira
tianster och restaurangverksamhet - som bedrivs 1 anldggningen. Vidare finns lokal for fotvard samt ett

garage med plats fOr ett femtiotal bilar.

IKkonomi
Samtliga lagenheter och lokaler har varit uthyrda under hela aret. Lagenhetshyrorna h6jdes med 2,1

procent den 1 januari 2023. Genomsnittet 1 Sverige for de sa kallade allménnyttiga bostadsféretagen
uppgick till det dubbla, 4,2 procent. Hyrorna for lokaler hojdes med cirka 10 procent i enlighet med

férandringen av konsumentprisindex.

Hogre rdantekostnader samt stora prishdjningar pa el, vatten och avlopp, snéréjning och hégre kostnader
for underhall medforde ett viasentligt lagre resultat efter finansiella kostnader jamfort med de senaste

aren. Den hogre rintenivén har till stor del kompenserats av ett swap-avtal.

Investeringar
Moderbolaget Seniorhusen Sverige samt dotterbolagen Seniorhusen Backen, Seniorhusen Berghem och

Seniorhusen Tjanster har under 2023 paborjat och till stor del genomfort ett projekt for att hdja bolagens
datasdkerhet. [T-investeringar 1 ny hard- och mjukvara, nya rutiner samt utbildning av personal kommer
att minska risken for dataforlust, dataintrang och kidnappning av Seniorhusens idag avancerade system.
Investeringarna kommer att innebdra vasentligt hojd data- och cybersdkerhet pa alla nivaer och sétta

Seniorhusens datasdkerhet 1 framkant.

I 6vrigt har inga storre investeringar genomiorts under aret.

Foretaget har sitt sdte 1 Umea kommun.

Agarfﬁrhﬁllanden
Bolaget ér ett heldagt dotterféretag till Seniorhusen Sverige AB, org nr 556643-1036, med site 1 Umea

kammun.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 13377 12 831 12 555 12113
Resultat efter finansiella poster 1 962 2 709 2617 2913
Balansomslutning 168 455 170 365 174 457 177 173
Avkastning pa eget kap. (%) L5 24 29 41
Soliditet (%) 8 7 5 4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6422 335 1 771 547
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 1 771 547 -1 771 547
Arets resultat 1 335 969
Belopp vid arets utgang 50 000 8 194 386 1 335 969

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 194 386

arets vinst 1335969
9 530 355

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 9 530 355
9 530 355

2 (12)

2019
11727
3238
183 272
63

3

Totalt
8 244 386
0

1 335 969
9 580 335

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

\Zassaﬂédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

13 377 004

-2 166 352
-2 874 528
-3 708 409
-8 749 2389
4 627 715

3 108 250
-5 774 328
-2 666 078

1961 637

-263 667
1697 970

-362 001
1 335 969

3 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

12 831 007

-1 915 781
-2 538 285
-3 701 678
-8 155 744
4 675263

640 492

-2 606 870
-1 966 378
2 708 885

-468 892
2239 993

-468 446
1771 547



™

F =

Seniorhusen Berghem AB
Org.nr 559018-9857

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliaggningstillgangar
Omsiattningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

RjUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

163 418 958
795 2035
164 214 163

164 214 163

106 742
100 408

92 408
559 909
859 467

3 381 629
4 241 096

168 455 259

4(12)

2022-12-31

166 835 751
935 321
167 771 072

167 771 072

63 085
640 100
0

65 348
768 533

1 824 901
2 593 434

170 364 506
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Balansrﬁkning NOt 2023-12-31 2022-12-31
(7
v EGET KAPITAL OCH SKULDER
:
Egj Eget kapital
% Bundet eget kapital
) Aktickapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 8 194 386 6 422 839
Arets resultat 1 335 969 1 771 547
9 530 355 8 194 386
Summa eget kapital 9 580 355 8 244 386
Obeskattade reserver 9 4 113 277 3849 610
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10 354 755 299 646
Sumima avsattningar 354 755 299 646
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 101 600 000 104 000 000
Skulder till koncernféretag 12 48 000 000 49 000 000
Summa langfristiga skulder 149 600 000 153 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 2 400 000 2 400 000
Leverantorsskulder 223 042 425 598
. Skulder till koncernforetag 722 027 551 448
Aktuella skatteskulder 0 14 357
Ovriga skulder 8 038 6 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1453 765 1573041
4 806 872 4 970 864

Summa kortiristiga skulder

\KSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 455 259 170 364 506
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan

\a;-ikvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 961 637
3 708 409
-413 657

5256 389

-43 407
44 881
-202 556
52 920

S 108 227

-151 500
-151 500

-3 400 000
-3 400 000

1556 727

1 824 901
3 381 628

6 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

2 708 885
3701 678
-334 573

6 075 990

-18 114
362 945
153 830
-156 479
6418 172

-131 561
-131 561

-6 400 000
-6 400 000

-113 389

1 938 291
1 824 902
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jJam{ort med foregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1-5%
Markanlaggningar 4%
Inventarier 10-20%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vidsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
cget kapital,

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskafiningstidpunkten. Foréndringar 1 spirrade medel redovisas 1

\Jnvesteringsverksarxﬂleten.
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Nyckeltalsdefinitioner

v Nettoomsatining
EE, Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.
" H_ |
" Resultat efter finansiella poster
'*Efi Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.
"™
= |
Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%) |
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag
Av arets inkOp avser 2 531 503 kr (2 113 679 kr) inkOp fran andra koncernbolag.
Av arets forsdljningar avser 417 400 kr (317 400 kr) forsdljningar t1ll andra koncernbolag.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ovriga rénteintikter 3 108 250 640 492
3108 250 640 492

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag 1 217 432 1 034 904
Ovriga rintekostnader 4 556 896 1 571 966
5774 328 2 606 870

Not 5 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Avsattning till periodiseringsfond 496 000 668 000
ordndring av overavskrivningar -232 333 -199 108
: 263 667 468 892
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Justering avseende skatter {or
foregaende ar

Schablonintakt kvarvarande
periodiseringsfonder IB

Skattemassig justering av bok{ort
resultat {or avskrivning

Redovisad effektiv skatt

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,60

18,07

2023

306 892

55 109
362 001

2023

Belopp
1 697 970

-349 782
-341
39

-11 917

535 109
-306 892

2023-12-31

185 537 853
0
185 537 853

-18 702 102

-3416 793
-22 118 895

163 418 938

9 (12)

2022

413 461

54 9835
468 446

2022

Procent Belopp
2 239 995

20,60 -461 439
-4 635

11
-2 383

54 985
18,46 -413 461

2022-12-31

185 458 422
79 431
185 537 853

-15 287 685

3414 417
-18 702 102

166 835 751
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Not 8 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 10 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
7?elopp vid drets utging

2023-12-31

2419 803
151 500
2571303

-1 484 482
291616
-1776 098

795 205

2023-12-31

635 277
601 000
519 000
652 000
542 000
663 000
496 000
4 113 277

11 917

2023-12-31

299 646
55 109
354 755

10 (12)

2022-12-31

2367 673
52 130
2 419 803

-1 197 221
-287 261
-1 484 482

9335 321

2022-12-31

867 610
601 000
519 000
652 000
542 000
668 000

0

3 849 610

2 383

2022-12-31

244 661
54 985
299 646
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Not 11 Skulder som avser tlera poster

E: Foretagets bankldan om 104 000 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.
&
- 2023-12-31 2022-12-31
&
o Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut som forfaller senare dn fem
ar 101 600 000 104 000 000
101 600 000 104 000 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut som forfaller inom ett ar 2 400 000 2 400 000
2 400 000 2 400 000

Not 12 Skulder till koncerntoretag
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2023-12-31 2022-12-31
Seniorhusen Sverige AB 48 000 000 49 000 000

48 000 000 49 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld 0 0

Not 13 Stiillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
. S}f astighetsinteckning 119 000 000 119 000 000
119 000 000 119 000 600
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Not 14 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site

Seniorhusen Sverige AB 556643-1036 Umea

Moderbolaget upprittar koncernarsredovisning

Umea den 6 maj 2024

: | - /'—"/H
/! é 7//&'/ ~
Nils Eri¢ Oquist Jonas Hansson

Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 6 maj 2024
4 ' ‘ !J
JeqsicA Semb

Auktqriserad revisor
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Revisionsberittelse

1 (2)

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

f:‘:‘: T'fl boilagsstamman | Senlarnusen berghem AB nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
3 Org.nr 559018-9857 oegentligheter eller misstag, och att limna en

£ revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
L Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
o Rapport om arsredovisningen ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

]

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Sentorhusen Berghem AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Seniorhusen
Berghem ABs finansiella stédllning per den 2023-12-31
och av dess finanstella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden |

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Seniorhusen Berghem AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dandamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig
f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaliler
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstédllande direktéren for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphtdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfoért en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Seniorhusen Berghem AB
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstédllande direktoren
ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Seniorhusen Berghem AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r torslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r f6rsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

\djtta' egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiallning 1 6vrigt.

Fxtokapians Gverenssiimmelse
et originalet intygas:

o o

Seniorhusen Berghem AB, Org.nr 539018-9857
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisatton ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
satt. Verkstidllande direktéren ska skota den l16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ér
nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras 1
dverensstimmelse med lag och for att
medelstorvaliningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed muitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i ndgot vdsentligt avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av
sdakerhet beddma om fOrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka
atodrder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen
av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna

beskrivaing dr en del av revisionsberittelsen.

Umea 2024-05-06
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Jessicd SEmb

\@ul{t Iserad revisor

Seniorhusen Berghem AB, Org.nr 559018-9857
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