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Fﬁwalftningsberﬁttelse

Styreisen fér Pangir Kjula 1 AB, 559127-5366 far hdrmed avge érsredovnsnlng for rékenskapséret
2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar [6s samt fast egendom samt bedriver ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget
ager fastigheten Kjula-Blacksta 1:86 i Eskilstuna kommun.

 Bolaget har sitt s4te i Stockholm.

Visentliga hdndelser under rakenskapséret

Nybyggnationen som pégatt under 2020-—2022 I fardigstalid | slutet av 2022 och hyresgasten har tllltrétt
lokalerna. ﬁ | |

Hindelser efter rdkenskapsarets slut |
Bolaget har i borjan av 2023 namnandrat fran LMF Fastlghets AB tl|| Pangir Kjula 1 AB.

Flerarsoversikt . “Belopp i kkr

| i - 2022 2021 = 2020 201 9/2019 -
Nettoomséattning - - 728 . -

Resultat efter finansiella poster -352 . -103 - 96 - x -36 1
Soliditet, % 15 - . §55. 98 1,0

Direktavkastning, % 1,2 | . .

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapitgl |

Aktie- Balanserat  Arets : o
kapital - .  resultat . = resultat - Totalt
Belopp vid arets ingang | 50 406 87 - 369
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesliut:
Balanseras i ny rakning | | | -87 . _‘87' o -
Aktiesgartillskott, erhalina * 1000 - 1000
Arets resultat o R L Y . 352

Vid arets slut . 50 1319 -352 1017

\rrd
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Resultatdisposition

Styrelsen fGreslar att till féirfogande stééndé medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rékning

Summa

2(9)

" Belopp i kr

1318 730
-351 985

966 745

966 745
966 745

Bolagets resultat och ‘stéllning framgar av efter[ﬁlja.nde resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning .
Belopp i kkr - ‘Not - 2022-01-01-- - 2021-01-01-

| - 2022-12-31. 2021-12-31
Rérelseintékter | 1 o
Nettoomsattning 3 728 -
Summa rorelseintidkter | | '_ | 728 -
Rérelsekostnader s 1
Ovriga externa kostnader 2,3 - 53 , -5
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar B -216 | -
Summa rérelsekostnader | -269 5
Rorelseresultat | | 458 -5
Finansiella poster ~ , ,
Rantekostnader och Iiknande result_atposter 4 o =811 | -8
Summa finansiella poster | - -811 - <98
Resultat efter finansiella poster - - | -352 103
Bokslutsdispositioner | | |
Erhallna koncernbidrag - ~ B | - 16
Summa bokslutsdispositioner PR - - 16
Resultat fére skatt . - | 352 - -87
Skatt pa arets resultat | | o ] - |

Arets resultat ; B o - -352 87

Pl
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Pangir Kjula 1 AB

- 559127-5366

Balansrakning
Belopp | kkr -

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlﬁggningstillgéngar
Summa anlaggningstililgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar | |
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492043040
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5616

> 616
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316
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Pangir Kjula 1 AB ' | 5(9) -
550127-5366 | | | | | |

Balansriakning | . .. T
Belopp i kkr | - Not - 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULD_ER

Eget kapital

Bundet eget kapital | - J *
Aktiekapital (500 aktier) | . .50 - - 80
Summa bundet eget kapital | - | 50 | 50
Fritt eget kapital | * - ,

Balanserat resultat o 1319 - 406
Arets resultat | . -352 -87
Summa fritt eget kapital - - 967 - 319
Summa eget kapital . | | | | | 1017 0 369
Langfristiga skulder - o | - | | o :,
Ovriga skulder | - - 2000 . - 2000
Summa langfristiga skulder - | R 2000 . | 2000
Kortfristiga skulder . | N | | 1 % .
Leverantérsskulder * | - o 19 - 21
Skulder till koncernféretag = | | - 62928 4314
Skatteskulder | | | | - 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ) 7 836 8
Summa kortfristiga skulder | | 63582 - 4344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER , T ee599 . 6713

F7E530N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med érsredowsnlngslagen och BFNAR 2016: 10
Arsredovisning i mindre ft’jretag

| Intédkter

Intékter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intikter
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen &r
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrﬁkmngen
Ranteintakter redovisas i takt med att de intjénas. |

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffnmgsvérde mlnskat med eventuell nedsknvnlng

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffnmgsvarden om mget annat anges

Avskrivningsprinciper fér anlaggnmgsttllgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avsknvnmg sker linjart bver

~ tillgangens berdknande livslangd. Féljande avskrlvnlngstlder tillampas:

Anlédggningstillgangar | - o ST - Ar
Materiella anlaggmngstlllgangar o . o R - L
-Byggnader - o 100

-Markanlaggningar n | L 20
-Byggnadsinventarier ~J _ | -5
—Hyresgéstanpassningar | - Hyreskontraktets I6ptid

Skillnaden mellan ovan.ndmnda avskrivningar och skattemaSSIQt gjorda avsknvnlngar pa mventarler
redovisas som ackumulerade Gveravskrivningar, wlka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltél
Nettoomséttning |
Rbrelsens hyresintakter, fakturerade kostnader sidointakter samt mtaktskomgermgar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter fi nansnella intdkter och kostnader men fére extraordméra mtakter och kostnader

Soliditet

Eget kapital och obeskattade resef#‘er med avdrag for uppSijten skatt i férhallande till ba"lanéo”msIUtningen. -

Direktavkastning a
Periodens driftnetto (se not 3) i forhallande it fastigheternas bokforda vérde vid penodens utgéng
Fastigheternas bokférda varde &r justerat for innehavstid under perioden.

Xz
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under rékenskapséret Nagra Ibner eIIer ersé\ttmngar har ej betalts |
ut.

Not 3 Driftnetto - | s
2022-01-01- 2021-01-01-
o | . . 2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter - ' N | ~ 728 -

Driftkostnader | ‘ | 10 -4

Summa - | 718 4.

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets Gvriga externa kostnader

~ avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt

och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa dnftnetto avseende
bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga rantekostnader och liknande kostnader =~ =

i | - | 2022-01-01- = 2021-01-01-
| ' | L 2022—12-31 - 2021-12-31
Rantekostnader, koncernfbretag . I - 1 & I - 98

Summa - | | - 811 . 98
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Pangir Kjula 1 AB
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan.

-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets bdrjan

Byggnadsinventarier |
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskn‘vningar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan

Markanlidggningar
Ackumulerade. anskaffnmgsvarden

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan

Pagaende om- och tillbyggnad
-Vid arets boérjan

-Arets investering
-Omklassificering till byggnader

-Omeklassificering tili byggnadsinventafier
-Omklassificering till markanlaggningar

Redovisat virde vid éreté slut

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Forutbetalda hyresmtékter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Transaktion 09222115557492043040

Nz

Signerat AS, JS, BG

2022-12-31 "

. "44 818
44 818

-37
-37

22583
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Pangir Kjula 1 AB ' < | 9(9)
559127-5366 | | .

Not 8 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

- Stillda sdkerheter | | |
' 2022-12-31 = 2021-12-31

Andra stélida sékerheter : ' ~ Inga - Inga

Even tualf&rpliktelser - | .
2022-12-31.  2021-12-31

Ovriga eventualfﬁfpliktelser 3 ' a ‘ Inga Inga

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Bolaget har i brjan av 2023 namnandrat fran LMF Fastlghets AB till Pangir Kjula 1 AB

Not 10 Koncernuppgifter
Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Pangir AB, org nr 559164-9990 med séte | Stockholm

Pangir AB ags i sin tur till 50% av Sagax Stockholm 26 AB 559163-6575 och till 50% ay
Coxa A Fbrvaltnlngs AB, 556925-8329. | .

| enlighet med undantaget i Arsredowsnlngslagen 7 kap 3§ upprattar mte koncernens moderbolag
Pangir AB nagon koncernredovisning.

Underskrifter

Arsredovisningen &r péskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Axel Skytting | Bjérn Garat
Verkstéllande direktor Ordférande

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

20N
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Buildinq a better
working worid

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Pangir Kjula 1 AB, org.nr 559127-5366

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Pangir Kjula 1 -

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var upﬁfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
. het med arsredovisningslagen och ger en alla vasentliga avse-

enden rdttvisande bild av Pangir Kjula 1 ABs finansieila
stéiining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr férenlig med érsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen. -

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Pangir Kjula 1 AB
entigt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart
‘yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
fér att &rsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstédllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de heddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte. innehadller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elfer misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren fér beddmningen av bolagets f&r-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r

tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att .

fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driff tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oedentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
" men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en |

vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare-fattar
med grund i arsredovisningen. -

Transaktion 09222115557492043040

oA

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptlsk Installnlng under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vé’:sentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsét
garder bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revi-

sionsbevis som &r tillrdckliga och andamélsenhga for att -

utgora en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte "
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
- heter dr hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
" 'misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

@ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for vir revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala 0SS om effektivi-
.teten i den interna kontrollen _

= utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

- anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande

direktorens uppskattningar i redowsnmgen och tlllharande
upplysnlngar

s drar vi en slutsats om Iamphgheten i att styrelsen och-
verkstdllande = direktérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av 5rsredowsmngen Vidrar .
ocksd en slutsats, med grund i "de . inhdmtade
revisionsbevisen, om '~ det finns . ndgon ' vésentlig
.osdkerhetsfaktor  som avser .sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta’ uppmérksamheten - pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana -upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberéattélsen.. Dock kan
framtida hdndelser eller. forhdllanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten

e utvarderarviden overgrtpande presentationen, strukturen

och .innehdilet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och omi-“&rsredovisningen terger de- under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattwsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser-under
revisionen, darib!and de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som w tdenttfierat

Sigherat AS, JS, BG
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkstailande direktéren forvaltning
av Pangir Kjula 1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forstaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

férstaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstdllande direktdren ansvarsfnhet {o]1
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

‘ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till Pangir Kjula 1 AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbevls vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens_ och verkstéllande direktérens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-

tioner betraffande holagets vinst eller férlust. Vid forslag till

utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt. ;

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen;
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktdren ska skita den I6pande férvalthingen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nédvandiga for att bolagets bokféring ska full-goras
| Overensstammelse med lag och fér att medeisfory

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéallande direktéren i négot vasent-
ligt avseende: '

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pa ndgot-annat sitt handlat i strid med aktlebolagslagen
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och didrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om ft&rslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557492043040
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Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst efler forlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen. -

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen, Granskningen av
férvaitningen och forstaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig fréamst pa revisionen av . réken- -

skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr- att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation: Vi gar

. igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
aktleboiagslagen *

Stockholm det dét_uf*n som framgér av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson .

Auktoriserad revisor
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Signerat AS, JS, BG
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Initierare

Eva Persson (EP)
AB Sagax
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eva.persson@sagax.se

Signerande parter
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Axel Skytting (AS)

Pangir

Personnummer 960404-2/71
axel@pangir.se
+46736353020
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
UAXEL SKYTTING”
Signerade 2023-05-03 11:28:46 CEST (+0200)
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Bjorn Garat (BG)
“AB Sagax
Personnummer 750417-0437
bjorn.garat@sagax.se
46707237779
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- Jonas Svensson (JS)
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_Personnummer 691130 1453

jonas svensson@se ey. com
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Namnet som retumerades f!’&ﬂ svenskt BEIHMD var

" JONAS SVENSSON"

| Szgnerade 2023- 05—-04 14 1. 06 CEST (+0200)
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Namnhet som returnerades fran svenskt BanklD var
"BJORN GARAT" |
Signerade 2023-05-04 09:32:02 CEST (+0200)
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sdkert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

- { som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
i integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvémlighet tillhandahéller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify o | r |
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