r
C

{9

e
prorsf

{2

€F

Gnd
a4

2

Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta

556898-0246

Rékenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 20 januari 2023. Arsstimman

beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Sundsvall den 23 januari 2023

oker GOM
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta avger f6ljande arsredovisning {6r rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades i juli 2012 och pabérjade sin verksamhet den 30 april 2013 genom ett t6rvérv av en
storre handelsfastighet beldgen centralt 1 Birsta handelsomrade. Bolaget paborjade déiretter ett

omfattande utvecklingsarbete, som fardigstéllts under 2015.

Verksamheten omfattar fastighetsférvaltning samt ddrmed forenlig verksamhet och bedrivs 1 Sundsvall,

Birsta. Huvudkontoret dr beldget 1 Sundsvall, Visternorrlands ldn, vari Bolaget dven har sitt séte.

Forvaltningen av Bolagets fastigheter handhas pa konsultbasis av 1 dgarbolagen till Bolagets moderbolag

verksam personal samt av externt anlitade fastighetsskdtare.

Koncernmoderbolaget, Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9753, har 1 slutet av mars 2016
koncerninternt forvirvat samtliga aktier i bolaget. For en utforlig information om verksamheten och

koncernens fastigheter hinvisas till moderbolagets hemsida, www .lililumab.se.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intraffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsétining 2 445 1 552 1376 1430
Resultat efter finansiella poster 50 -893 -1 132 -1 102
Balansomslutning 36 363 28 149 25303 26 226
Soliditet (%) 25,0 8,5 10,2 10,4
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,0 neg neg neg
Avkastning pa eget kap. (%) 0,6 neg neg neg
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 11015 2 447
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 2 447 -2 447
Arets resultat 5976 131
Belopp vid arets utgang 50 000 13 462 5976 131

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st. aktier.

Comfact Signature Referensnummer: 1528224
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta
Org.nr 556898-0246

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 119,50 kr per aktie
1 ny rakning 6vertores

13 462
5976 131
5 989 593

> 975 000
14 593
S 989 593

3 (14)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Comfact Signature Reterensnummer: 1528224
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Resultatrikning

Hyresintékter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsskatt

Driftnetto

Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlédggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintédkter och liknande resultatposter 4
Réntekostnader och liknande resultatposter .

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Comfact Signature Referensnummer: 1528224

2021-09-01
-2022-08-31

2 444 993
0

2 444 993

-4773 201
-292 664
1679 128
-65 836

-1 238 702
-2 070 403

374 590
5 330
-329 915
-324 583

50 005

7476 659
7 526 664

-1 550 533
S 976 131

4 (14)

2020-09-01
-2021-08-31

1 552 498
60 575
1613 073

-642 851
-254 000

716 222
-64 596

-1 190 344
-2 151 791

-338 718
0

-353 830

-353 830

-892 548

901 064
8 516

-6 069
2 447



408842

3
i

202302

Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta
Org.nr 556898-0246

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 10

o0

Summa anliggningstillgcangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 12

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Comfact Signature Referensnummer; 1528224

2022-08-31

34 287 613
0

2271 116
34 514 729

34 514 729

799 378
184 964
0727753
34 818
1691913

156 458
1 848 371

36 363 100

> (14)

2021-08-31

18 684 692
2 973 960

5 728 211
27 386 863

27 386 863

11511
94 375
64 972
16 068
186 926

375311
762 237

28 149 100
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

~ Obeskattade reserver 13
Avsattningar 14
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - 15
LeverantGrsskulder

Skulder till koncernforetag 11
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Comfact Signature Referensnummer: 1528224

2022-08-31

50 000
50 000

13 462
5 976 131
5 989 593
6 039 593

3831274

2312 967
2 312 967

19 497 500
610617
3710913
360 236
24 179 266

36 363 100

6 (14)

2021-08-31

50 000
S0 000

11 015

2447
13 462
63 462

2 973 960

762 434
762 434

20 123 500
335 606

3 244 886
425 252
24 349 244

28 149 100
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Hyresintédkter for forvaltningsfastigheterna redovisas i1 enlighet med villkoren som anges 1 géillande
hyresavtal. Rena rabatter sasom reduktion f6r successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsidljningar redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte strider mot sérskilda
villkor 1 k6pekontraktet. Vid forsdljning av fastighet via bolag bruttoredovisas transaktlonen vad avser
realisationsvinst och kalkylméssigt avdrag 16r eventuell skatt.

Erséttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt néir det dr sannolikt att fGretaget
kommer att f4 de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivrdntemetoden. Utdelning redovisas som intékt
nér foretagets ritt till betalning ar sédkerstélld.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvédntade nyttjandeperioden med hinsyn till védsentligt restvérde.
Foljande avskrivningstid tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Handelsfastigheter 10-50 ar

Markanldggningar 20 ar

Hyresgéstanpassningar 10-17 ar

Inventarier, verktyg och installationer 15-20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Comfact Signature Referensnummer: 1528224
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Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns nadgon indikation pa att en tillgangs virde ar ldgre édn dess
redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet dr det hégsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafldden som
tillgangen vintas ge upphov till 1 den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller utrangeras. Den
diskonteringsrdnta som anvéinds dr fore skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga bed6mningar av pengars
tidsviirde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som lag
till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen féréndras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen néar
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr réitten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort 1
stort sett alla risker och féormaner som ar forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsiéttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskattningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och prvas

individuellt.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért &ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokttrda respektive

Comfact Signature Reterensnummer: 1528224
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skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Avsattningar
Som avséttning har redovisats 16rpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rakenskapsaret
eller tidigare ridkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sidkra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Comfact Signature Referensnummer: 1528224
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Not 2 Operationella leasingavtal

10 (14)

Framtida hyresintdkter som kommer att erhdllas avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare dn ett ar men inom fem ar
Forfaller till betalning senare édn fem ar

2021-09-01
-2022-08-31

3 336 780
14 470 128
5 956 877
23 763 785

2020-09-01
-2021-08-31

2357741
9430 944
5 953 062
17741 747

I koncernens redovisning utgors den operationella leasingen i allt visentligt av hyresintikter for uthyrda

lokaler/ligenheter.

Not 3 Loner, andra ersidttningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft nagra anstdllda under rikenskapsaret. Inga 16ner eller ersdttningar har betalats ut till

styrelse eller anstéllda.

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Férdndring av Overavskrivningar
Erhallna koncernbidrag,

2021-09-01
-2022-08-31

-5 330
-3 330

2021-09-01
-2022-08-31

-329 915
-329 915

2021-09-01
-2022-08-31

-857314
8 333 973
7 476 639

Comfact Signature Referensnummer: 1528224
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0
0

2020-09-01
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-353 830

2020-09-01
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221 064
630 000

901 064
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

11 (14)

2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -116 486
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -1 550 533 110417
Totalt redovisad skatt -1 550 533 -6 069
Avstamning av effektiv skatt
2021-09-01 2020-09-01
-2022-08-31 -2021-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 7 526 664 | 8516
Skatt enligt gillande skattesats ' 20,60 -1 550 493 21,40 -1 822
Ej avdragsgilla kostnader -19 -34
Foridndring av uppskjuten skatt p g a
dndrad skattesats -4 288
Ovrigt 21 75
Redovisad effektiv skatt -1 350 533 -6 069
Not 8 Forvaltningsfastigheter
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvirden | 25419 437 25 292 437
Ink&p 0 127 000
Omklassificeringar 18 277 390 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 696 827 25 419 437
Ingdende avskrivningar -6 734 745 -5 765 465
Omklassificeringar -1 435767 0
Arets avskrivningar -1 238 702 -969 280
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 409 214 -6 734 745
Utgaende redovisat viirde 34 287 613 18 684 692
Uppgifter om forvaltningsfastigheter |
Skatteméssigt restvirde 15 663 018 14 983 556
Verkligt virde 31 000 000 31 000 000

Bolaget dger fastigheten Skons Préstbord 1:26 beldgen i Birsta, Sundsvall, med en uthyrningsbar yta om

3 016 kvm.

Verkligt virde baseras till 100 % pa forsiktiga virderingar av utomstaende varderingsmédn med erkéinda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper 1 vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som

dVSCS.

Comfact Signature Referensnummer; 1528224
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2022-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 409 727
Ombklassificeringar -4 409 727
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Ingaende avskrivningar -1 435767
Omklassificeringar 1435 767
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 0

12 (14)

2021-08-31
4 409 727
0

4 409 727
-1 214 703

-221 064
-1 435767

2 973 960

Not 10 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-08-31
Ingaende nedlagda kostnader 5728 211
Under aret nedlagda kostnader 8 366 568
Omklassificeringar -13 867 663
Utgiaende nedlagda kostnader 227 116
Utgaende redovisat viirde * 227 116

Not 11 Transaktioner med néirstaende

Uppgiiter om moderforetaget

2021-08-31

235 887
5554 677
-62 353
S 728 211

S 728 211

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastighetsaktiebolaget Lilium, 556852-9753, med séte 1 Sundsvall.

Modert6retag i den stérsta koncern dér Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta 4r dotterféretag och
koncernredovisning upprittas dr Family Holding 1 Alvik AB, 556758-2928, med séite 1 Lulea.

2022-08-31

Kortiristiga skulder till andra koncernforetag
Fastighetsaktiebolaget Lilium 3710913
3710 913

De korttristiga skulderna 16per utan rdnta. Samtliga lan knutna till koncerntoretag &r efterstillda samtliga

ovriga borgenérers fordringar och kan dirmed jamstillas med eget kapital.

Comfact Signature Referensnummer: 1528224
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga poster

Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Not 14 Avséittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterférda belopp

2022-08-31

34 818
34 818

2022-08-31

3831274
3 831 274

2022-08-31

762 434

1 550 533
0

2 312 967

13 (14)

2021-08-31

16 068
16 068

2021-08-31

2 973 960
2 973 960

2021-08-31

872 851

0
-110 417
762 434

Avser uppskjuten skatt pa temporira skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsmaéssigt samt skillnader mellan skatteméssiga och

redovisningsmassiga avskrivningar.

Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

For egna avsidttningar och skulder
Fastighetsinteckning

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

gpplupna rintekostnader
Ovriga poster

2022-08-31

23 930 000
23 930 000

2022-08-31

77 556
282 680
360 236

Comfact Signature Referensnummer: 1528224
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23 930 000
23 930 000

2021-08-31
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Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta
Org.nr 556898-0246

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har intraifat efter rdkenskapsarets utgang.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma {or faststéillelse.

Sundsvall den dag som framgéar av var elektroniska signatur

Peter Gotthardsson Gunnar Liljedahl
Styrelseordforande

Barbro Liljedahl

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedin
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1528224
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Detta dokument har
undertecknats digitalt

Detta ar en signatursida
Sida 1 av 1

Underskrifterna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk
Underskrift som regleras i EU:s férordning nr 910/2014

FILNAMN | | ARENDET SKAPADES AV

Lilium Birsta AR 2022-08-31.pdf | - Peter Gotthardsson
ARENDEREFERENS
1528224

F6ljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och

forsékrat att ldmnade personuppgifter ar korrekta.

*

Namn: Barbro Kristina Liljedahl
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation ™

Datum & Tid: 2023-01-11 17:12:07 +01:00

Namn: Kjell Gunnar Liljedahl
|dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-01-11 17:14:27 +01:00
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-
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Namn: Peter Gotthardsson

Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-01-12 09:13:10 +01:00

Namn: CHRISTINE LARSSON SCHEDIN
|dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
Datum & Tid: 2023-01-16 11:07:21 +01:00

Tall- - inl- il

Fotokopians overensstimmelse

med originalet infygoss,
99 04/ 157

* For att innehallet i falien ovan ska vara synligt behéver detta dokument 6ppnas |
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-ldsare som stoédjer visning av

signaturinformation.

** |dentifiering har gjorts med BanklID eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
(Myndigheten for digital férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk

e-legitimation.
L 4s mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

POWERED BY

COMFACT
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Revisionsberattelse

e S N P Py Y

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta for rékenskapsaret 1
september 2021 till 31 augusti 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Lilium Birstas finansiella stéllning per den 31
augusti 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen f6r
Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens’
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rappmit om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaitning for
Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta fér rakenskapsaret 1 september 2021 fill 31 augusti 2022 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberétteisen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

+ Signerat 2023-01-16 10:27:08 UTC Oneflow ID 4181090 Sidal/3




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Lilium Birsta enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrels"en- ansvarér fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | ovrigt kontrolleras

pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enliigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som-kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

. forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Larsson Schedln
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverensstimmelse
med ongmaiet intyga ~
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