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Noter

Underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Provberg Fastigheter | _
nsrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 3% / % 2025. Arstamman
beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition. Jag intygar ocksa att innehallet

bala

Holding AB intygar att resultatrakningen och

| arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

B

Stockholm den 4/ 3 2025

Z%nﬁﬁ_ Buss
Styrelseordforande
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Forvaltningsberidttelse

G otyrelsen for Provberg Fastig
e rdkenskapsaret 2024,

heten

Verksan

Allmant om verksamheien

Féretaget dgs till 88 % av Vincero Fastigheter 3 AB, org.nr 558040-3183, och 12 % av The Miracle
Group AB, org.nr §56862-8843, med site i Stockholm. Moderbolaget | den stérsta koncernen ar
Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467. Foretagets verksamhet utgdrs av investeringar |
aﬁﬁ:}ﬁwmmg mmt mmmmiﬁ av ekonomiska, administrativa och organisatoriska tjanster samt
radgivning at dotterbolag.

Véisentliga hidndelser under rdkenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt

m:% 24@
2 004 397

Nettoomsatining ?5? "?2“’5
Fesultat efter finansiella poster -895 304

Soliditet, % A

Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kﬁpﬁfm fond mpm; |

Vid arets borjan

Dispasition enf rest@mmobeashi
Arets resultat -
Vid arets slut 50 0060 2234 414

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kﬁg::a tal, 2 234 414 kronor disponeras enligt foljande:

Balanserat resuliat

Arets resultat

Totalt 2 2’34 Mﬁﬁx

Disponeras 1dr
Balanseras | ny r8kning =
summa 2234 ﬁE-M

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Mot 2024-01-01-
Eﬂg@w ?EMST .........

Rérelseintdkier, lagerfordndring m.m.
Ovriga rorelseintikier
Summa rirelseintakter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader o
Summa rorelsekostnader a-»zm 22% ,,,222 %%5

Rorelseresultat ~104 m? -3 { 598

Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 2 2 786 885 £ 786 820
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 ~ =3578082 -3 782 989

EQ ITrima f% ﬂﬁﬁﬁ?ﬁim ?ﬂﬁ@&%’ ................................................................................................

-1 083 761

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 93 470 2407 5‘?3
Farandring av periodisernngsfonder

Summa hokslutsdispositioner 893 470 2 {}m S??

Resultat fére skatt 801834 917 816

Skatter
Skatt pa arets resultat - -250 905

Amts«; resultat -801 834 666 911
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
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Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 2 305 000 2 305 000

Fordringar hos koncernfdretag 5 34 835 000 34 835 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 40 140 000 37 140 000

Summa anldggningstiligangar 40 140 000 37 140 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Qvriga fordringar

Fdruthetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

1180 956
39631

Kassa och bank
kassa och bank 10 841 744 505

Summa kassa och bank 10 841 744 50E

Summa omsittningstillgangar 461 423 2 477 107

A TILLGANGAR 40 601 423 39 617 107
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2 EGET KAPITAL OCH SKULDER
” Eget kapital

Bundef eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 036 248 £ 368 337
Arets resultat o -%m 834 666 QH

Summa fritt

eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 405 996 405 996

Summa obeskatiade reserver 405 996 @65 996

Langfristiga skulder
Qvriga skulder 35 000 000 -

Summa langfristiga skulder 35 000 000 -
Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder
skulder till koncernféretag
Skatteskulder

18 750 S
2 088 505 271050
250 9056 200 805

Ovriga skulder - 35 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter EA7 QR ap.
Summa korlfristiga skulder

ER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULD
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redﬂvisniﬁgspﬁmmw
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet mm ﬁ;mrmﬁwm ingsiagen och Bokféringsndmndens

allménna rad BENAR 2016:10 Arsredovisni ng i mindre féretag.

ﬁ ifmmgﬁm?m

Rérelsens huvudintdkler, fakturerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efler finansiella poster
Hesultat etter finansiella intdkter och kostnader, men 10re skatier.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férnallande

fill balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-07-01-
- 2024-12-31 2023-12-31

............... . ............. R N RS . E ? % % % @ ﬂ E ?%ﬁ g Q ﬁ
ﬁmm mmw SV ga

Summa " 2 786 555 2 786 826

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2@2&&? mm 2043-01-01-
024-12- 2023-12-31

Rantekostnader, 6vriga | |
Summa -3 578 082 -3 782 %M

Not 4 Andelari koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan »i}?- ESS l

-Altaagaitiskol 3000000 _
Vid arets siut 7 %55 000 4 855 000

Aﬁmma%mé% nedskrivningar:
Vid arets bdrjan =2 550 000 -2 5650 000

Vid arets slut w-E 550 000 «E 550 000

Redovisat virde vid arets slut S 3@5 000 2 305 000
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Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av résterna fér totalt antal

axtier.

Antal Em’wfmf

Dotterfdretag / Org nr / Séte andelar
Provberg Fastigheter 1 AB, 559040

-3175, Stockholm 10 000

Not & Fordringar hos koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bbrjan

Redovisat viirde vid arets slut " 34 835 000 34 835 000

Not 6 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter
| 2024-12-31

Andelar i dotterféretag 5 305 000

Summa stallda skerheter 5 305 000 2 3@5 mm

Eventualforpliktelser

Eventualforplikielser Inga Inga

Not 7 Kcm{:&mu ppg iﬂw
Moderholaget | ¢
kancernredovisni s"@ R}E‘%mgﬁt utgm m&d&ﬁm&i&g ﬂ:%r en mi 3‘3@1"% mmﬁm a'::am uwmﬁw eﬁ

koncernredovisning med hdnvisning tili reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. § 2.
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Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser har intréffat efter rékenskapsarets slut.

lerskrifter

Un

Stockhalm den I3 fﬁ_’ 2025

Henrik Buss ,
Styrelseordférande Styrblseledamot

i H é@r%ﬁ .- 1
Auktoris¥rad revisor
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Bullding & betler
worliig worid

Vi har utfért en revision av arsredovisningan fir Provberg
Fastigheter Holding AB tr 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Provberg Fastigheter Holding ABs

finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Provberg Fastigheter

Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har | Gvrigt
fuligiort vart yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Etvrelsens ansvar

Del dr styrelsen som har ansvarel fir att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nidvandig fOr att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r
bed&mningen av bolagets férmaga att fortsdtia verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Emna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet,
men J&r ingen garanti t16r att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliges om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvBndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member fire of Ernst & Young Global Liwntbsd

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

# (dentifierar och bed&mer vi riskerna t8r vasentliga Telaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhd@mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund fr vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter &r hiigre &n {0r en visentlig felakiighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en fiirstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-

standigheterna, men inte t6r att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fiir-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhets-
faktorn eiler, om sadana upplysningar &r ofillrckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hdn-
delser eller farhallanden géra att ett bolag inte lAngre kan
fortsatia verksamheten.

« utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera am betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen sam vi identifierat.




Udtalandar
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Provbery Fastigheter
Holding AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av férslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfribet fér rékenskapsaret,

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Provberg Fastigheter
Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvear

Det &r styrelsen som har ansvaret {or férslaget till
dispositioner betrdffande bolagels vinst eiler foriust, Vic

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedome

ning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de kray ~

som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa

likviditet och stdllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddima bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Wart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» {Oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fir-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedtima om ftirslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

& member NEm o Srast & Young Global Linited

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,<<

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdiime och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
iorvaltningen och fdrslaget till dispositioner av holagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt
risk och vasentlighet, Del innebdr att i fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och ddr avsteq och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

o - - E T B s

Fredrid Havren
Aurtoriserad revisor

2 (2)




for

Vincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

Arsredovisningen omfattar; | Sida

Forvaliningsberattelse

Koncernens resultatrakning och rapport over totalresultat
Koncernens rapport dver finanslell stdllning |
Koncernens rapport over forandringar | eget kapital
Koncernens rapport Hver kassafladen

Moderbolagets resultatrakning och rapport Gver totalresultat
Moderbolagets rapport dver finansiell stélning
Moderbalagets rapport Gver forandringar i eget kapital
Moderbolagets rapport over kassafloden
Tillaggsupplysningar och noter

Underskrifter “

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordforande i Vincero Fastigheter 5 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberattelse overensstammer med
originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt koncernresultat- och balansrakningen
faststéllts pa ordinarie arsstémma 18 /YA 2025. Stdmman beslutade ocksa att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition i moderforetaget.

Robarto Rutill!
Styrelseordforande
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Farvaltningsberatielsa
Koncernens resultatrakning och rapport Gver totalresultat
Koncernens rapport dver finansiell stélining
Koncernens rapport Over forandringar [ eget kapitat
Koncernens rapport dver kassaflGden

oderbolagsts resultatrakning och rapport 6ver tolalresultat
Moderbolagets rapport over finansiell stallning
Moderbalagets rappart dver férandringar [ eget kapital
Moderbolagets rapport dver kassafladen
Tilldggsupplysningar och noter
Underskrifter
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Vincero Fastigheler 5 ABD
B592492-6467

telse

F& ru a itni n : r _

alyrelsen t0r Vincero Fastigheter 5, 559290-5467, avger hdrmed
arsredovisning och koncernredovisning f6r rakenskapsarat 1
januari 2024 ~ 31 december 2024,

fastigheler, dga ach ‘&*’mm dotterbolag samft ulgdira
managementiunklion gentemot dessa. Bolaget har inga anstallda

personer utan har ett managementavtal med Vincero AB, 559005-
1131, som ansvarar for kommersiell fdrvaltning, ekonomisk
farvaltning, transaktionsradgivning, finansieringsradgivning samt
managementijfinster. Moderbolagets séte & Stockholm och
koncernen bestod den 31 december 2024 av 37 aktiebolag samt

ell handelsbolag. Se not 13 flr mer information.

Hﬁ ﬁﬁﬁ ; ; ﬁ

Kancernen fdrvirvar och férvaltar huvudsakligen kommersiglla
fastigheter och bostdder | tilivixdorter. Koncemen utvecklar dven
byggratier med syfte alt skapa nya bostéder och omraden.
Koncernen #ger vid arels utgang 36 fastigheter belégna | framst
Stockholmsomradet men dven | Umea och Skelleftea. Totalt -
fiirvaltas 55 601 kvadratmeter LOA och 8 348 kvadratmeter BOA.
Projekiporiféljen bediims omfaita byggratier om ca. 3 700
bastédder, |

VASENTLIGA Hﬁﬂﬁ ELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KONCERMNEN |

Koncernen har under &ret avyltrat iva kommersiella fastigheter i
centrala Uppsala samt tva bostadsfasligheter i Umea, Koncernen
har forvarvat en fastighet som vidaresalts Hll systerkoncemen
Vincero Fasligheter 8 (550468-0520). Koncernen har fokuserat
pa alt driva planprocesserna | Stordngen, Huddinge kommun,
samt | Omsberg | Stockholms kommun, Detaljplanen for
Stordngen Etapp 4 passerade granskning sommaren 2024 och
farvéntas vinna laga kraft Q4 2025 med itter om ca. 2 800

bostdder, Defaljplanen fér angransande Etapp 2 forvdntas dven
den vinna laga Q4 2025 med bygagrétter for ca. 100 bostdder. |
Segeltorp, Huddinge kommun, pagar processen for framiagande
av planprogra

en lagakraftvunnen detaljplan Q4 2027, vilket forvéntas ge
byggritter om ca. 400 bostader. Detaljplanen | Omnsberg firvéntas
vinna laga kraft (14 2025 med byggratter om ca, 400 bostader,

INNOVATION OCH HALLBARHET

Genom innovaliv stadsutveckling arbelar koncemen fér alt skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer {or boande som
medverkar {ill hallbara stadsmiljéer. Genomn ett fokuserat
innovationsprogram med deltagande fran ledande akitrer inom
néringshiv, akademin och myndigheter utvecklas framtidens
hostadsomraden. Malsdtiningen 8r alt utforma Integrerade
ldsningar inom energl, mobilitet, digitalisering, miljd och saclala
fragor som sammantaget skapar grunden for bade en linsam

nch hallbar stadsutveckling.

AGARFORHALLANDEN
Vincero Fastigheter 5§ AB &gs till 50% av Vincero Fastigheter AB,
559040-3191, och till 50% av F, Holmstrdm Haolding 4 AB, *‘
5R9279-73480,

KONCERNENS RESULTAT OGH FINANSIELLA STALLNING
Nettoomséttningen for rékenskapsaret uppgick till 73 (82) mkr
och bestar frimat av hyresintakter, Den minskade omsatiningen
beror huvudsakligen pa ldgre antal fastigheter jJimfort med
fareglende Ar. Adminisirationskostnaderna uppgar under arst il
20 {21) mkr. Resultat t8re skatlt for helarel uppgar till 135 {(-441)
mkr och innehaller virdeftirAndringar pa fGrvaliningsfastigheter
om -82 (-335) mkr, Finansnetto uppgick till -92 {-86) mkr, Arets
skatt uppgdr till 13 (76) mkr varav 16 (81} mkr avser uppskjuten
skatlt pé tempordra skillnader och obeskaltade reserver, Resulial
efter skatt for helaret uppgick till ~123 (-365) mkr.
Balansomsiutningsn uppgar Hll 2 016 (2 2566} mkr, Koncemens
eget kapital uppgick per den 31 december till 606 (723) mkr
varav minoritetens andel av eget kapital uppgick till 43 (680) mkr.
Koncermens kassaflide fran den l8pande verksamheten uppgick
{ill -48 (-49) mkr, kassaflbde fran investeringsverksamheten

uppgick till 117 {B) mkr och kassafldde frén

finansleringsverksamheten uppglek t -73 (37) mkr. Likvida
“medel per den 31 december uppglck tll 27 (31) mkr.
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EXONOMISK OVERSIKT - KONCERN
Belopp i Tkr om inte annat anges

Mettoomséalining

Drriftnetio

- Vérdeforéndring férvaliningsfastigheter
Resullat efter skaft

Balansomsluining
Belaningsgrad ¥

Avkastning p4 eget kaplial @
Avkasining p4 totalt kapital ©

Soliditet

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBO
Belopp | Thr om inte annat anges

Melloomsétining
Brultoresuliat
Hesultat efter skatt

Soliditet

2024

72 581
b4 388
-61 865
=122 504

2016 331
46%
-18%

1%

30%

2023

81 978
G2 801
~334 699
-365 167

2 256 304

46%
-41%
1%
32%

2023
10 282
~3 128

-7

839 354

67%

2022
66 (096
49 326

-31 336
-88 271

2 B84 511
40%

-8%

1%

40%

2022

11 300
~1 662
-2 118
804 947
67%

2021
59 287
43 608

2 402 609
J8%
171%

2%

46%

2021
35

2441
-228
g6al 798
83%

2020
59 457
44,097

1658

E/T
1%
3%
18%

(1) Réntebdrande skulder (exklusive &garlan) efter avdrag fér likvida medel / fasligheternas redovisade vérden
(2} Arels resultat / Genomsnittligt Eget kapltal

(3} (Resullat efter finansiella intékter och kostnader + réntekostnader) / Genomsnittlig balansomslulning

(4) Justerat Eget kapital / Totala tilflgangar

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstammans fSrfogande star, kronor

Balanserade vinsimede! : 564 788 741
Arets resultat -6 938 722

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Inga vasenliga héndelser har intréffat | koncernen efter
rdakenskapséartes slut.

P et e o

Styrelsen foreslar:
till akliedgarna utdelas {
547 850 018
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
| 202442-31 20231231
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Fastighetskostnader
Lriftkostnader

Underhéliskostnader
Faslighetsskalt e R o A e e 2

—-—

Driftnetto

Administrationskostnader .l SO el
Resultat fore finansiella poster 4 C

Hramsmﬁ i'mémg%f

defd _"_"‘_ il m ﬂeﬁmt
ﬂmﬁﬁmrﬁd vardeférandring forvaltningsfastigheter - - . ___________________________________ > _-oghodd )
‘Resultat fore skatt

11 12 802 76 211

Skatt pa arets resulfat

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat

Resultat hanforligt till
Moderforetagets aklieagare
Minoritetsintresse . e T 961 0 -2424
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KONCERNENS RAPPORT OVER

%mm § Tkr

FINANSIELL STALLMING

ﬁm&gmmgﬁf gangar
Maleriella anldganingstiligangar
Fé‘j?wgimmggfm Eiﬁﬁiﬁg’*

Finansialla anldgoningstiigangar
Derivat

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansialla snldaggningstiligangsr

Smmma w[éggmﬁgammmgm
Dmsatiningstillgangar

Korifristiga fordringar
Hgm&m och kundfardringar

i%w lga kmﬁ'&%kagﬁ fordringar

Forutbelalda kostnader och upplupna wﬁmr

Summa Korllristiga fordringar
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e e e P
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1965 252
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

]

EI‘EET mmmg OCH SKULDER

Eget kapital
50
568 109

Aktlekapital
%fﬁmgi {if -amm mg ital

Egm mmtm hmmmgt i} mmmﬁrmgm aiﬂ:iémme

Innehav utan bestimmande Inflytande . ...

Smﬁ Eﬁﬁf kﬁﬁigﬁ ......................................................................................................... S e T AP E‘ﬂﬁ q%@

Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Langfrisliga rintebérande skulder
Ovriga langfristiga skulder

20 163 553
22 144 235
22 b0 426

Summa langfristiga ﬁkumiar

Kortfristiga skulder
Kortfiistiga rantebérande skulder 22
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Quriga kortfristiga skulder

&;}@Eﬂma mmm@r m@ t mmm intakter

i I ey, e g T e T Lo T 3 T I A e i e P P R i e o Al T it . . AW LA A L ML LSRN R, Sk v+ Ay FACRLL 7 AR L T AR, AN L AR - A o

20231231

50
562 160
100 389

662 599

60 152

182 696
452 031
522 551

Derivat e ... 2T .l e .

1 mg %m

293 676
10 442
4737
““%E ‘EEE
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAF

Aktie-
Wm;gmz

ITAL

Balanseracde Eget kapital
‘w%tmaﬁlﬁé hanforligt #ill
inkl, arets mi}aﬁmm :

fﬁwig&
-mmkjmt

E" ﬁéﬁﬁﬁ@ egel kmm gmam "’M N o O

Arets resuitat
éw‘ gt mmammm

Transaktioner med akliedgare
Erhalina aktiedgartillskott -
Summa transaktioner med aktiedgare -

Sﬂmma Tmmfﬁmmt 2024-01-01-2024-12-31

Transaktloner med aktiedagare
Erﬁéémﬁ ﬁ%ﬁmm&ﬁ ié‘smaﬁt

340 319

Innehav utan
bestammande Totalt eget
inflytande kapital

362 737

-362 737

21 841

105 543f

1066 073

662 ﬁm o




Vincero Fastigheter 5§ AB

ASSAFLODESAN

KONCERNENS }

BeloppiThr v ot

Kassafléde fran den l6pande verksamheten |

Resultat fore skatl

Justeringar for poster som inle ingar | kassaflbdef
V&r’defmmmﬁg derival 24
Véardefdrandring forvaliningsfastigheter 12
Kapitaliserade réntor

Qvriga poster

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

~441 372

68 302
334 699
7 030

-1 670

-5 945 -4 780

Betald mmfﬁgmm - __
I assafidde fran den I8pande v@rﬁmmmﬁm fore fordndring av rorelsekapitalet | =53 556 -37 691

ST ———kii, bbbty iy pe— il e p— i b 3 e 5555 S5

.....

Fﬁmmr ﬁg av féxrasmfﬁrda‘mmr 18 985 -9 163
-13 366 -2 323

me*‘fﬁg av rdrelseskulder s T

T T T E e e e e S O i

Investeringsverksamheten
Farvary av fbrvaltningsfastigheter
Avyltring av fastigheter

; ?&ﬁi Qhﬁt% F&?ﬁﬁiﬁﬁﬁgﬁr A R R ——— T — R e e o Mabucs ..... .......
Kassaflode fran iﬁwgmmgﬁmmﬁﬁmmmﬁ 117 2 | 678

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utlaning P_
EMIM% &mamgmmmm o e . ..., o} D41

349 742
@23 %E?

el e o AR o B RS RN L A A e e e
...............................................................

..........

..................

Likvida medel vid arets borjan
Likvida mede! vid arets slut

| Resultat fore skatt ovan ingar foljande poster
Betalda rantor
Erhalina rédntor

11 624 13328
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TS RESULTATRAKNING

MODERBOLAGE

2024-01-01 2023-01-01
_ Not 20241231 20234231

Nettoomsaitning ‘- () 282
i -18779 ‘ -13 410

Central administration e A .- XA 4 S . s AL
e e —

025070901453

Sl
bk
£

L3

o

&
P
(el
P

Rarelseresultat

e

Rasultal fran finansiella poster
Finansiella intakter 4 754 | 5 504
g -7 225 -13 311

50704:2

Finansiella kostnader e eSS e A S e e
. _ e T T

Resuiltat efter finansiella poster

Hokslutsdispositioner 1 | 3
Resultat fore skatt ~16 516 180

arets resultat

S G5t i __________________________________________________________________________ — _ -

A S TR TSN VIR T IS S STV A AT WA AT TIPS T TIPS T I TE TETTIROA TWRA Y RATAS WAt . s Pt en o emes e o4 f TG

e Bl e Bt Y e A S e R

'OLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

MODERE

Ovrigt totalresultat
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Pagaende projekt 168 - &0
SUmma materiella anldgy | ) T . | 0

13 692 842 662 600
155 977 135 110
848 819 797 710

Fordringar hos km.mfﬁmmg 14
Summa finansiella anlaggningstillgangar =

Omsattningstillgangar

Korlfristion fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1
Fordringar hos intresseforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter . 83 ___...__._.__..__.._._._._._._._.________.______._..._._._._._._..___..__.___.__.____.__. =
Summa korlfristiqa fordringar R a4l

B
£
i}
"
£
—
£33

P
8
-

R 839 354
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50

Akliekapital
50

Summa bundef eget kapital

559 812
-972
558 840

Balanserad vinst eller frlust
Arets resultat o =ibusd
Summa frilf eget kapital

B R e SITE —FEA B60

Langfristiga skulder .
L.angfristiga skulder till koncernféretag 21

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder tl koncernforetag
Aktuell skatteskuld

10




Disposition enligt Arsst@mman
Ovrigt totalresultat
Erhalina akliedgartiliskott

mm iﬁﬁé‘“ﬁﬁﬁéiﬁ&
Erhidiling aktiedgariillskott

ING | EGET KAP

(TAL

Balanserat Arets Totalt
| %msm resultat

Lo IR oo Tr o

e
B
=
e
B

LT o

538 021

~2114 2119 -

e i

21 841 . 21 841

£ L il R b il 2 L i
-\.

972 972

3 948 - o 844
- -16 938 ~16 939
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| 2024-01-01 2023-01-01
B I Not N24atrit | BIES1AS]

Kassafldde fran den 16pande verksamheten
Hesultat fdre skatt
Jﬂam ringar for poster som inte ingar | m ssaflidet:
Kapitaliserade rantor
Erhidlina ach lEmnade koncernbidrag

-16 516 180

g 888 3 692
10 -1 674 =11 115

Betadskat s -

Kassafldde fran den J6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet . -B725 -7 243

KassaflGde fran férdndringar i rBrelsekapital
Forandring av ovriga Kortfristiga fordringar

‘Farandring av dvriga kortfristiga skulder N TS .o RO oo
Kassaflade fran den l6pande verksamheten o . *

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott o I . S i . PRI . ..
Kassaflode fran | investeringsverksamheten 23 3

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amartering 1an

Utlaning

Aterbetalda l4n

Erhalina aktiedgartiliskott
Erhalina koncernbidrag
Lam nade Emwmmﬁw I e e ——— s o e

ey TR AL T, o MR S gt TSR

Likvida medsl vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

| Resultat fore skatt ovan ingar foljande poster
Betalda rantor
Erhéllna rantor

7831 -6 439
2 147 2 501
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TILLAGGSUPPLYSNIN

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET
Vincero Fastigheter 5 AB med organisationsnummer Eﬁﬁzmﬁ

5467 ar ell aklieholag regisirerat | Sverige med sale | Stockholm.
Adressen till huvudkontoret &r Master Samuelsgatan 4, cfo
Vincero AB, 111 44 Stockholm,

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen har upprétiats i enlighet med International
Fnancial Reporiing Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Boards (JASB) samt tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits
av EU, Vidare har koncernredovishingen upprattats i enlighet
med svensk lag och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendsation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
kancerner. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper
som Koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De ayvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
faranleds till f6ljd av arsredovisningslagen samt | vissa fall pga
gallande skatteregler.

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
RAPPORTER

WModerbolagets funkiionella valuta ar svenska kronor som aven
ﬁmm mMMngwa utan for maderbolaget och far Koncemenn.
Samtiiga belopp, om inte annat anges, &r avrundade till ndrmaste
tusental. Tillgangar och skulder ar redovisade fill historiska
anskaffningsvérden forutom vissa finanslella tillgdngar och
skulder som | koncernens rapport over finansiell stallning
yarderas till verkligt varde, Finanslella tlllgangar och skulder som
varderas lill verkligt varde bestar av derlvatinstrument och
vardepapper, varderade till verkligt vérde via
koncernresultatrakningen. Férvaliningsfastigheler varderas il
verkligt varde. Koncernens redovisningsprinciper har till&mpats
konsekvent pa rapportering ach konsolidering av moderbolag ocl
dotlerfdretaq.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillg&ngar och langfristiga skulder | moderbolaget och
koncernen bestar enbart av belopp som fBrvéntas Atervinnas
gller betalas senare &n tolv manader raknat fran balansdagen
medan omsaliningstillgdngar och kortfiistiga skulder |
moderbolaget och koncernen enbart bestar av belopp som
farvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran
halanadagen.

Indata for vardering till veridigt varde:

Niva 1 Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for
identiska tillgangar eller skulder som bolaget har
titlgang till vid varderingstidpunkten.

Miva 2 Andra indata an de noterade priser som ingar i niva 1,
vilka &r direkt eller indirekt observerbara fér tillgangar
och skulder,

Niva 3 Indata pa niva 3 &r icke observerbara indata for
tillgangar och skulder.

KONCERNREDOVISNING

Koncernens resultat- och balansrakning omfattar alla foretag | vilka
moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer n halften av
akliernas rstvarde samt faretag 1 vilka koncernen pa annat satt har
elt bestammande inflytande, De finansiella rapporterna for
moderbolaget ach dotterfdretagen som tas in i
koncermredovisningen avser samma period och &r upprattade enligt
de redovisningsprinciper som galler for kancernen. Ett dotierfaretag
tas med | koncernredovisningen fran forvérvstidpunkten, vilken &r
den dag da moderbolaget far ett bestdmmands inflytande, normalt
mer an 50 procent av raosterna, och ingar | koncernredovisningen
fram till den dag det bestammande inflytandet upphdr, Interna
melanhavanden och vinster och fBrluster fran interna transaktioner

gliminaras.

Rorelsefdrvarv kontra tiflgangsfonegry

Forvary av bolag kan klassificeras som antingen rirelseférvary eller
tillgangsfdrvary. Det &r en individuell beddmning som gors for varje
anskilt farvary, Bolagsforvary, vars primara syfte ar ait fﬂWﬂWﬁ -

holagets fastighat och dér bolagets eventuella
farvaitningsorganisation och administration &r av mmmmm

betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsforvary. Qvriga
bolagsfarvarv klassificeras som rorelsefGrvary,

Vid rorelsefarvary sa kostnadsiors transaktionskostnader direkt i
periodens resulial.

Vid Hilgangsforvary fardelas anskafiningskostnaden na de
forvarvade nettotiligangarna i forvarvsanalysen,

Andel av eget kapital hanférligt till agare med innehay utan
bestammande inflytande (fidigare bendmnt minoritet) redovisas som
en sérskiid post inom eget kapital separerat fran moderbolagets
dgares andel av eget kapltal, Darutdver [Brmnas sarskild upplysning
om deras andel av pericdens resuliat. Sedan 1 januari 2020 har det
komrnit en andring av definitionen av vad ett rorelsefarvary avser '
med malsaliningen alt underiaita for foretag att analysera om sit
forvar utgdr ett rorelsefdrvary eller tillgéngsforvary, Andringarna
medger ett frivilligt koncentrationstest som mdjliggér en férenklad
bedGmning av om en forvinvad uppsatining akliviteter och tillgangar
ar elt rirelse- eller tillgangsfarviry. Detta fértydligande har inte
paverkat koncernens beddmning da alla férvary historiskt har avsett
forvarv av firvaltningsfastigheter, :

13
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Redovisning av infresselbrelay och gemensam! slyrda forelag
Joint ventures dr arrangemang dar bolaget har gemensamit
bestammande Inflytande och dar investeringen redovisas enligl
kapitalandelsmetoden. Tillgangar och skulder for under aret
forvarvade eller avytirade samarbetsarrangemang ingar |
koncernens finansiella rapporter fran det datum da gemensamt
best@mmande Inflytande uppnas och undantas fran det datum da
gamensamt bestdmmande infiytande firloras. Koncernens
innehav av andelar | ett foretag som inte ar dotterféretag men dér
koncernen utbvar betydande men inte bestdmmande inflytande
klassificerds som innehav av andelar | intresseftretag.
Intressefiretag foreligger da koncernen innehar mer &n 20 procent
men mindre an 50 pracant av rosterna | den juridiska personen.
Koncernen redovisar andelar | intreszeforetag enligh
kapitalandelsmetoden. | de fall koncernen forvarvar ytterligare
andelar i infresselaretaget, men det forisatt ar el intresselGretag
tll koncernen, ﬁmvﬁm-ﬁ inte dat tidigare Innehavet, Da andelar
| intresseldretag avytiras, sa alt betydande inflytande inte langre
foreligaer, redavisas hela innehavet som avyllrat och eventuell

vinst eller férsiut redovisas i koncernens resultatrékning. 1 de fall
det &nda finns kvar andelar redovisas de sam *Ovriga
vardepappersinnehav!, Kancernens andsl av resullat fran innehay
redovisade enligt kapitalandelsmetaden ingar | koncernens resultat
ach koncemens andel av dvrigt totalresultat ingar i ovrigt

totalresultat | koncernen.

i‘ﬁiaéitﬁmdwimm ﬁiﬁm‘ ndr elt prestationsétagande uppfylls
genom aft dverfora en utlovad vara eller tjanst till en kund. En
tillgang dverfors ndr kontrollen dver tillgangen dverfdrs till kunden.
Nar (eller allt eftersom) eili prestationsatagande uppfylis ska el
faretag intdkisredovisa det belopp av transaktionspriset som
fdrdelas till prestationsatagandet.

Hyresintédkier

Hyresintakter aviseras | férskolt och redovisas [ den period som de
ar hanfarliga till, vilket framgéar av hyreskontrakien, |
hyresintaklerna ingér tillagg sésom utfaklurerad fastighetsskatt
och varmekosinad. | koncernen tilldmpas IFRS 18 vilket medfor att
intékier fran avial med kunder, dvs serviceintakter inkl.
fastighetsskalt, ska separeras ran hyresintakter {inkl.
vidarsfakturering av fastighetsskatt). Eventuella hyresrabatier
neriadiseras dver kontraktets [Gptid utom | de fall rabatter [Amnas
pa grund av faklorer som tillfalligt begransar hyresgastens fulla
utnyttjande av forhyrda lokaler,

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intékter bestar av ranteintakter pa bankmedel,
fordringar och finansiella placeringar. Ranteintakter redovisas med
tilampning av effektivridntemetoden. Nar vardet pa en fordran i
kategorin finansiella tillgangar redovisade il upplupet
anskaffningsvarde respektive laneskulder har gatt ned, minskar
koncernen det redovisade vardet till det atervinningsbara vardet,
vilket utgdrs av beddmt framtida kassaflode, diskonterat med den
ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att
l6sa upp diskonteringseffekien som ranteintékt. Ranteintakter pa
nedskrivna tilladngar | kategorin finanslella t"ééﬁgéﬁgﬁ%‘ redovisade till
@ngmt anskaffningsvarde redovisas till ursprunglig effektiv ranta.
Finanslella kostnader bestar av mﬂﬁe?{mmmw mh andra
kﬂsmﬁﬁﬂr far upplaning. Rantekostnader redovisas med
tillampning av effektiviantemetoden. Finansiella kostnader
redovisas | den period de avser.,

3
- ﬂ'.. 5
= --.

LEASING ~ LEASEGIVARE

Leasingavial klassificeras antingan som finansiell eller operationell
leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerna
och forméanerna forknippade med leasingobjektet | all vasentlighet
har foris over till leasetagaren. | annat fall &r det fraga om
operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften
fordelas linjart over leasingperloden. Koncernen ar leasegivare |

form av hyresvard ach hyresavialen klassificeras som

aperationella hyresavital. Se not 4 och not 5 for mer information.

SHATTER
Inkomstskatter utgdbrs av aktuell skatt ach uppskiuten skatt,
inkomstskatter redovisas | rasultalrdkningen utam dé
underliggande transaktion redovisas i ovrigt totaltresultat eller
direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatleeffekt ocksa
redovisas | dwrigt totalresultat eller | eget kapital, Akluell skatt ar
skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
Hillampning av de skattesatser som ar beslutade eller prakliken
beslutade per balansdagen.Hit hanfors aven justering av aktuell
skatt hanforlig il tidigare perioder, Uppskjuten skatt berdknas

enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara

skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa

tillgangar och skulder, Uppskjuten skatt redovisas inte for temporar
skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av lillgangar och
skulder som ar tillgangsfarvary och sam vid tidpunkten for
transaktionen varken paverkar redovisat siler skallemassigt
resultat, Vidare beaktas Inte temporéara skillnader hanfarliga till
andelar | dotter- och intresseforetag som inte forvantas bii
aterférda inom dverskadlig framtid. Uppskjuten skatt beraknas
med tilldmpning av de skattasatser och skatteregler som ar
heslutade eller | prakiiken beslutade per balansdagen. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och
underskotisavdrag redovisas endast | den man det &r sannolikt att
dessa kommer alf kunna utnwtljas. Vardet pa uppskjulna
skattefordringar reduceras nér det inte [Angre beddms som
sannolikt alt de kan utnytlias.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas | syfte att
amé la hyresintékier eller vardestegring eller en Kombinalion av
saa. Initialt redovisas férvaliningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket Inkluderar till férvirvet direkt

hénforbara ulgifter. Férvaliningsfastigheter redovisas normalt pa

balansrakningen pa avialsdagen, om inte kontrollen dvergér fran
séljaren vid ett annat tillfélle, Om kontrollen Gver tillgangen dvergar
fran séljaren vid ett annat tillfalle redovisas forvaltningsfastigheten
fran och med den andra tidpunkten, Tillkommande utgifter som
medfér en ekonomisk fordel for bolaget, dvs som ar vardehdjanda,
och som kan berdknas pa ett tillforiitligt satt aktiveras som en
tillgang. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors | den
period de uppkommer.

Forvaliningsfastigheter redovisas till verkligt varde pa
balansdagen. Verkliga virden ar det bedomda belopp som skulle
erhallas i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter
som &r oberoende av varandra och som har ett infresse av att
fransaklionen genomfars, Samltliga férvaltningsfastigheter
externvarderas minst en gang per ar, Saval oresliserade som
realiserade vardefiréndringar redovisas i resultatrikningen under

rubriken “Vardeiorandringar | forvaltningsiastigheter”.
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Intakt fran forsalining av fGrvalininagsfastighet redovisas normalt pa
avtalsdagen om Inte kontroller Gvergar till kGparen vid ett annat
tillfalle, Kontrollen dver tillgdngen kan ha dvergéatt vid elt annat
tilifalle dn avtalsdagen och om s& har skett intéktsredovisas
fastighetsfarsaljningen vid denna andra fidpunkt. Vid beddmning
av intaklsredovisningstidnunkt beaktas vad som avialals mellan

- parterna hetréffande risker och formaner samt engagemang i den
opande farvaliningen.genomfdrs,

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade varden 6r bolagets tillgangar provas vid varje
balansdag fbr att bedtma om det finns indikation pa
nadskrivhingsbehov, Om sadan indikation finns beriknas
tillgangens atervinningsvarde som det higsta av nytljandevardet
ach nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gdrs om
atervinningsvardet understiger det redovisade vardat. En
nedskrivning aterférs endast om lilloéngens redovisade varde efter
aterfdring inte dverstiger det redovisade vérde som tillgangen
skulle haft om nedskrivning inte skett,

EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualférpliktelser ar méjliga forpliktelser som hérdr iran
intraffade handelser och vars forekomst kommer att bekréftas
endast av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte
ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, Som
evenlualférplikielse redovisas ocksa ansprak som hdrrdr fran
inlriffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsatining eftersom det inte ar troligt att ett utfidde av resurser
kommer alt kravas 1or att reglera anspraket ochleller att beloppets

storlek inte kan beréknas med tilirdcklig sakerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen
nar bolaget blir part enligt insbrumentets avtalsméassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar
rattigheterna | avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat

qtt forlorar kontrollen over dem, Finansiella skulder tas bort fran
mmmmfﬁgﬁﬂ m‘ fémmtﬁlgm i avialen fullgcrs eller pa annat
satt borifaller, Finansiella instrument som redovisas i
halmm%miwm §ﬁ§i§m§%mr pd tilgangssidan likvida medal,
kundfordringar, andra langfristiga fordringar, ovriga fordringar samt
derivat ocn vardepapper, Bland skulder aterfinns
ﬁﬁwmméf%mm@r fmﬁswdw éiwﬁm skulder samt derjvat,

Finansiella Instrument redavisas Initialt till anskaffningsvarde
motsvaranade instrumentets verkifiga varde vid farvarvstidpunkten
med lillagg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument
forutom de sam tillhdr kategorin finansiella instrument som
radovisas till verkligt varde via resultatrékningen vilka redovisas
exkiusive transaktionskostnader. Redovisning sker dérefter
heroende av hur de klassificeras enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bastar av tre undergrupper:
- finansiella tillgangar varderads 1l verkligt varde via
resultatrakningen,

- finanslelia tillgéngar varderade till upplupet anskaffningsvérde,
samt

- finansialia tilloangar varderade till verkligt varde via dvrigt
totalresultat.

Firansiella tllgangar varderade Gl verkligt virde vis resullalet
Tillgangar som Inte uppfyller kriterierna fir upplupet
anskafiningsvarde varderas till verkligt varde via resuitatrakningen.
Vinst eller forlust pa etl skuldinstrument som efter forsta
redovisningen varderas lill verkligt varde via resultatet och inte
ingar 1 ett sakringsforhaliande redovisas | finansnettol nar den
uppstar, Ranteintakler fran dess finansiella tillgangar redovisas |
finansnetiot med filldmpning av effeklivintermetoden.

Likvida medef och sparrkonto
Ukiﬁ{fﬁ medel bestar av kassamedel samt omedelbart ﬁﬂgéﬁg e
msﬁﬁmmﬁdm hos banker och motsvarande institut, Beloppen
;m% amﬁkmm ar medel som utgor sdkerhet for memmmg av lan
gller for finansiering av investeringar i fasligheter och redovisas
som ovriga fordringar, Skuldinstrument omklassificeras endast nér
koncernens affarsmadell §6r hanlering av dessa tillgangar dndras.
Egatkapitalinstrument ar instrument som uppfyller definitionen av
agel kapital ur emittentans parspekliv vilket innebar instrument
utan kontralklsmassig skyldighet alt betala och som belagger en
residual 1 emittentens nettotiligangar. Vinst eller farlust pa
eqgetkapitalinstrument som radavisas il verkligt vérde via

resultatet, redovisas | finansnetiot,

Finansiella tillgangar varderade il upplupel anskalfningsvérde
Tillgangar som innshas | syfie atl inkassera avtalsenlioa
kassafldden sam endast utgor betalningar av mmwmmw ach
ranta, och som inte ar identifierade som virderade till verkligt
varde via resullatet, varderas till upplupet anskafiningsvérde, Det
redovisade virdet av dessa tillgangar justeras med eventuelia
redovisade forvantade kreditfariuster, Rénteintikter fran dessa
finansiella tillgéngar redovisas | finansnettot med tilldmpning av
&ﬁ%mwmmameméﬁm Kundfordringar redovisas till det belopp som
forvantas Inflyla efter avdrag for osékra fordringar som bedtmis
individuelit, Hya‘%ﬁamrmgﬁm forvantade loptid ar kort varfor vérdet
redovisats till nominelit belopp utan diskontering. Fordringar &@r
redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuel|
nedskrivhing, En fordran provas individuellt avseende bedomd
forlustrisk och upptas till det belopp varmed den beréknas infivta.
Nedskrivningar gdrs for osdkra fordringar och redovisas | rorelsens
kostnader.

Finansiella skulder varderade fill mg‘mf varde via resultatet

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper;

- finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen, samt

- finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella skulder vérdsrade till verkligi virde via
resuftairékningen

Finansiella skulder virderade till verkligt varde via
resultatrikningen bestar av ..vmwmmmfmm 'aaﬂwﬁémmmwi
virderas | koncemredovisningen till verkligt varde med
vardeforandringar redovisade i resultatrékningen,

H
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Finanslella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Avser alla andra finanslella skulder som till exempel upplaning,
leverantorsskulder, upplupna kostnader for Hianstar ach varor som
likvidregleras, Finanslella skulder {réntebérande lan och annan
finanslering), med undantag for korta skulder dar ranteeffekten &r
ovasentlig, varderas initialt tiif verkligt varde ach darefter till
upplupet anskaffringsvarde med tillampning av
effektivrantemetaden. Leverantrsskulder och andra skulder med

belopp. Skuld redovisas nér motparten har presterat och
avialsenlig skyldighet att betala féreligger, dven om fakiura dnnu
inte mottagils. Leverantirsskulder redovisas nér fakfura mottagits,
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med eft nettobelopp i bal
legal ralt att kvitta beloppet samt att reglera posterna med elt
nellobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och realisera
skulden,

KASSAFLODESAMALYS
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflddesanalys.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som

medfor in- och uthetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har uppratiat sin arsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet far finansiell
rapparteringsrekommendationer RFR 2, redovisning for juridisk
person., RFR 2 innebar att moderbolaget | arsredovisningen for
den juridiska personen ska tilldmpa samtliga av EU godkédnda
IFRS och ultalanden sa langt detta r mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn il sambandet mellan
redovisning och heskattning. Rekommendationer anger vilka
undantag ach tillagg som ska géras | forhallande till IFRS,

Andelar { koncernforetag

Andelar i koncernforelan redovisas enligl
anskafiningsvardametoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag Ingar som en del | anskaffningsvérdet for andelar i
koncernforetag, Det redovisade vardet for andelar | koncernforetag
privas avseende evenluelit nedskrivingsbehov da sadan indikaton
foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och akliedgartiliskolt
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vitket
innebér att koncernbidrag som erballs eller I8mnas redov
hokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som
finanslell intakt hos moltagaren, Aklleagartillskott fors direkt mot
eget kapital hos mottagaren ach akliveras i aktier och andelar hos
givaren, | den mén nedskrivning ej erfordras. Erhalina
aktiedgarillskolt redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och éndrade slandarder som dnnu g} Hilldmpas av koncernen
IFRS 18 Presentation and Disclosures in Financlal Statements
borjar gélla den 1 Januarl 2027. Koncernen kommer att understka
effekterna av denna framagent. Inga ovriga nya eller amarbetade
befintliga standarder som a&nnu inte har {ratt [ kraft forvéntas ha
nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppratta de finansiella rapparterna i enligt med IFRS kraver att
styrelsen och foretagsledningen gér heddmningar och
uppskatiningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen
av redovigningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader, Uppskatiningarna och
antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter ach etf antal
andra faxktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden anvands
sedan or att bedoma redovisade varden pa tillgangar och skulder
som inte annars framadr tvdligh fran andra kallor, Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar och bedémningar.
Uppskattningama och antagandena ses dver regelbundet.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Indér arshokslutet har samtliga fastigheter varderals av exema
varderare, Varderingarna baseras pa en kombinerad tillampning
av orfsprismetod och avkastningsbaserad metod. Denna process

baskrivs mer utforligt i not 12.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar redovisas for tempaorara skillnader och
for outnytfjade underskottsavdrag. Varderingen av
underskoltsavdrag och kancemens firmaga alt uinylija
underskottsavdrag baseras pa foretagsledningens uppskattningar.
o framitida skattepliktiaa inkomster.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER
Vid férvéry av en fastighet gbrs en bedémning om fastigheten ska
_____
far paverkan pa koncernens resuliat och finansiella stallning da
hanteringen &r ollita redovisningsméssigt. Fastigheter som ska
utvecklas utgdr exploateringsfastigheter. Exploateringsfastigheter
redovisas som varulager da avsikten ar att salja fastigheterna efter
fardigstéllande. Vardering sker till det lagsia av anskafiningsvardet
och nettoforsaljningsvardet. Vardering av forvaltningsfastighster
sker till verkligt varde med vardeforandring via resultatrakningen.
Foretagsledningen gor en individuell bedémning av varje fastighet
for alt avgdra om syftet &r att ulveckla och avyilra bostader, saval -
hyresrétter som bostadsrétter, eller om syitet &r att dga
fastigheterna langsiktigt.

AVGRANSNING MELLAN ROREI

TILLGANGSFORVARY

Wid férvirv av verksamheter girs en bedomning av hur
redovisning av forvarvet ska ske basersl pa féljande kriterier;
forekomsten av anstéllda och komplexiteten | interna processer.
Vidare beakias antalet verksamhater och forekomsten av avial
med olika grader av komplexitet. Hég férekomst enligt dessa
kriterier innebdar att forvarvet klassificeras som st rarelseférvany
och 1ag forekomst som ett tillgangsforvarv, Foretagsledningen
bedtmer vid varje enskilt farvary vilka kriterler som &r uppfylida
och under &ren 2016-2024 bedtmer foretagsledninaen att enbart
tillgangsforvary har genomforts. Koncernen paverkas ej av |IASBis
andrade definition av rorelseférvarv i IFRS 3.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARVY

| vissa tillgangsférvary forekommer tliaggskdpeskillingar sorm ska
utgd om vissa handelser Intraffar | framtiden. Dessa ”
tillaggskopeskillingar redovisas ndr den underliggande héndelse
som gbr alt en tillaggskdpeskilling ska ulg intraffar.
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella KREDITRISK
Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte fullgdr hela eller

instrument
nan delar av sitt atagande och darigenom férorsakar koncernen en
” : | flansiall forlust, Kradilvisk aterfinns | derivatavial, vid uistdllande a
Koneernen &r genom sin verksamhet exponerad fér olika slag av R e TR
finansiella risker, Med ﬁmwieﬂ% risker avses fluktuationer | ;ﬁfﬁ:i&?ﬁ: zif’ !:rfzg?rgzbi ' ; E?;Ef:?;ﬁi‘:ﬁ:;} [;Tg n;-isi[f;w
foretagets resullat och kassaflode till fljd av féréndringar i till esraitminaslikyid. HE} cor faktureras | ;@mmﬂ illcet gy A g o
exempel rantenivaer. | _.ﬁéﬁg@t utsatts framfor allt for likviditetsrisk, ining y ger lag "
s IR | | kundfordringar. FOr vasentliga langhistiga fordringar begars normalt
finansleringsrisk, kreditrisk och ranterisk. Koncernens - | " N YTy
sakerheter for all reducera kreditrisken, Aktuella langfristiga fordringar
finanspalicy far hantering av finanslella risker har utformatsoch - 7 7 | | | ' e T
uppgar per 31 december 2024 fill 9 Mkr (9), s& not 15. Tolalt setl
hesiutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av uppaar miilina forvantade kreditforiuster till ovasentliga belopp for
riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter for kgizﬁmmég it e et e
finansverksambeten, Bolagets finansiella risktagande ach ST

stéllning kan ullasas av bland annat nyckeltalen soliditet mh
helaningsarad.,

SRISK KONCERNEN, TKR 2024-12-31 2023-12-31

M@{i likviditetsrisk avses risken fér att det inte finns il Iracklig ‘Langfristiga fordringar 018
likviditet fér att méta kommande betalningsataganden, Lipande Kortfristiga fordringar | 23 878

upprattas interna likviditetsprognoser fér kommande toly
manader, dar samtliga kassaflédespaverkande poster analyseras . |

| aggregerad form, Syftet med likviditetsprognosen #r att verifiera |
behovet av kapital. :

RANTERISK
Rénterisk kan dels besta av forandring i verkligt varde il f@ jd av

farandringar [ rantor — prisrisk, dels farandringar | kass

Forfallostruktur banklan och ovrig upplaning kassaflodesrisk. Rantebindningstiden dr en viktig mﬁm SOIM mmamr
]

2024-12-31 2023-12-31 ranterisken. Langa rantebindningar innebdr higre prisrisk och koria

Ar Nominelit belopp Andel Nominellt belopp Andel rantebindningstider inneb#r higre kassaflédesrisk. Kancernen sirdvar
2024 0 0% 430 884 a5e,  efter atl ha en kort rantebindningstid. Marknadsrisken avseende
295 586 956  ATY% 370 065 289, rantekostnader hanteras ocksa med swap- och capkonirakt.

2026 373 230  30% 352 700 27%
12 6 3% 18 376 1%
1% 232 3’??, 18%
Rantebindning i
Sumima: ma% 1305455 100% 2024-12-31 2023-12-31
regasende ar 53 mkr

,. mégﬁ fm ;;ag- gg}g mh senare ingr o1 Ar Nominellt belopp Andel Nominelit belopg Andel

hypotekslan med ensidig option att forlénga varpa slutforfall var - 2024 0 0% 1 186 335 05%
oxant 2025 1195 885 99% 42 800 394
2026 0 0% 0 0%
FINANSIERINGSRISK 2027 5 484 1% 19 gm g%
Med finansferingsrisk avses rigken att finansiering Inte alls kan
hantera den risken finns | finanspolicyn regler betraffande | - - . _
spridningen av kapitalbinaning for kreditstacken samt storleken 51,7 {56,7) mkr avser réntefrla reverser och har darfor exkluderals
pa outnytijade laneramar och placeringar. Refinansieringsrisken N"ﬁ tah ;gg - | T B w
god tid starta *‘

.............

minskar genom alt strukturerat och i ¢
refinansieringsprocessan.
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KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT -
Bokfért varde fér finansiella tillgAngar och finansiella skulder per varderingskategori i enlighet med IFRS 8 framgér av tabellen nedan.

Finansiella fillgangar/skulder

varderade till verkligt varde via U'mm pe:t

KONCERNEN, TKR Y resuitalrdkningen anskaffningsvarde

o
o

P
R
| ; -
B ;

6%

Finansiella Mgémm i &miﬁmmmmﬁm de Euﬁ‘[
Andra langfristiga fordringar
Derival

Hyres- och kundfardringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna int8kter
agk@aﬁﬁ m%ﬂﬁg T B o T T T T T e e S o AP R T ——
_ — T _ . 27 201

w1

2076 .

22023070

ﬁ & 370

F
#
e
£
i
Lt
-

=202507¢
fen
|2
{E
4

Finansiella skulder i balansrikningen 2024-12-31

Langfristiga rantebarande skulder 144 235

13 100 .
550 426
504 770

9716
3 324

éwiga l&ngfristiga skulder
skulder

Kortfristiga rantebérande
LeverantGrsskulder

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till vw’kﬁgt w’%a "‘ﬁﬁ Upplupet

KONCERNEN, TKR _ __ resultatrdkningen  anskaffningsvarde

Fiwngia%la tillgangar 5 mmnﬁmmmgm 2&'23“1 E-M
Andra langfristiga fordringar
Derivat

Hyres- ach kundfordringar
Uvriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upp
L%W[da mede|

30 525 i

Finansiella skulder 1 balansrakningan 2023-12-31

Langfristiga rantebarande skulder | 452 031
Derivat, langfristiga - 26 600 )
Owriga langfristiga skulder | 522 651
Kortfristiga réntebérande skulder 283 676
|.everantorsskulder 10 442
Ovriga kortfristiga skulder |

W%ﬂlwm &ﬁ%&ﬁ%ﬂ er mh férutbetalda intakter -~ o  £eg

4 1%
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VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Det redovisade vardet av samiliga finansiella tillgangar och skulder
bedoms inde avwika vasentlit fran det verkliga vardet, |
Kundfordringar, Svriga fordringar, likvida medel, leverantGraskulder
samt vissa dvriga skulder har en kvarvarande livstangd pa mindre
an 6 manader varfor det redovisade vardet anses refleklera det
verkliga vardet. Nagon indelning | nivaer enligt varderingshierarkin

qors darfor inte for dessa poster, Majoritelen av de rantebarande

skulderna l6per med rirlig rénta varvid det redovisade vardet

anses reflekiera verkligt varde enligt niva 2. Rantecappar ar
virderade enligt niva 2, medan derivat | form av forward purchase

kontrakt géllande fdrvaltningsfastigheter har varderats enligt niva

3. Ingen Gverféring mellan nivaer har skett.

RANTERISK

Ulgifter fér ranta pa lanat kapilal &r en stor kostnadspost |
koncernens resultatrakning. Ranteulgifter paverkas av
marknadsréntor och av kreditinstifutens marginaler samt
koncernens strategl avseende rdntebindning. Det finns en risk att
ranteutyifterna dkar om marknadsrintorna stiger, eller att

kancernen binder sina réntor vid &n niva som ar hogre an

finanspolicy som fastistallts av siyrelsen som reglerar riskmandat
samt s& anvander koncernen rantederivat for att uppna onskad
rantebindningsstruktur, En férandring av marknadsrantan med +1
procentenhet samt antagande om oférdndrad lanevolym skulle oka
koncernens rantekosinad med 6§ 693 thr,

T T T T T R R 8 B 3 e v o e o remrrms 2 0 s s hnnids

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncermens mal avseends kapltalstrulkduren &r att sakerstélla
koncernens formaga att fortsdita sin verksambet, 54 att den kan
fortsatta att generera avkastning till aktiedigarna och nytta for
andra intressenter, och att uppratthalla en optimal kapitaistruktur
for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller

justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning
sorn betalas till akliefigarna, alerbedala kapiial fill aklieagarma,
utfirda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen fm.e:i%mér kapitalet pa basis av soliditeten. Detta
nyckeltal beraknas som eget kapital i procent av
halansomslutningen.

Soliditeten per 31 decemnber 2024 var 30 procent (32). Koncemens
strateqi &r oféréndrad jamfort med foregaende ar.
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Not 4 Nettoomsattning
Konceynen

Hyresintakier
Servicelntikter
Fﬁﬁﬁgmmﬁmﬁ

Ovriga intakter -*= . _ SO .. i O s ._
e R cemmrssmiSbomerpiiimymamemibio B S e e 75 E 1 57578

| koncernen tillampas IFRS 15 vilket medfér att intdkter fran avial med kunder, dvs serviceintakter inkl. fastighetsskatt, ska separeras fran
hyresintakler (inkl. vidarefakiurering av fastighetsskatt). Férvaliningsfastigheterna hyrs ut under aperationella leasingavial och genererar
hyresintdkier, Summan av &rets variabla avgifter som ingar i rikenskapsarets resultat uppgér i koncermen till 3 616 (3 391) throch |
moderforetaget till 0 {0} tkr.

Mot 5 Leasing - leasegivare

Hyresavialen | koncernen ar ur elt redovisningsperspekliv att betrakta som operationeila leasingavtal dar Vincero Fasligheter 5 ar leasegivare.

Tabellen visar hyresintékter ber8knade pa aktuella hyreskontrakt exklusive foriangningsoptioner, parkeringsplatser, garage, tillagg och
fastighetsskatt. Hyresavial avseende lokaler l6per oftast pa 3 ar och indexredleras ofta arligen.

Kt}ﬁmﬁﬁﬁ

Férfallotidpunkt T 2024 2023
Inom ett &r |

Senare an ett ar men inom fem ar
Senare &n fem ar . I — R - e _

Not 6 Driftkostrniader

Fastighetsskiitsel och serviceavtal »@3 35% 3 ﬁ‘m
Taxebundna kostnader g EM -10 314
Férsakringsprerer 00 - e _____________________________ o

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och Kostnadsersdtining
Hﬁﬁmm en Mmﬁwhﬂadﬁgei

Emst & Young AB 20 mg |
Revislonsuppdrag 9 562 1945

Revislonsverksamhet utGver revisiansuppdrag “ - -30 - -
Smmféémﬁéﬁg -

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen, Arbstet innefattar granskningen av drsredovisningen och
i{mmmmﬁwmmgm och bokfGringen, styrelsens forval Ww samt arvode for revisionsradglvning som [&mnats | samband med
revisionsuppdraget.

Not 8 Finansiella intakter
&immmw mmmm get

2024 2023 2024 2023

Rantelntikter 380 = 95 10 T
Ranteintdkter, koncernforelag - U A . | .. is S et

summa finansiellaintikter 360 95 4 754 5 504

Mot 9 Finansiella kostnader

Koncernen Mﬂdwhﬁsamt

Rantekosinader
Rantekosthader, koncernfdrelag
Rantekostnader, agare
éwﬁga finanslella kostnader




Vincara Faslighaler § AB
S89250-5467

mﬂmmmgm

Mot 10 Bokslutsdispositioner

Erhallna kancernbidrag
Lamnade koncenoidrg =~~~ 00O _-4bas |
S— R S T —— s i 5” o 115

it

20235

Mot 11 Skatt pa arets resultat
~ Koncernen _Moderholaget

i, I St S mlalle P00

2024 2023 2024 2023

oo

L3
it i

070

Aktuell skatt

Aktuell skalt pa arets res
Uppskjuien skatt
Umﬁ;&{j uten skatt haz‘afm fill

-2 827 -4 662 -423 -1 152

ultat

21 Eﬁf} 81 ‘mg . -

13 %ﬁz 76 E‘M 423 -1 152

Inkomstskatt berknas med 20,6 % pa arels skattemassiga resultat. Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och arets
skattekostnad:

_Koncernen mm ammagat

Avstimning arets skattekostnad 3

~135 306 -441 372 -16 516

Resultat fore skalt

Skatt enligt galiande skatlesals 27 873 a0 923 3 402 ~37
2 084 g 787 i 1
-8 275 27 . 2 -
3 555 3 582 -833 -
17 121 -15 449 -2 568 -1 116
~198 39 -423 -

Skaftteeffekt av €] skattepliktiga intdkter

Skalteeffekt av e] avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av ej akliverade eller nyttjade underskolisavdrag
Skaltesffekt av @"éﬁif&a’wﬂrs&gamgréﬁmmgﬁf

Skatt hanforlig tll tidigare ar

Skattesffekt av temporara skillnader

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas | den utstrackning som det 8r sannolikt ait de kommer att
utnytijas mot framtida skattepliktiga resultal, Per 2024-12-31 har koncernen inte redovisat nagon uppskjuten skattefordran hanforliga ﬁi
skattemassiga underskott, Skaltemassiga underskoll per 2024-12-31 uppgar till 4 044 845 (15 066 730} kronot.
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Not 12 Forvaliningsfastigheter
Antalet férvaliningsfastigheter uppgér till 36 {40) st, Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verkligt varde enligt niva 3.

Hela fastighetshestandet virderas arigen av ett externt oberoende varderingsinstitut och verkligt virde anges utefter dessa
marknadsvarderingar. Samtliga fastigheter virderas utifran avkastningsmetoden och den framtida intjaningsférmaga. For fastigheter
som ar beldgna | ett utpekat uwméﬁmwmréﬁ& | géllande éversikisplan utfors &ven en byggréttsvardering. Den varderingsmetod som

ger hogst utfall anges som fastighetens verkliga varde,

Avkastningsmetoden baseras pa en femérig kassaflGdeskalkyl med nuvardesberdkning av de framtida kassaflodena. For respektive

fastighet och objekt aérs individuella bedémningar avseende marknadshyra, vakanstid ach eventuelit investeringsbehov. Drifts- och

underhaliskostnader har baserats pé bolagets verkliga kosinader, och har anpassats till fastighetens skick och alder utefter varderarens

erfarenhetsméssiga grunder, Kostnaderna bedfims Ska i fakt med inflation. Langsikiig vakans beaktas | varderingama och bedoms

utifrén fastighetens ldge och skick. Kalkylrénta och direktavkastningskrav &r baserat pa externvarderares erfarenhetsmassiga
hﬁﬁ%mﬁiﬁgar dﬁr kal 'm rantan mﬁg—%ﬁr ett mmmm réntekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravel 4r baserat pa bedémningar av
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Exploateringskalkylen bygger pa bedomd exploateringsgrad som baseras pa skisser over forvantad exploatering | omradet. Sedan gors
en prisobservation av byggréttsvarde genom att jimféra avtal/markanvisningar avseende bostadshyggrétier med fri upplatelseform
under 2024. Beddmda kostnader fér att riva befintlig byggnad, sanera mark samt ataganden alt bygga allman plats, lokalgator, parker
etc. dras sedan av, Kalkylen belastas slutligen med en diskontering som baseras pa bedimd tid till plan samt ett generelit riskavdrag for
aventuella forseningar, mindre byggréttsvalym samt forhjda exploateringskostnader. Riskavdraget och vardet som diskonteras utgors
tligen det diskonterade kassaflodet fér

av dvervardet mellan kassaflddesvarderingen och byggralisvarderingen. | kalkylen aterlaggs slutlig

perioden forvantad fid till plan.

For bada varderingsmeloderna vppréttas en orisprisvirdering med jdmfdrbara transaktioner och markanvisningar.

Kﬁmem en

m
Arets inkdp 50213 254

Arets férsiliningar -479 500 .

Dreal liserade vardeforandringar e I e SR, M doo = ~o% OYg
...... - o A e A 5 B e Lt i | ,g g E% ﬂ‘ﬁﬁ E -‘ggg 21 g

Ingaende balans

Viarderingsantaganden kassaflodesanalys Snitt

Adlig Inflation, % 2.00%

Vim&ﬁ kalkylranta, % | 7,94%

Viktat direktavkastningskrav restvarde, % * 5,94%

zenomsnittlig langsiktig vakans, % 3,75%
* med reslvadrde menas perioden efter hyreskontraklels ulgang

Virderingsantaganden byggratisvardering _ Snitt
Byqgrétisvarde 11 866 kr/kwm BTA
Exploateringsgrad 287

Beraknad vantetid till &ndrad detaljplan -v 1,45 &r
Riskavdrag 7.03 9%

Kianslighetsanalys faslighetsvardering
Vardeparameter Antagande  Snitt {Thr) |

Hyresniva +)- 5% 59239 /-59 156
Avkastningskrav a +-05% 56 267 ] 47 322

Langsiktlg vakansgrad o+ 5% -B67 565
Kalkylrdnta +/-0,6% 36 2251 -34 521

Omrade Marknadsvarde (Mkr)
Huddinge 11486
Segeltorp 177
Stackholm 459
Umeé/Skellefted 174

Summa 1 856
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Mot 13 Andelar | koncernfaratag
Moderb ﬂm g M

Ackumitlerade anskaffningsvérden
Vid drets birian Eﬁz ﬁm mE ﬁm

Aktiedgartillskott |
Vid drets slut " m;z Mz 662 mm |

R enemmeee e R .. ﬁgﬁ Esm‘ ﬁﬁz ﬁ{i{}

% Specifikation av moderbolagets innehav av andelar | kancernforetag
% Agarandelen av kapitalet avses, vilket Aven Bverensstammer med andelen av résterna f6r totalt antal aktier.

Antal Resuliat
' Namn Site andelar  Andel (%) Eget kapital 2024

Vincero Fastigheter 4 AB ﬁﬁmmﬁ-ﬁ%@ gtockholm 100 000 516 049 23 751 581 ’m’i

Vincero Fasligheter 6 AB 559365-9484 Stockholm 800 100 84 706 -2 640 81 591

Vincero Fastigheter 7 AB 558370-5014 Stockholm 500 100 23 816 4 040 20150
824 571 «22 351 692 842

Not 14 Fordringar pa kmmmﬁsmhg

ﬂﬁ@%ﬁ;ﬂgﬁ%

Langfristiga fordringar mm 20231231
Tillkornmande:
ﬁmﬁﬁ&ﬁﬁgﬁr R. T — — BT — .

Kortfristiga fardringar
ﬂgéﬁﬂﬁ% varde
ST de‘ ér&i

Not 15 Andra langfristiga fordringar :

Eﬁagd handpenning Q m g Eﬁm

Not 16 Pagdende nyanldggning

Redovisat varde vid arets borjan -
Kostnadsfort under aret - e

23
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Not 17 Hyres~ och kundfordringar
Roncernen mmmmﬁm&

Hymﬁa @}m mmf@r@mgm brutto

Avsalining for osakra kundfordringar 0 -1343  -1089
e Mmmﬁ mrmﬁm och kundfordringar i 232 ’§ 0 :Sm -

Aldersférdelade hyres- och kundfordringar Koncernen Miﬁgbimgm

Ej farfallna hyres- och kundfordringar | Sﬁﬁ ﬁ Eﬁ@ -
Forfallna < 30 dagar ~286 - = .
Farfallna 31-80 dagar 108 208 - -
Forfallna > 90 dagar 2127 2976 . .
Summa ej nedskrivna hyres- och kundfordringar 2 575 11 470 - ~

Avsatining for osakra kundfordringar -1 343 351 - -
Tiitgling och “mﬁmmﬁ Wm“ och kundfordringar - -8 K .

.. ..... ....... ........................................................................................................ T B@ 2 3 E "‘§ ﬂ 3 E 1 -

Not 18 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

E e -

Firtansieringskostnad | .
Ug:nmmm fmﬁkiﬂi" 5723 6 125 . .

Not 19 Antal aktier och kvotvirde, moderbolaget

Antalet aktier uppgar till 500 st och kvolvardet ar 100 kr per aklie.

Not 20 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget

Uopskjuten skatteskuld avseende Eﬂuwﬂm 20231 m'ﬁ 2024-12-31 2023-12-31

- oheskatltade reserver 3 211
- temnt m‘gr %Eezéi Inad maé’&m r‘ﬁdm‘ism {:ﬁm skattemassigt @%r@@ n byaana 152 5'% 3

mporér skillnad mellan redovisat och skatteméssigt vérde pa derivat 2270 811
w:& 553 182696 = =

Uppskjuten skattekostnad

1B Uppskjutan gkm&&amd 182 696
Omvérdering fastigheter -15 785
Forandring obeskaltade reserver -4 1%
Derjvat -
Skattemass| '@a mﬁﬁwwm - e ————— 924

- e Py

Not 21 Skulder till koncernféretag
MMWMMQM

Langfristiga skulder
Ingéende m?ﬂm | e ed i L 90 JO

...... —— . i e i — o i AR 1AM {11 RPN 1.1V 1R 10 UM 19150 M, M T —— Moo 3 % 1 a ﬁ Eg igag

m—— — R e

Kortfristiga skulder 20241231 2023-12-31
Ing&ende varde - 3 a@m
Fonangundevaret e e 6293 2 -3450

3 A
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Mot 22 Riintebdrande skulder och dvriga langfristiga sloalder
Hmmmm mm@rmmgm _________

Langfristiga skulder _ 2024-12-31 _2023-12-31 20241251 2UZ. 12-31
Banklan 'Mﬁ ?;35 45? ﬁm - -

E’!ﬁﬁma‘; 13 100 26 600

Ovriga langfristiga skulder - bB14b98 522651 301933 260145
': Ti: - ’Mﬁ QE@ "H}M ﬁﬂ :am %3 :zm Mﬁ

470

7000

Hortfristiga rantebérande skulder
Banklan 504 770 251 55@ - -

Ovriga skuder - B 2491 -~ 10000
g - o100

Summa e _dp4050 000 - 10000 ]
R T e — —————————— 557 m % m T w5 m 145

e
i

7

- 10 000
301 934 133 720
- ‘125 425

Pt

504770

Skulder som forfa
Skulder som farfalle
t ‘Skulder som forfaller t

< —

P o P e e o P el ot s

PRI AR, £ I e, T,

inom Vincero Fastigheter 5 AB-koncemen finns LTV krav pa mﬁﬁm 65-76% baserat pd marknadsviérdet pé fmf@hﬁf&ma samt
rdnteteckningskrav om 2,0 (basserat m Justerad EBITDA) pa fastighetslan. Samtliga kovenanter har mpMﬁf& for 2024. For det fall

kovenanter inte uppfylls sé i kan ﬁ'&ﬂﬁ leda till omfdrhandling av villkor, alt yiterligare séake mmf krdvs, eller att krediter sdgs vupp hell eller
delvis. Inget derival har loptid som Sverskrider & r.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter “.
'Kmmrmn mmmmagm

?’ %ﬂ% "EE ﬁm - -
E M‘Tﬁ ?E 835 198 1328

Farutbetalda hyresintakier
ﬂmﬁupm rantekostnader

_________ e e . I _ _ "E% o EE 553 . T

Not 24 Derjvat

E{?{mwmm ﬁé‘r Wa“mm F’mi gwmr 5 ﬁf mmmmg ﬁﬁémmr mﬁ gﬁ%mgsmﬁwsmg E wﬁgmi mm Hi‘ﬁg ﬁ' mﬁmmgmmm

fﬁmﬁm Wmﬁ&m km%r&ht fﬁa‘* mwa m@%ﬁagt ghﬁmr 50 mmﬁm | am %&mlﬁg ﬁmuwim ﬁg av {iﬁmﬁm%&mmwt &5{%}' nar e:iﬂ &kﬁwm ska

saKringsavialen ingas. De varderas in itialt och darefter till verkligt varde. Transaktionskostnader Eﬁgér direkt f finansieringskostnader.

Vinster eller fGrluster péd derivat redovisas | resultatrakningen som vardefioréndring derivat. Nar forward purchase Kontrakt for

farvaltningsfastigheter som innehas [ aktlebolag regleras och bolaget tar kontroll over det nya -azmimiémiﬁgm dverfors forward purchase
kontraktets verkliga varde till forvaltningsfastighetens verkliga varde. {.

Hw fz&m en

Totala virden derivat _2024-12-31 2023-12-31
Ingaende verkligt varde 309 72 232
V%r%fﬁr%m:mﬁg %wammp 3

o PR L e RSSO P AR et L RN Py PR aas e

Koncernen
T 2024-12-31 2023-12-31 202412

Kot 25 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 663 065 715 395 & . i
m ﬁ*m ﬁ@ m@

Iﬁammm mtﬁmm‘mm@r
Pantsalta aktier och andelaridotterbolag 2138484 2 264 751 600 ..5 __________ - 25@ ______ ]
Fanea _ 2lagast 2 :m L o0 7
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Not 26 Eventualforpliktelser
| Koncernen Moderbolaget

Inga forpliklelser Qmmmé; intressebolag eller gemensamt slyrda bolag finns.

Nat 27 Narstaendetransaktioner

Narstiendetransaktioner har forekommit mellan moderbolaget och dess dotterbolag och | vissa fall andra bolag som kan anses som
bolagen i form av ullaning av likvida medel och fakiurering av interna administrativa tjanster mellan

ndrstaende, samt mellan dotierb
balagen. Inkép av managementtjnster gbrs fran Vincero AB (559005-1131). Farsélining av tjianster fran moderbolaget Vincero
B, Vincero Fastigheter 6 AB, Vincero Fastigheter 7 AB samt

Fastigheter 5 AB sker uteslutande till dotterbolagen Vincero Fastigheter 4 AB
till Vincero Fasligheter 3 AB.

Transaktioner med narstaende :

Forsdljning av tjanster . -
Inkop av {janster -18 272 ~15 054 -18 388 -13 488

Finansiella intakier - - 4 744 5 500
Finansiella kostnader A7 252 14 166 -17 080 -12 816

£

Poster i balansrakningen
164 874 151 360

Fordran pa narstaende
Skulder till ndrstaende 185 346 247 6568 189 377

Hmmﬁtrﬁm}mﬁghaw AB. Koncernens skulder till m%mt%mjé% ar mgt samma motpart som gwmmmﬁg%&g samt gm&%maﬁ
minoritetsagar 0 bolagen som namns

Ovall.

Not 28 Definition av nyckeltal

Nyckeltal

Definition
Soliditet, % Eget kapital | forhallande fill balansomslutningen

Belaningsgrad, % Rantebarande skulder | forhallande till fastigheternas marknadsvarde
Avkasining pa eget kapital, % Arets resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % Arets resultat efter finansiella poster med aterlggning av rdntekostnader, | férhallande till

genomsnittiig balansomslutning

Not 29 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

inga vésentliga handelser har intraffal | koncernen efter rakenskapsarets shut.

T3
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Not 30 Firalag till resultatdisposition
Styrelsen faresiar att till fArfogande ver vinstmede] (kronor):

halanserad vinst 554 788 744
arets vipst ~16 938 722
547 BE0 019

disponeras s ail

till akliefigarna utdelas a

| iy rdkning balanseras 547 850 019
. 547 880 019

Arsredovisningens undertecknande |
Styrelsen intygar hirmed att Arsredovisningen har uporittats enligt Arsredovisningslagen samt RER 2 Redovisning fdr juridiska

personer och ﬁ:ﬁf m' mﬁﬁﬁ ande bild av bolaget stélining och resultat ach alt fdrvaliningsberdtielsen ger en rétivisande Sversikt dver

vecklingen av bolagets verksamhet, stdlining och resultat samt beskiver vasentliga risker och asfikerhetsfakdarer som bolaget star

iﬁE Sfﬁ'e‘ﬁéﬁm intygar hdrmed att koncemredovisningen har upprétials enligt International Financlal Reporting Standards (IFRS),
sisom de anlagits av EU, ach ger en rtivisande bild av koncemens stélining och resullat och att firvaliningsberdttelsen for koncernen

heskriver viiseniliga risker och

Roberto Rutil | fik Holmstram
Ordférande : Styrelseledamot

Var revisionsberaltelse har avgivils den

Fredric Pgvrén
Aurktoriserad tevisor

27
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Revisionsberatielse

T} bolagsstdmman i Vincero Fastigheler 5 AB,

arg.nr 559299-5467

Rapnort om arsredovisningen och Lkoncernredovisningsn

{Jetalanden

Vi har utfért en revislon av arsredovisningen ﬂlﬁh koncernredovisningen
fir Vincero Fastigheter 5 AB fiir &r 2024.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafltde fér aret enligt Srsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppritiats | enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en | alla vdsentliga avseenden ratlvisande
bild ay koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflidde fér 3rel enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Firvaltningsberadttelsen dr fdrenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar,

Vi tilistyrker darfdr att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen f&r moderbolaget och koncernen.

Grund f5r uttalandsn

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r oberoende i forhall-
ande t{ill moderbolaget och koncernen enligt gad revisorssed | Sverige
och har [ durigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhamtat dr tillrdckliga och dnda-
malseniiga som grund for vara uttalanden,

Styreisens och verkstailands direkitrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direkibren som har ansvaret for att
drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen och, vad gilier koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder ssom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstdllande direktGren ansvarar aven {or den
interna kontroll som de bedOmer ar nbdvandig t6r atk uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprttandet av drsredavisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstallande direkldren for bedOmningen av
bolagels formaga atl fortsdtia wﬂaﬁammtﬁﬂ De upplyser, ndr sa dr
tillampligt, om férhallenden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda Mtﬁgﬁmﬁt om fortsatt drift. Ants
gandet om fortsatt drift tildmpas dock Inte om styrelsen och verk-
stdllande direktbren avser att likvidera bolaget, upphlira med verksam-
heten eller inte har nlgot realistiskt alternativ till att giira nagot av

detta.

Revisorns ansvar

Vara mAl & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att Srsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehdiler nagra

vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentlighster eller

misstag, och aft ldmna en revistonsberittelse som Innehaller wém

uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti f0r att en revision som utférs enligt iSA och god revistonssed |
Sverige alitid kammer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktighater kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstay
ach anses vara visentliga om de enskilt eller tillsamamans rimligen kan
férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund | arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt 15A anvénder vi professionellt omd8me

och har en professionellt skeptisk Instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ [dentifierar och bedtmer vl riskerna f8r vésentligs felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare slg dessa beror

P ek jﬂﬂ%m,?

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhd@mtar revisions-
bevis som 8r tilirdckliga ach dndamalsenliga fiir att utgiira en grund
fdr vara uttalanden. Risken f8r att inte uppticka en visentlig fel-
aktighet till 16ljd av ﬂﬁﬁﬁﬂmghﬁtm dr hégre. 8n {0r en vdsentlig fel-
aktighet som beror pa misstay, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller asidos8ttande av intern konfroll,

e skaffar vt 0ss en firstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har belydelse f6r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som 8r Jampliga med hidnsyn 1 omstindigheterna, men
inte for att uthala pss om effektiviteten i den interna kontrollen.

s ubvarderar vi limpligheten | de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar. -

o drarviensiutsats om [Empligheten | att slyrelsen och verxstaliande

direktdren anvinder antagandel om fortsatt drift vid upprattandet
ay arsredovisningen och koncernredovisningen. W drar ocksé en
siutsats, med grund | de Inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda tiY belydande tvivel om bolagets for-
maga att forisitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlio osikerhetsfaktor, maste vii revisionsberdttelsen
fista uppmérksamheten pd upplyspingarna | &rsredovisningen om
den vasentliga nsdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrBckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet fdr revisionsberattelsen, Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gbra att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

o ulvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehatlet | drsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredavisningen och koncernredovis-
ﬁmgm aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserns
pa ett satt som ger en mitmamﬁ bild,

» planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inh@mta tillrdckliga
och andamdlseniiga revisionshevls avseende den finansiella
informationen for foretag eller &fﬁmwmm inom Roncernen som
grund fiir att giira et ultslande avseende koncernredovisningery,
Wi ansvarar [6r styrning, %@ﬁwamm@ och genomgang av det
revisionsarbete som ulfbrts {Or koncernrevisionens sylte. Vi ar
ensamt ansvariga f6r vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fir den. Vi maste ocksa infor-
mera om bebydelsefulla iakttagelser under revisionen, daritland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Happort om andra lirav enligt (agar och andra forfattalngar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen och Koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
farvaltning av Vincero Fastigheter 5 AB 6r ar 2024 samt av f&rslaget
titl dispositioner betrifiande bolagets vinst eller forlust, -

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéitelsen och  bevillar  styrelsens ledamiter och
verkstillande direktBren ansvarsfrihet féir rékenskapsaret.
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Grund {6r uétalenden

Vi har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivse ndrmare [ avsnittel Revisorns ansvar, Vi &r
obervende § férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. :

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtal 8r tillr8ckliga och 8nda-

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder vi
professionellt omdéme ach har en professionsllt skeplisk instslining
under hela revisionen, Granskningen av Grvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa

revisionen av rékenskaperna, Vilka Hilkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i tisk och visentlighet, Det innebsr ath vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for verk-

samheten och diir avsteg och Bvertridelser skulle ha sirskild betydelse

malsenliga som grund fér vara uttalanden.
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fr bolagets sttuation, Vi gar lgenom och pridvar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
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Siyrelsens och verkatillande direlitérans ansvar

!
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Det ar slyrelsen som har ansvaret [6r [Grslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fOrsiag i) uvbdelning
innefattar detta bland annat en bedBmning ay om utdelningen &r
forsvarlig med hapsyn till de krav som balagets och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker stilier pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet

och stallning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets ﬁaf’:;@ﬁ nisation och férvaltningen ay bofasg—=t>s
gets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att forlipande

beddma bolagets och koncernens ekonomizka situation och att tilise att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsfGrvall-
ningen och balagets ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt kantrolleras pé
ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skita den idpande
frvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgdrder som 8r nidvindiga for att bolagets bokftiring
ska fullgBras | dverensstdmmelse med lag och Fbr att medelsfbrvalln-
ingen ska skétas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar -

Vart méal belriffande revisionen ay [rvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis fr atl med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedBma om pagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig Hi ndgon Fdrsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pi nlgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, drsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

WVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och d&rmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sskerhet bediima om férsiaget dr fdrenligt med
aktiebolagslagen.

Rimilig sdkerhet 8r en hy grad av sdkerhel, men ingen garanti f6r att
en revision som utfdrs enfigt god revislonssed 1 Sverige alitid kommer
att upptdcka atgdrder eller farsummelser som kan fdranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller atl elt Frslag till dispositioner ay
bolagets vinst eller férlust inte 8r fSrenligt med aktlebolagslagen.
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styrelsens forslag kil dispositioner betréffande bolagets vinst eller

farlust har vi granskat om férslaget 8r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 April 2025

Fredric
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen omfattar;

Forvaltningsberattelse

Koncernens resultatrakning och rapport over totalresultat
Koncernens rappor dver finanslell stallning |

Koncernans rappori over forandringar | eget kapital
Koncernens rapport over kassafltden |
Moderbolagets resultatrakning och rapport dver totalresultat
Moderbolagets rappo

Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital
Moderbolagets rapport over kassafloden
Tilldggsupplysningar och noter

Underskrifier
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Undertecknad styrelseordférande i Vincero Fastigheter 5 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberattelse Gverensstammer med
originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt koncernresultat- och balansrakningen
faststallts pa ordinarie arsstamma 18 /A 2025. Stdmman beslutade ocksa att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition | moderforetaget.

Roberto Rutlf!
Styrelseordforande



