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Fastighets AB Sten

Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Stenen intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 15 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Varberg 2023-05-15

Magnus N1 ,
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Styrelsen for Fastighets AB Stenen avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar fastighetsforvaltning.

Néagon fordndring av verksamheten dr inte planerad for ar 2023.
Foretaget har sitt site 1 Varberg.

Nagra visentliga hdndelser har ej skett under aret.

Agarforhillande

Org nr Sate

Moderbolag Inr
' 9200-9269 Varberg

PAMN Red Holding AB 55

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 4 599 4.443 4462 4 390
Resultat efter finansiella poster -145 986 -599 198
Balansomslutning 45 658 49 619 49 387 50 483
Eget kapital 841 940 366 939

Foriandringar 1 eget kapital
Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets mngang 100 000 265 849 574 157 940 006
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 574 157 574 157 0
Arets resultat -99 146 -99 146
Belopp vid drets utging 100 000 840 006 -99 146 840 860
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Forslag till vinstdispesition _ -
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4_ 840 005

drets forlust

disponeras s att

1 ny rdkning Gverfores 740 859
740 859

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning Not 022-014 2021-01-C
S -2022-12-31 -2021-12-31

= Nettoomsittning 4 598 805 4 442 893
A Ovriga rorelseintékter *— 0 146
S 4598 805 4 443 239

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4708 1711 -1 579 964

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 331 625 -1 331 633
-4 033 796 -2 911 597

Rorelseresultat 5365 009 1531 642

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter 9 20 091 0

Réntekostnader -738 685 -545 812
-709 594 -545 812

Resultat efter finansiella poster -144 585 985 830

Bokslutsdispositioner 3 20 000 -385 000
Resultat fore skatt -124 585 600 830

Skatt p4 érets resultat 4 25 439 .26 673
Arets resultat 099 146 574 157
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Balansrikning

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgingar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgdngar

Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Fordri-ngar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Not

2022-12-31

44 336 228

110 324

44 446 552

11725
20 000
69 008
100 971

1 110 128
1211 09°9

45 657 651

409)

2021-12-31

34 309
45 752 161

13 581
Tl T
621

6 798
1031777

2 834 997
3 866 774

49 618 935
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter
Summa kortfristiga skulder

SUMM/

\ EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2022-12-31

100 000

840 005
99 146
740 859
840 859

35 000

37 906 250
401 233
5994 681
64 374

365 254

44 731 792

45 657 651
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2021-12-31

100 000

265 843
574 157
840 005
940 005

85 000

172 455

0

143 977
371 248
48 593 930

49 618 935
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Noter

Allménna upplysningar
Arsredowsmngen ar upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregéende 4r.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilligg fOr uppskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom
inkOpspriset dven utgifter som dr direkt hdnforhiga till forvirvet.

Tillkommande utgifter
Tﬂlkommande utglfter som uppfyller tlllgangskntermt ra.knas 1n 1 tﬂlgangens redﬁwsade varde. Utgifter

Avskrivringar

Avskrivningar sker linjért 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrikningen.

Byggnad 15-100 ar
Markanldggningar 20 ar

For byggnader har skillnad i f'orbrukmng av betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa
tillgangar har dédrfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Ingen avskrivning sker pa
komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedomts som obegrénsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har 1dentifierats och ligger t1ll grund for avskrivningen pa 4
byggnader: ' ‘
- Stomme 100 ar Rl
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 ar
- Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar
- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar

Nedskrim‘ingfar' ‘materiella anlﬁggningsﬁugﬁngar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs viirde dr ldgre dn dess
redovisade viirde. Om en sddan indikation finns, berdknas tillgngens dtervinningsvirde.

Fmanswlla tﬂlgéngar ﬁCh skulder

Kundfordnngar .ech omg:a fordrmgar som utgﬂr omsattnmsnllgéngar varderas individuellt till det
belopp som beridknas inflyta.
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Sdkringsredovisning

Sakringsredovising tilldimpas dé det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den

sidkrade posten som Overensstammer med foretagets mal for riskhantering och da sdkringen beddms som

effektiv,

Sckring av ranterisk
For att sdkra rantan pa lan till kreditinstitut har avtal om ranteswappar ingatts. Per balansdagen 4r 41%
av laneskulden rantesakrad.

Intaktsredovisning
Det inflode av ekonomiska fordelar som f6retaget erhéllit eller kommer att erhalla for egen rdkning

redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag fOr rabatter.

Leasingavtal
Samtliga 1easmgavta1 redovisas som operatlonella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiften

intdktstors 1 resultatrdkningen linjart 6ver leasingperioden. Bolagets leasingavtal utgdrs av hyresavta].
avseende bostidder. Dessa avtal dr 16pande med méjlighet for hyresgésten att siga upp avtalen pa 3

manader.,

Inkomstskatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, ntom da

underhggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Rinteintikter

| 2022 2021
Rénteintikter frin koncernféretag 28 505 0
Ovriga rinteintikter 586 0

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Avsittning till periodiseringsfonder 0 -85 000
Liamnade koncernbidrag 0 -300 000

Erhallna koncernbidrag 20 000 0
20 000 -385 000

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2022' 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 576 _52 690

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader 26015 26 017

Totalt redovisad skatt 25 439 -26 673
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Iﬂgﬁeﬂdﬁ aVSk]'ivnjﬂ gar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Net 6 Stillda sikerheter & eventualforpliktelser
Siikerheter stillda till forméin for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Négra eventualforpliktelser finns ej.

Not 7 Finansiella instrument och riskhantering
Derivat for vilka sdkringsredovisning tilldimpas.
Skulder

2022.12.31
Riénteswappar

2021.12.31
Ranteswappar

2022-12-31
59 528 659

59 528 659

-13 860 807
-1 331625

-15 192 432

44 336 227

2022-12-31

53 000 000
53 000 000

Redovisat

virde

'Det verkliga vérdet for rinteswappar baseras pa kreditinstituens virderingar.

sakringsredovisning tilldmpas, se vidare under redovisingsprinciper.

Not 8 Hindelser efter rakenskapsarets slut

Négra visentliga hiindelser har ¢j intraffat efter rikenskapsérets utgdng.

2021-12-31
59 528 659
59 528 659

-12 529 174
-1331633

-13 860 807

53 000 000
53 000 000

Verkligt
viarde

1233471
1233 471

=36 175
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&9 Not 9 Koncernuppgifter
] Namn Org.nr Siite
AMN Red Holding AB 5592009269 Varberg

& PAMN Red Holding AB upprittar koncernredovisning.

Inkop och forsiljning inom koncernen
Varken under dret eller foregdende ar har ndgra koncerninterna forsaljningar dgt rum. Koncerninterna

ink6p har under dret uppgétt till 8% (1%).

Varberg den 3mar S 2023

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor




o Till bolagsstdamman i Fastighets AB Stenen, org. nr 556754-5743

2 Rapport om arsredw:snmgen

Uttalanden

Jag h-ar utfa-rt' en 'revi‘s’i'on av 'é‘r—sredw'isn‘ingen fﬁr F ast’ig’hﬁe'ts AB Stenen for -é-r*2022

beskrws narmare i avsmttet Rewscams ansvar. Jag ar obereende | forhailande tlll Fastlghets AB Stenen enligt gad rewsorssed : 8ver|ge och

har i dyrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rews;iansbews jag har mhamtat ar tfllrackhga och andamalsenhga sOm grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret or att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémerar
nodvandlg for att uppratta en arsredovisning sem inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

th u;:)prattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen f@r

Rev_lsmns _a_nsvar

Mina mali &r att uppna en rimlig grad av sakerhet oni huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att l&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet aren hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

a AR A N A A A A A A A A A e e e e - S e S R e e gt

Sﬁm f:i'el av en revision enligt [S’A anvénd‘er jag pmfessianeﬂt

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentllga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskmngsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
tll fold av oegentligheter ar hogre an fér en vasentllg felaktighet
som beror pa misstag, eftersom caegenthgheter kan innefatta
agerande i maskopi, _farfalsknmg_, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidasitiande av intern Kontrolt.

: . s

= zskaffar jag mlg en forstaeise av den del av bolagets Intema

:granskmngsatgarder som &r lampllga med hansyn tlll
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |

den interna kantrollen.

Revisionsberattelse Fastighets AB Stenen, org. nr 556764-5743, 2022

upplyser, nérsa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

- utvarderar jag ]ampilgheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med gmnd i de
iInhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
uasenthg osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste | jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamneten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och
'inne’hé’ll'ei i'é’rsredawsningen dér’ibland Upplysningama 'och om

handelsema .pa ett_satt_sam g.er en rattwsaﬂde _b_lfd

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

1(2)
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‘Uttalanden

Grund for uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Stenen for ar 2022 samt av

forslaget tilf dispositioner betradffande bolagets vinst eller foriust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Jag har utfort rewsmnen enllgt ged rewsmnssad 1 Sverlge Mlﬁ ansvar enllgt denna beskrws narmare 1 avsmttet Reviac}ms ansvar. Jag ar

kfav

.Jag anser att de rewsmnsbews Jag har mhamtat ar tlﬂrackhga oc;h andamalsenhga Som grunc:l for mma uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen SOMm har ansuaret far fcrsiaget 1il}- dlSDGSItIOHE&I‘

lnnefatf:ar detta biand armat en bedammng av om utdemmgen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
konsclideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med

en ri ml'ig grad av séker‘het kum_n;_a.; beddma om styreiseledamoien |

— forefagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse sont kan féranleda ersaitningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nédgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst elier forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med

.ak-t:iemiags_uag:e i

'en revision som utfms enllgt gad remsuanssed [ Sv_e_nge aIl_tfd kammer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

s : ST o e - = g
Goteborg 2023- (V) -G~

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande.

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s3 att bokfarmgen medelsférvaltningen och
_bolagets ekc}n@mlska angeldgenheter t 6vrigt kontrolleras pa ett

ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

-Som en del av'en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllining under hela revisionen. Gransknmgen av fﬂwaltmngen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt | risk-och vasentllghet Det innebar att

Jag fokuserar gran-s-kn-m-gen pa sadana atgarder omradan ach

werﬁradelser skul!e ha sarsklld betydel.se fer balagets Situatmn Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhatlanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat.om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Fredrik Waern:
Auktoriserad revisor
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