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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens Rastad, Styrelseledamot
2025-06-11
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Org.nr 556641-7753

Styrelsen for V Real Estate Livs Givle 10 AB avger t6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

t hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och torvaltning av fastigheter.

Bolaget dr helagt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan

B, org.nr. 559249-2184, som 1 sin tur ar ett

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {6r att kunna hantera eventuella storre torandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stéllning.

Flerirsoversikt (Tkr) 0 2023 2022 2021
Hyresintakter 4 820 4762 4616 4 326
Resultat efter finansiella poster -834 -4 872 -1 029 910
Soliditet (%) 31,3 33,1 25.0 5,6

For definitioner av nyckeltal, s¢ Not 1 Redovisningsprinciper.,

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid dretsingang 100000 22563009  -5(¢
Balanseras 1 ny rikning -5 014 1235 5014 125
Arets resultat -1 027 898

1027 898

100 000 22 563 009 -5 014 125 17 648 884

0

Belopp vid drets utgang 100 000 17 548 884 -1 027 898 16 620 986



V Real Estate Livs Givle 10 AB
Org.nr 556641-7753

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

darets forlust

disponeras s att
i ny rikning dverfores

17 548 883

16 520 985

16 520 985
16 520 985
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V Real Estate Livs Givle 10 AB
Oregnr 556641-7753

Resultatrakning Not

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rdrelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat 2
Arets resultat

4 8204

23

-2 891 270
-623 852
-352 740

-3 867 862

952 961

42 771

-1 829 941
-1 787 170
-834 209

-11 273
-1 027 898
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2023-01-01
-2023-12-31

4761 647
202 740
4 964 387

-2 940 052

-779 555
-4 258 156
-7 977 763
-3 013 376

5178
-1 863 330
-1 858 152
-4 871 528

559 4

339 466
-54309

4

94

416 369
-5 014 125
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Oregnr 556641-7753

Balansrakning Not

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och verktyg 4
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13927 128
663 391

1 098 905
15 689 924

15 689 924

119 621
36 692 014
412 438
185 804
37 409 877

1 994
1994
37 411 871

53 101 795

4 (8)

2023-12-31

13 805 094
333 977

1 056 389
15 195 460

15 195 460

126 174

604 319
95 641
38 077 614

0
0
38 077 614

53273074
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Oregnr 556641-7753

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

100 000
100 000

17 548 883
-1 027 898&
16 520 985
16 620 985

28 049 000
33 255
28 082 255

1 332000
1 839

6 128 691
6 455

687 518
8 398 555

53 101 795
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2023-12-31

100 000
100 000

22 563 009
-5 014 125
17 548 884
17 648 884

0
33 255
33 255

30 846 000
995

381 520

3 507 780
34171
820 469

35 590 935

53 273 074



V Real Estate Livs Givle 10 AB
Org.nr 556641-7753

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {Oretag.

Likvida medel - K

oncerngemensamma bankkonton

Bolaget ar anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som

fordran eller skuld mot koncerntoretag.

Anlaggningstillgangar

6 (8)

Bokforingsnamndens

Avskrivning sker limjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Foljande avskrivmingstider tillimpas:

Materiella anliggningstilleangar

Byggnadsinventarier, verktyg och installationer 5 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter

Rorelsens huvudintakter, fakturade kostnader, sidointiakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Skatt pa arets resultat

~2024-12-31

Skatt pa grund av dndrad taxering O
Skatt pa arets resultat -11 273

Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 17 255 188
Inkop

Omklassificerningar 371 341
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 626 529

Ingaende avskrivningar -3 450 094
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade av

-249 307
skrivningar -3 699 401

Utgaende redovisat varde 13927 128

Not 4 Inventarier och verktyg

2023-01-01
-2023-12-31

416 869
416 869

2023-12-31

22296 455
0

17 255 188
-4 574 243
1470919

-346 770
-3 450 094

13 805 094
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Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

2024-12-31

5 897 509
433 346
6 330 855

()
-103 432
-5 666 Y64

663 891

7(8)

2023-12-31
836 242

5041 267
S 897 509

-5 563 532

333 977

*Omklassificering avser omklassificering fran pagaende nyanliaggningar till byggnadsinventarier.

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

[nkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

1 056 389
847 204
-804 688
1 098 905

1 098 905

2024-12-31

2024-12-31

33 279 500
33 279 560

2023-12-31
1 056 389
1 056 389

1 056 389

2023-12-31

—R

33 279 500



V Real Estate Livs Givle 10 AB R (8)
Org.nr 556641-7753

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Stockholm. Nirmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget
mgdr dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med site 1 Stockholm.

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen Overvakar utvecklingen kring kontlhikter 1 virlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella storre {Grandringar pa marknaden, sasom ranteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stdllning. Det dr emellertid inte mdjhigt att 16r narvarande bedéma konsekvenserna tor bolaget.

Stockholm 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Bilow
Sorin Valdman Mattias Biilow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Ulrika Sewik
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman | V Real Estate Livs Gavie 10 AB, org.nr 556641-7753

Rapport om arsredovishingen

[Hitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Gavle
10 AB for rékenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av V Real Estate Livs Gévle 10 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund For uttalancden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till V
Real Estate Livs Gavile 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer dr nddvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har faftats om att avweckla
verksamheten.

Rovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en héig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» dentifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter §
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inh&mtar revisionsbevis som 4r tilirackliga och &ndamalsenliga fér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r higre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar {dmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontrollen,

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande fransaktionerma och hédndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rabport om andra krav enligt lagar och andra
forfatthingar

{fitalancden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Gavie 10 AB for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt foérslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens l[edaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Girund 1o uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Gavle 10 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhdmtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forjust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ReviIisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for aft med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst gller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner:
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder sorn utférs
baseras pa var professionella bedtmning med utgangspunkt i risk ach
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga 16r verksamheten
och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
Littalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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