Arsredovisning

for

Arkadia Bostader Norr AB

559310-4754

Réakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arkadia Bostdder Norr AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04 - || . Arsstimman beslutade att
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Arkadia Bostidder Norr AB
Org.nr 559310-4754

Styrelsen for Arkadia Bostdder Norr AB avger {6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret

20230101 — 2023-12-31.

2(11)

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (‘Tkr). Uppgifter inom parentes avser {6regdende ar.

Forvaltmingsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och f6rvalta fast egendom samt ddrmed f0renlig verksamhet.

Bolaget bildades 2021-04-06 vilket innebdr att det f6rsta rikenskapsaret var férkortat.

Bolaget dger fastigheterna Funken 1, Omheten 7 och Omheten 81 S.
och tilltrade har skett under Q2 2023. Ombheten 7 och 8 #r fortfarande under uppférande.

[ Mars 2022 férvarvades bolaget Birkmannen Fastigheter AB 559336-4374.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms ldn, Solna kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har fastigheten funken 1 i1 Skelleftea fardigstéllts och inflytt skett under Q2 2023.
Nedskrivning av det bok{drda vérdet har skett 1 funken 1 med 28 977tkr samt 6mheten 7 och 8

med 3 863tkr.

Flerarsoversikt (Tkr)

Hyresintékter
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingang,
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Erhalina
akticdgartiliskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2023

2 521
-32 941
500 318

77,6

Aktie-

kapital
25

25

Transaktion 09222115557519035331

2022 2021
(9 mén)
0 0
-88 -38
302 725 38 093
85.9 0.1
Balanserat
resultat
260 020
-70
259 950

Cignerat RG, BA, . Th

Arets

resultat

70

70

155 0060
-26 973
128 027

cellefted, Funken 1 dr fardigstélld

FTotalt

259 975

155 000
-26 973
388 002
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 414 950 019
arets forlust -26 972 658
387 977 361

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores 387 977 361
387 977 361

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557519035331 famy Signerat RG, BA, JL, TH
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Tk 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintékier 2 520 -1
Ovriga rorelseintikter 0 4 760
2 520 4 759
Rorelsens kostnader
Driftskostnader ~715 0
Ovriga externa kostnader -512 -4 847
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -34 127 0
-35 354 -4 847
Rorelseresultat -32 834 -88
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 31 0
Réintekostnader och liknande resultatposter -138 0
-107 0
Resultat efter finansiella poster -32 941 -88
Resultat fore skatt -32 941 -88
Skatt pd arets resultat 5968 18
Arets resultat 26 973 70

Transaktion 69222115357519035331  @&&3  Signerat RG, BA, 1., TH
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgcangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 69 000 0
Pagdende nyanlidggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11500 66 889
80 500 66 889
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 250 307 155 307
Uppskjuten skattefordran 5 994 26
256 301 155 333
Summa anldggningstillgangar 336 801 222 222
Omsittningstillgeangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 30 0
Fordringar hos koncernforetag 134773 76 3774
Ovriga fordringar 277751 216
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 3
162 654 76 593
Kassa och bank 863 3 910
Summa omsittningstillgangar 163 517 80 503
SUMMA TILLGANGAR 500 318 302 725

Transaktion 09222115557519035331 &=  SigneratRG, BA, JL, TH
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Arkadia Bostdder Norr AB

Org.nr 559310-4754

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Summa langiristiga skulder

Kortfristiga skulder

[Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader

och forutbetalda intidkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakltion 09222115557515053535%1

Not

Gignerat 8BG, BA, J., TH

2023-12-31

25
25

414 950
-26 973
387 977
388 002

26 000
26 000

96

85 410
15

797

86 316

500 318

6 (11)

2022-12-31

25
25

260 020

-70
259 9350
259 975

42 700
0

>0

42 750

302 725
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Hyresintiakter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras 1 forskott och redovisas linjdrt som en intédkt 1 resultatrdkningen over
kontraktperiodens Idngd. Det innebér att de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas som

intakt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstilligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hdnsyn till vasentligt restvérde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme 100 ar
Tak 50 ar
Anslutningsavgiit 50 ar
Fasad 40 ar
Inre ytskikt 35 ar
Installationer 30 ar
Markinventarier 25 ar
Markanldggning, 20 ar

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvirde.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag t6r att bedéma om det finns
indikation pé nedskrivningsbehov. Om sadan indiktaion finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevidrdet och nettoférsdljningsvirdet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade véirdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redoviosade vérde
efter aterforing inte understiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte

skett.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

Transaktion 09222115557519035331
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underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till fo6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaissiga virden {Or tillgangar och skulder samt 16r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga
dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkier
R&relsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Transawtion 092221155575190325331
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Not 2 Ovriga rinteintikter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintékter fran bank -3 1 0
-31 0

Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Omklassificeringar 99 264 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 99 264 0
Arets avskrivningar -1 287 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 287 0
Arets nedskrivningar -28 977 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -28 977 0
Utgaende redovisat virde 69 000 0

Not 4 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
[ngdende anskaffningsvérden 66 889 37 458
Inkop 47 738 29 431
Omklassitficeringar -99 264
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 15 363 66 889
Arets nedskrivningar -3 863
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 863
Utgaende redovisat virde 11 500 66 889
Not 5 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 155 307
Inkoép 307
Aktiedgartillskott 95 000 155 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 250 307 155 307
250 307 155 307

Transaktion 09222115557510035331 (&)  Signerat RG, BA, JU, TH
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Utgaende redovisat virde

Transaktion 092221155575190375331 Signerat RG, BA, J., TH
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Not 6 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 26 8
Tillkommande fordringar avseende underskott 233 18
Tillkommande fordringar avs temporéra skillnader byggnad 5713
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 994 26
Utgaende redovisat virde 5994 26

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som uppriéttar koncernredovisning ér SEB
Arkadia Bostad Holding S.4.r.l. med organistaionsnummer B242054 med séte 1 Luxenburg.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma 16r faststéllelse.
Den dag som framgar av respektives befattningshavares underskrift.

Stockholm

Richard Gavel Bi6rn Arvidsson
Orditrande

Jonas Lindegren

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor

Transaktion 00222115557519035331 &&=}  Signerat RG, BA, JL, TH
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Arkadia Bostader Norr AB, org.nr 559310-4754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Arkadia
Bostader Norr ABfoér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Arkadia Bostader Norr ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
-Grvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Arkadia Bostader Norr
AB enligt godrevisorssedi Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppradttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {0r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢« |dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgtra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision 10r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

e« drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar é&r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet f{6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller foérhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalancden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Arkadia Bostader Norr AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget | forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsifrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Arkadia Bostader Norr
AB enligt godrevisorssedi Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {0r vara vttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret f0r forslaget till disposi-
tioner betrédtfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedbéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om t6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller {6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar
i6renligt med aktiebotagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omaddme och har en protessionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ér
vasentliga {or verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta 16r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av elektroniska underskriften

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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