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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r AB Uppvidingehus, 556156-4864, med site i Lenhovda, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om Uppvidingehus .

AB Uppvidingehus &dr ett kommunalt bostadsforetag och &gs till 100% av Uppvidinge kommun.
Uppvidingehus &dger och ftrvaltar 840 bostdder och 118 lokaler. Utdver drift och skétsel av det egna
bestandet utférs f6rvaltning av kommunens skolor och sérskilda boende m.m. Den totala forvaltade
ytan uppgar till ca 133.000 kv varav det egna bestandet utgor ca 67.000 kv,

Bolaget bildades 1972 och &dr en sammanslagning av davarande bostadsstiftelserna i Uppvidinge
kommun.

Vision
Vi ska erbjuda attraktiva bostédder och lokaler i en vacker och frygg miljo.

Virdegrund
Viart arbete ska utga fran vardegrunderna MOD-KREAVITET-TOLERANS dér underliggande
betydelse utgtr grunden i vart forhallningssatt.

MOD Véga forindra & férindras samt vaga tinka i nya banor
KREAVITET Vara uppfinningsrik och problemlosare som ser mojligheter
TOLERANS Respektera varandra & varandras asikter

Mal och strategier

I december 2019 antogs en verksamhetsplan f6r perioden 2020-2024. I den finns ett antal mal och
strategier for hur bolaget ska ndrma sig visionen. Verksamhetsplanen har sin utgangspunkt i
virdegrunden och i det langsiktiga hallbarhetstdnkandet inom ekonomi, ekologi och socialt ansvar.

Agardirektiv
Utdrag fran nytt dgardirektiv géller fran och med 2022-05-09

Agaridé |

Bolaget ska i ett allmannyttigt syfte tillgodose bostadsbehovet i Uppvidinge kommun.

Bolaget har dven att, pa uppdrag av kommunen, férvalta kommunens fastigheter samt ansvara {6r
lokalvarden. Dessa uppdrag regleras i separata avtal.

Bolaget ska bedrivas enligt affarsméssiga principer.

Verksamhets inrikining

Bolaget ska utveckla kommunens orter med attraktiva boenden som marknaden sétter agendan for.
Bostdderna som tillhandahalls gors fran ett allménnyttigt perspektiv och ska kunna nyttjas av manga.
Bolaget ska motverka segration och bidra Hll en god social gemenskap, integration och méangfald i
bostadsomraden och kommundelar.

Ekonomiska utgangspunkter __
Bolaget ska drivas enligt marknadsorienterade och langsiktigt ekonomiskt hallbara principer.
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Forvaltning

Kontor/administration

Uppvidingehus fyllde 50 ar under 2022, det firades med bestk pa alla orter ddr bostdder finns. Det
bjods pa korv, tipsrunda och firade av hyresgéster som bott hos Uppvidingehus lange.
For dvrigt jobbade det som alltid med att forbattra kommunikationen med vara hyresgéster och

verksamheter.

Drift och forvaltning

Uppvidingehus

Inom bostadsférvaltningen har ett flertal renoveringsprojekt genomforts under aret.
Lagenhetsrenoveringar har dven de utforts i varierande omfatining och prisnivan pa dessa tjanster ar
fortsatt tdmligen hog. Arbetet med en fastslagen standard ar stort sett 1 mal men finjusteringar av
detaljer fortgar kontinuerligt.

Fastighetssk6tseln fungerar 6verlag bra men det bedrivs ett standigt pagaende arbete med att forbattra
servicen och instdllelsetider, samt utvecklingen av personalens kompetens.

Uppvidinge kommun
Forvaltningsuppdraget har i det stora hela forflutit enligt plan. Underhallsbudgeten f6r 2022 ligger

efter beslut pa 4,8 miljoner kronor vilket &r en 8kning sedan féregaende ar.

Lokalvard

Uppvidingehus
Uppdaterat med maskiner och doseringspumpar for att minska kemhanteringen och fa ratt doserat pa
mopparna. Ett latt satt att bibehalla golven fina.

Uppvidinge kommun
Inom lokalvarden har det métts upp de faktiska ytorna som stddas, det blir ca 44 000 kv,
Storstddning och golvvard ligger pa lov for att minska arbetsbordan under sommarsemestern.

Projekt/Nyproduktion

Uppvidingehus

Flera nybygegnadsprojekt projekterades under 2022 och i Alstermo paborjades byggnationen av nio
stycken marklagenheter pa Parkvagen. I Lenhovda projekterades f6r renovering av Icas lokaler och pa
Ekgatan paborjades ett stort energiprojekt ddr dven ventilationen {6r hyresgasterna kommer
forbattras. Etapp 1 av takbyte pa Gripagardsomradet i Lenhovda avslutades. I flera fastigheter har det

dven genomforts atgarder for att forbattra radonvarden.

Uppvidinge kommun

Flera stérre projekteringar har gjorts for kommunen och beslut om genomférande av ny forskola i
Norrhult fattades under 2022. I befintliga kommunala lokaler har flera projekt genomforts, bl.a. har
fyra ventilationsaggregat bytts pa Asedaskolan och p& Lingarden i Lenhovda byttes tak. Under aret
har dven ett antal atgédrder {6r att minska radonvérden gjorts och flera brandtekniska beskrivningar

och atgdrder har gjorts efter dessa.




AB Uppvidingehus 3(21)
556156-4864

Ekonomi

Verksamhetsaret 2022 visar ett rorelseresultat pa 4 046tkr (2 664tkr). Efter skatter och dispositioner
blev resultatet 658tkr (744tkr). 2022 dr det sjunde aret bolagets arsredovisning sker enlig K3-regler.
De komponenter och avskrivningstider som tilldmpas fran och med omrékningsaret 2015 ar:

Komponent Avskrivningsar
Stomme, grund, stomkompl. 100

Yttertak 30

Fast inredning 25

Fonster 30

Fasad 50-100

Inre ytskikt och vitvaror 13

VS, el inkl.styr 30

Ventilation 25

Restpost 50

Uer, uppskrivningsfond 50
Verksamhetsanpassning beroende av hyreskontraktets utformning

Hyresintakter 57 731tkr (56 350tkr ), 6vriga intdkter 41 755tkr (39 890tkr )

Driftskostnader bostéder, ej forvaltning, uppgar till 32 062tkr (32 095kr) och underhéallskostnader |
bade kostnadsforda och aktiverade pé bostédder, ej fdrvaltning, uppgéar till 18 325tkr (18 661tkr) vilket :
motsvarar ca 276kr/ kvm. |
Taxebundna kostnader utgdr 14,9% av de totala fastighetskostnaderna (driftkostnader + ‘
underhallskostnader) och underhallet star f6r 25% i
Driftnettot uppgar till 247kr/kvm (310kr/kvm ).

Totala skuldportfoljen uppgar till 196 835 884kr per 20221231

Sakerhet for samtliga lan utgdrs av borgen fran dgaren Uppvidinge kommun. Den totala
borgensramen uppgar till 250Mkr.

Andel lan med rorlig ranta uppgar till 44,6% . }
Den genomsnittliga rantan under aret har uppgatt till 1,49% (0,34%) exklusive kommunal %
borgensavgift om 0,4%
Vid nuvarande skuldniva paverkas resultatet med 1000 tkr vid en réntejustering pé 0,5%. | ;

Investeringar som upptagits i balansrdakningen uppgér till 7,7 miljoner och utgdrs av renoveringar
sasom nya fasader och tak mm. Det har dven byggts 2st nya miljchus.
Anskatfning inventarier 134tkr.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining, tkr 99 486 96 240 92 480 90 524
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 078 1211 9 240 5 664
Balansomslutning, tkr 306 081 299 264 299 990 280975
Antal anstallda 47 47 43 43
Soliditet 22 22 22 21
Kassalikviditet 85 124 124 137

4t/ X
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Hyror

Hyresfordndringen f6r bostdder skedde per 20220401 med ca 1,85% f6r varmhyra och ca 1,45% {or
kallhyra vilket per helar 6kar bolagets intdkter med ca 960tkr.

Hyresnivan f6r bostdder ligger pa 1001ky/kvm en o0kning med ca ZOkr/kvm fran 2021.
Uthyrningsgraden dr 92,1%(93,7%) pa bostdder

och lokaler 89,5% (91,8%).

Flyttningsfrekvensen har tkat fran fg ar och det har under aret skrivits 177 bostadskontrakt,
flyttningsfrekvensen uppgar till 21,43% (20,05%).

Vi har {6r avsikt att hyresférhandlingen f6r 2023 ska vara klar 20230401,

Fastighetsbestandet
Den uthyrningsbara ytan uppgick vid arets slut till 66 497kvm (66 388 kvm), varav lokalyta 13 572

kvm (13 572 kvm). I lokalytan ingar dven f6rrad. Antalet bostadsldgenheter uppgick till 840st ( 838st)
Under aret har 2 st vindsldgenheter totalrenoverats. Utanfor den uthyrningsbara ytan ligger 16 st Igh

som ar under totalrenovering.

Fastigheternas marknadsvarde
Fastigheternas individuella marknadsvarde har faststéllis genom intern varderingsmodell upprattad
2016 som &r avstamd med extern virderare avseende upplagg och avkastningskrav m.m. Varderingen

ar uppdaterad 2022,

Med de antagande som &r gjorda uppgar de samlade fastigheternas marknadsvarde 461 mkr vilket
Overstiger det bok{drda vdardet med ca. 198 mkr,

Personal
Bolaget sysselsdtter nu 47 personer varav 16 man och 31 kvinnor, medelaldern uppgar till 47 ar.

Energi och miljo
Bolaget &dr delaktig i Sveriges allmédnnyttas klimatinitiativet som har malet att minska utslappen av
vaxthusgaser genom att vara fossilfria 2030 och minska energianvandningen med 30% till ar 2030.

Under 2022 har all el som inkopts varit ursprungsmarkt vindel. Sedan 2020 ar var uppvarmning helt
fossilbranslefritt.



AB Uppvidingehus 5(21)
556156-4864

Organisation och ledning

Styrelseledamdster Styrelsesuppleanter
Bodil Fager Bergqvist Ake Axelsson
Viktoria Birgersson Jessika Rask

Billy Lindvall Helena Johansson
Simon Bring Perry Svensson
Peter Danielsson Tony Johansson

Tf Verkstallande direktor
Richard Gustafsson

Revisorer
Revisionsbyra Ohrlings PricewaterhouseCoopers som foretrdads av auktoriserad revisor Bjorn

Bergljung.
Lekmannarevisor Ake Carlsson

Framtida utveckling
Bolaget har en ambition att halla en god takt i nybyggnationen och arbeta langsiktigt med fragan f0r
att forbereda omraden och minska ledtider vid byggnationer.

Nybyggnationen fortsitter i de olika kommundelarna. Flertalet projekt pagéar for att f6rbereda de
kommande nyproduktionerna.

En stor utmaning ligger framfor oss géllande de underhallsbehov som finns tillsammans med den
nybygenadstakt som dr nédvandig.

Vi arbetar aktivt for att minska vara langsiktiga kostnader i drift och férvaltning.

Vi arbetar aktivt med att minska var klimatpaverkan.

- Investerar i fossilfria redskap, maskiner och fordon
- Byter ut kemikalier mot mer miljévanliga alternativ
- Byggnation av fler miljchus.

Vi arbetar aktivt med vara bosociala fragor fOr att skapa attraktiva, trygga och vialkomnande
bostadsomraden.

Utveckla och férdjupa vart samarbete med Uppvidinge kommun.

Vi forvaltar och nyproducerar vara kunders hem.

Vi skall vara en attraktiv arbetsgivare.
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Forandring av eget kapital
Aktiekapital  Uppskr.fond Reservfond Fritt eget kapital S:a eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 1 500 7 600 13 400 42 414 64 914
Minskn.uppskr.fond -395 395 -
Arets resultat 658 658
Eget kapital 2022-12-31 1 500 7 205 13 400 43 467 65 572

Resultatdisposition
Till arsstamman forfogande star foljande vinstmedel:

Belopp i kkr

Balanserat resultat 42 809

Arets resultat 658

Totalt 43 467
Styrelsen och VD foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande.

43 467

Balanseras i ny rakning



AB Uppvidingehus 7(21)
556156-4864

Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter Y, 57 731 56 350
Ovriga forvaltningsintékter 3 i 41 755 39 890

99 486 96 240

Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -68 507 -84 706
Underhéllskostnader 5 -14 415 -16 710
Fastighetsskatt -904 -861
Avskrivningar och nedskrivningar 6 -9 528 -9 261
Bruttoresultat 6132 4702
Ovriga rorelsekostnader
Forlust vid avyttring av byggnader - -264
Centraladministration -2 086 -1 774
Rorelseresultat 7,8,9 4 046 2 664
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 10 192 68
Réantekostnader och liknande resultatposter 11 d_ -2 160 -1 921
Resultat efter finansiella poster 2 078 1211
Bokslutsdispositioner 12 ) - 380 *f
Resultat fére skatt 2 078 1591 ?
Skatt pa arets resultat | 13,14 -1 420 -847 ;%

Arets resuitat 658 744 ‘

' L] Jaraa b mme o — i ) B




AB Uppvidingehus 8(21)
556156-4864

Balansrakning

Belopp [ kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 15 262 280 263 104

nventarier, verktyg och installationer 16 1870 2 707

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 17 14 894 2 149

Ovriga materiella anlaggningstillgangar 18 320 394

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 19 40 40

Uppskjuten skattefordran 859 1 057

Summa anldggningstillgangar 280 263 269 451

Omséattningstiligangar

Varulager mm

Ravaror och férnddenheter 174 395

174 30D

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar T 372 1 834

Ovriga kortfristiga fordringar 2 162 2 918

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 2 (77 5911
6 311 10 663

Kassa och bank 19 333 18 795

Summa omsattningstillgangar 25 818 29 813

SUMMA TILLGANGAR 306 081 299 264
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Balansrakning | _
Belopp i kkr | Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 21 1 500 1 6500
Uppskrivningsfond 22 7 205 7/ 600
Reservfond 13400 13 400
22 105 22 500
Fritt eget kapital 23
Balanserad vinst eller f6riust 42 809 41 671
Arets resultat - 658 744
43 467 42 415
Summa eget kapital 65 572 64 915
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 24 830 830
830 830
Avsittningar 25
Avséattningar till pensioner och
liknande forpliktelser 265 270
Uppskjuten skatteskuld 13 905 12 683
14 160 12 953
Langfristiga skulder 26,27
Skulder till kreditinstitut 196 273 196 756
195 273 196 756
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 1 563 1 563
Leverantdrsskulder 12 728 9 558
Skatteskulder 904 861
Ovriga kortfristiga skulder 1 406 1 885
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 13 645 9 943
30 246 23 810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 306 081 299 264
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Kassaflodesanalys
Belopp i kkr Not 2022 2021
Den I6pande verksamheten
Resultat foére finansiella poster 4 046 2 664
Avskrivhingar 9529 9 261
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 208 244
13 783 12 169
Ernallen rénta 415 54
Erhallna utdelningar -
Erlagd rénta -2 160 -1 521
Betald inkomstskait -65 13
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 11 973 10 715
forandringar av roreisekapital
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital |
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 181 145
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 461 -198
Okning(-)/Minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar 4 001 -3 080
Okning(-)/Minskning (+) leverantdrsskulder 3 169 1 485
Okning(+)/Minskning (-) 6vriga kortfristiga rérelseskulder 2 998 -1 491
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 22 783 7 476
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar ~20 762 -0 472
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 762 -9 472
FInansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 483 -1 563
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 483 -1 563
Arets kassafldde 538 -3 559
Likvida medel vid arets borjan 18 795 22 354
Likvida medel vid arets slut 19 333 18 795
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

Belopp 1 kkr om inget annat anges

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla {6r egen rikning
redovisas som intdkt, Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fOr rabatter.

Hyror
Intdkter hyror redovisas i den period de avser.

Andra typer av intakter
Ovriga intikter bestar framst av fastighetsforvaltning.

Forsaljining av varor
Vid forsiljning av varor redovisas intdkten vid leverans.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som giéller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom f6rdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldgegningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanf6ras till {Srvérvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvrande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvéardet om de beraknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den tillgangens
prestanda ¢kar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsfdrlust vid avyttring av en anlédggningstillgéng redovisas som
ovrig rorelseintakt respektive dvrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgangernas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens
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restvdrde. Bolagets mark har obegréansad nyttjahdeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvands fOr Ovriga typer av materiella tillgangaz.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Hyresfastigheter

Stommar 100 ar
Fasader, yttertak, fonster 25-100 ar
VVS5, El inkl.styr, ventilation 25-30 ar
Ovrigt 25-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Leasingavtal

Leasingavtal dar de ekonomiska fordelar och risker som ar hanforliga till leasingobjektet 1 allt
vasentligt kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing, Betalningar, inklusive en
forsta forhdjd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért dver leasingperioden.

Finansiella instriument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar,

kortiristiga placeringar, leverantorsskulder och laneskulder.
Finansiella tiligangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet

har 16pt ut eller overforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar

forknippade med dganderdtten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfalllodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
belopp som {orvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar
som dr rantefria eller som 16per med rianta som avviker fran marknadsrantan och har en 16ptid
Overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardefdrandringen redovisas

som ranteintakt 1 resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag 61
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrdakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och regleringen av skulden avses ske.
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Varulager
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettofdrséljningsvérdet. Darvid har

inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt fOrst in- f0rst ut- principen [Alt. (eller)
vagda genomsnittspriser]. I anskaffningsvérdet ingar férutom utgifter f6r inkSp dven utgifter for att
bringa varorna till deras aktuella plats och skick.

I egentillverkade halv- och helfabrikat bestar anskaffningsvardet av direkta tillverkningskostnader och
de indirekta kostnader som utgdr mer &n en ovésentlig del av den sammanlagda utgiften f6r
tillverkningen [eller uppgar till mer &n ett ovdsentligt belopp]. Vid véardering har hinsyn tagits till
normalt kapacitetsutnyttjande. |

Avsattningar
En avsatining redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till

f6ljd av en intrdffad handelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfdllet varderas avsétiningar till den bésta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas {or att reglera f6rpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna ompriévas varje 5
balansdag. “‘ é

Om tillampligt
Avsattningen redovisas till nuvérdet av de framtida betalningar som kravs {or att reglera
forpliktelsen.
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Not 2 Hyresintakter
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2022 2027
Hyra
Bostader 54 109 53 015
L.okaler 9 301 9 051
Garage och bllplatser 337 329
sSumma 63 747 62 395
Hyresbortfall
Bostader -4 548 -4 679
Hyresrabatt pa bostader -524 -487
l.okaler -858 ~-303
Garage -80 -76
sSumma -6 016 -6 045
Summa hyresintakter 57 731 56 350
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

2022 2021
Forvaltningsavtal 40 339 38 784
Ersattning fran hyresgast 542 593
Ovriga ersattningar 874 513
Summa 41 755 39 890
Not 4 Driftkostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel och stad 28 534 28 518
Reparationer 5 291 5117
Taxebundna Kostnader 12 974 10 224
Uppvarmning 14 737 12 937
Fastighetsanknuten administration 4737 4 908
Ovriga driftskostnader 2 234 3 096
Summa - 68 507 64 800
Varav hanforiigt till férvaltningsavtal
Fastighetsskoisel och stad 20 055 19 590
Reparationer 2 811 3 078
Taxebundna kostnader 6 597. 4 487
Uppvarmning 6 045 5765
Ovriga driftskostnader 037 1785
Summa 36 445 34 705
Not 5 Underhallskostnhader

. 2022 2021

Ufort underhall 14 415 16 710
| underhallskostnader ingar kostnader avseende forvaltningsuppdraget
Utfért underhall 3 750 3 880
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

15(21)

2022 2021
Byggnhader 8 483 8 071
Inventarier, verktyg och installationer 971 1116
Forandring av bostadslaneposten 74 74
Summa 9 528 g 261
Not 7 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Medelantalet anstallda
~ 2022 2021
Kvinnor 31 31
Man 16 16
Totalt 47 47
Loner, erséattningar, sociala avgifter och pensionskostnader
_ 2022 2021
Loner och andra ersattningar, styrelsen och VD 861 690
Léner och ersattningar till évriga anstélida 16 295 18 145
Summa 17 156 18 835
Sociala avgifter enligt lag och avtal 5 548 5 001
Pensionskostnader fOr styrelse och VD 345 117
Pensionskostnader f6r dvriga anstéllda i 873 451
Totalt 23 922 24 404
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Antal styrelseledamoter pa balansdagen
Kvinnor 2 2
Man 3 3
Totalt 5 5
Antal verkstéllande direktSrer och andra ledande befattningshavare
Méan 1 1
Totalt 1
Avtal om avgangsvederlag
Finns inget vd-avtal.
Not 8 Leasingavtal
Forfaller till betalning inom ett ar 225 53
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar 23 520
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 241 342

Arets leasingkostnader avser leasingavtal for kopieringsmaskin och fordon.
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Not 9 Ersattning till revisorer

2022 2021
PWC
Revisionsuppdrag 195 222
Konsultation 5 25
summa 200 247
Not 10 Ranteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Utdelning 2
Réanta fran bank 119
Réantor pa kundfordringar 70 68
Ovriga rénteintékter " 1
Summa 192 68
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rantekostnhader fastighetslan 1 365 723
3orgensavgift 790 796
Réantor pa leverantdrsskulder 5 2
Summa 2 160 1521
Not 12 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Férandring av periodiseringsfond - 380
Summa - 380
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Not 13 Uppskjuten skatt
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) 2022 2021
Uppskjuten skatt -1 420 -84 7
-1 420 -847
Not 14 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Akfuell skatt 0 0
Skatt hanforlig till tidigare ar - -
Uppskijuten skatt -1 420 -847
Summa -1 420 -847
Resultat fore skatt 2 078 1 5971
Skatt enligt gallande skattesats -428 -328
Skatteeffekter av.
E] avdragsgilla kosthader ~{ -7
Ej skattepliktiga intékter - ~
Upprékning uppl@sning av periodiseringsfond - -5
Schablonranta pa periodiseringsfonder -1 -1
Skillnader i avskrivningar pa fastigheter 364 502
Skattemassigt kostnadsfort underhall 1 445 356
Skillnader fastighetsforsaljning -
Summa '"’" 1373 517
Ej aktiverat underskott -1 373 -517
Aktiverat underskott C 0
Aktuell skatt 0 0
Temporar skillnad byggnad
Uppskjuten skatt -1 420 -847
Not 15 Byggnader och mark
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 373 098 356 453
Forséliningar och utrangeringar -371 -2 580
Omklassificeringar / 660 19 351
Avgar investeringsbidrag pa arets inkdp och omklassificering -126
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 380 387 373 098
Ingaende avskrivningar ~120 946 -115 696
Forsaliningar och utrangeringar 371 2 316
Arets avskrivningar - -7 979 -7 566
Utgaende ackumulerade avskrivningar -128 554 . =120 946
Ingéaende uppskrivningar 156 720 15 720
Ingaende avskrivningar pa uppskrivet belopp -4 768 -4 263
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -505 -505
Utgaende ackumulerade uppskrivhingar 10 447 10 952
Utgaende restvarde enligt plan 262 280 263 104
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021
‘Ihgaende anskaffningsvarden 12 435 12 326
Arets forandringar
Ink&p 134 166
Forsaliningar och utrangeringar -57
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 568 12 435
Ingaende avskrivningar L -9 728 -8 669
Arets férandringar
Forséliningar och utrangeringar 57
AvskKrivningar -971 -1 116
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 699 -9 728
Utgaende restvarde enligt plan 1870 2 707
Not 17 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022 2021
Ingdende nedlagda kostnader | 2 149 12 068
Under aret nedlagda kostnader 5 084 9 432
Omklassificeringar 7 667 -19 351
Utgaende nedlagda kostnader 14 894 2 149
Not 18 Ovriga materiella anldggningstillgangar
2022 2021
Bostadslanepost
Ingaende anskaffningvarden 394 467
Arets avskrivning -74 -73
Redovisat virde vid arets slut 320 394
Not 19 Andelar i intresseforetag
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarde 40 40
Utgaende anskaffningsvérde 40 40
Redovisat varde 40 40
Avser inbetalt insatskapital till Husbyggnadsvaror HBV forening.
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022 2021
Dina Forsakringar 668 5 911
Underskott forvaltningsavtal 2 051
Slutlig Fora 58
2777 5 911
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Not 21 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 15 st aktier med kvotvarde 100 000 kr.

Not 22 Uppskrivningsfond
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2022 2021 °
Belopp vid arets ingang 7 600 7 995
Minskning av uppskrivna tillgangar -395 -395
Belopp vid arets utgang 7 205 7 600
Not 23 Forslag till disposition av resultatet
Till arstammans férfogande star féljande vinstmedel
2022 2021
Balanserade vinstmedel 42 809 41 671
Arets vinst 658 744
43 467 42 415
| ny rakning overfors 43 467 42 415
Not 24 Periodiseringsfonder
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 830 830
830 830
Not 25 Avsattningar for pensioner och liknande
2022 2021
Avsattning pension 209 270
Avs.uppskjuten skatt uppskr.byggnader 2 148 2 252
Avs.uppskjuten skatt bygnnader 11 757 10 431
Avsittning vid periodens utgang 14 160 12 953
Not 26 Upplaning
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen.
2022
Skulder till kreditinstitut 196 273
Summa 195 273

Not 27 Skulder som redovisas i flera poster

F6retagets skulder till kreditinstitut redovisas under féljande poster i balansrékningen:
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2022 2021
[ angfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 195 273 196 756
Kortfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 563 1 563
Summa skulder till kreditinstitut 196 836 198 319
Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022 2021
Upplupna utgiftsrantor 295 73
Jpplupna [6ner 123 142
Upplupna semesterléner 1274 1133
Upplupna sociala avgifter 439 400
Forutbetalda hyror 4 839 3 327
Ovriga poster 6675 4 869

13 645 9 944

Not 29 Ansvarsforbindelse

2022 2021
Borgensftorbindelse Fastigo 309 336
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Uppvidingehus, org.nr 556156-4864

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Uppvidingehus fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av AB Uppvidingehuss finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for AB Uppvidingehus.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande {ill

AB Uppvidingehus enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r ndédvéandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet &ar en hdg grad av sé&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning fér AB Uppvidingehus for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Uppvidingehus enligt god revisorssed | Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

kansolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokf6ringen, medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgras i verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Véaxj6 den 14 mars 2023

Ohr?ings PricewaterhouseCoopers AB
Bjérn Bergljung W

Auktoriserad revisor
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