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Réakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasakronan Kaninen 30 AB intygar att resultatréakningen och

balansrékningen i 8rsredovisningen har faststélits pa arsstémma den 28 juni 2024. Arsstdmman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Stockholm den 28 juni 2024

Asa Lindfors



Vasakronan Kaninen 30 AB 1.(18)

Qrg.nr 556740-3604

Styrelsen for Vasakronan Kaninen 30 AB avger foliande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Férvaltningsberittelse

information om verksamheten
Bolagets verksamhet amfattar 4gande, utveckling och férvalining av fast och 10s egendom. Under dret har
polaget inte haft nagon anstalid personal och inte heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Vasakronan Kaninen 30 AB ar ett heldgt dofterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr (556061-4603).

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Omvariden praglades av geopolitisk osgkerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt dkande rantor.
Detta har i sin tur lett till hogre kreditmarginaler och samre tillgang till kapitalmarknaden. Hushallens
kopkraft har minskat och Sverige befinner sig i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har under aret
framforallt paverkats av fortsatt hoga drift- och rantekostnader samtidigt som intékierna har okat drivet av
index och tili&gg.

Beddmningen &r att osadkerheten i omvariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga dgare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en
produxtpalett som mdter kundernas behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 70406 63 586 58 192 54 887 53 497
Resultat efter finansiella poster 10 402 7 390 7 526 8628 6 538
Balansomsiutning 694 428 707 291 757 967 741 512 750 375
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Risker och osakerheter

Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt fér en méngd olika risker, dar de affarsméassiga riskerna bedéms
ha stérst paverkan pa bolagets resultat.

Fastigheternas marknadsvéarde
Vardet pé fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska
resultat pé kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pé kassaflodet. Vardet paverkas framst av

marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men &ven faktorer som foretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

graden som &r en vasenthg grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av saval affarsmassiga som administrativa risker. Inflationen dr en av de
affarsméssiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhélls i och med att
hyreskontrakt ger méjlighet till uppjustering av hyran vid foréndringar i konsumentprisindex. Bland de
admml-stratwa rfskerna kan namnas bnster ! mkopspracessen som kan Ieda tlil att mkapskostnadema bhr

t_l.l.l. vara mem kcncemen

Fastighetsprojekt
Att nyuppfora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar ar ett satt att 6ka avkastningen.
Raskema wd prOJektutveckllng 1‘" nns E bedomnmgar knng hyresmarknadens utvecklmg, men ocksa I

Iokaler

Fasfighfetsz‘ransakﬁoner'

t:egransas genom kvalntetssakrade mtema pracesser r,:ach hog kcxmpetens i transaktlonsteamen

Skatt

Verksamheten paverkas av skatier i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en fdrsmtlg och
balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Kaninen 30 AB &r idag inte féremal for nagra
skatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumarket och darigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas |

alla delar av verksamheten och ar tili stor del kepplade till personalens agerande. Begransning av riskerna

sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 72 117 558

arets vinst 10 941 773
83 059 331

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 10 000 000

i ny rakning overfores 73 0569 331

83 059 331
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Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregein i 17 kap. 3 § akliebolagslagen enligt
faljande redogorelse Styrelseris bedommng ar att eﬁ:er overfsrmgen f‘ nns full tacknmg fcai'r btlagets

verkssamhetens art emfattnmg m:h nsk stéller pé starieken pa det egna kapltalet baiagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

kassaﬂadesanalys med na‘ter
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Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhal
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

2023-01-01
-2023-12-31

70 405
70 405

-17 891

-2 737

~22.7

-5 610
-26 465
43 940

-19 538

4 (18)

63 585
63 585

-16 460
-2 404
-2 010
-5 610

-26 484

37 101

Avskrivhingar 7
Rorelseresultat 24 402 17 694

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 24 4
Rantekostnader och liknande resultatposter S -14 024 -10 305

Resultat fran finansiella poster -14 000 -10 301
Resultat efter finansiella poster 10 402 7 390

Bokslutsdispositioner 10 3 376 | -516
Resultat fore skatt 13 778 . 8874

Skatt 11 2 836 862
Arets resultat 10 942 6012

Bolaget har inga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstammer med arets
resuliat.
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrékning ot
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 12, 13 684 881 702 592

Inventarier 14 0 0

Pagaende ny- till- och ombyggnader 15 7 195 1424
692 076 704 016

Summa anliggningstillgangar 692 076 704 016

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 203 1391

Ovriga fordringar 1677 757

Foruthetalda kostnader och upplupna intakier 17 473 1127
2 353 3275

Summa omsiéttningstiligangar 2353 3 275

SUMMA TILLGANGAR 694 429 707 291
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Balansrakning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16
18

16

19

2023-12-31

100

464 000
5279
469 279

144

2 820

3 505

8 273
141 990

694 429

6 (18)

2022-12-31

72 118

6012
78 130
78 230

464 000
469 263

707 291
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Forandring eget kapital
Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Utdelning
Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvardet 100 kr.

Balanserade

vinstmedel

481 318
6 012

-4Q09 200

78129

78 129
10 942
-6 012

a3 359

7 (18)

Totalt

eget kapital
481 418
6012

-409 200

78 229

78 229
10 942
-6 012

83 159
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Erhallna rantor

Betalda réntor
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore

férdndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+) / minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksam heten
Investeringar | befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

l.ikvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets siut

Not

20

2023-01-01
-2023-12-31

-6 012
-6 012

8(18)

2022-01-01
-2022-12-31

17 692
2
-10 305

-43

26 758

31678
351 348

409 784

-584

~-409 200

-409 200

0

0
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Noter

Not 1 Allmén information

vgsakrman Kamnen 30 ABs verksamhet c:mfaﬂ:ar at't aga ech fawalta fastngheter samt darmed forenhg
huvudkont@ret ar Maimsklllnadsgatan 36 104 25 Stockhafm

Styrelsen har den 2 april 2024 godkant denna arsredovisning for offentliggérande.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas uppréttande
Amred@wsmngen for Vasakmnan Kamnen 30 AB har upprattats | enllghet med Arsredewsmngsiagen och

1ntematmnal Fmanmal Repmtmg Standards (IFRS) sadana de antaglts av EU | den utstracknmg detta ar
mojligt inom ramen for Arsredovisningsliagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i
forhaliande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillédmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

f@regftagets _arsredmtsmng ang_es i not 4

Materiella anldggningstillgangar
Bolaget innehar fastigheter samt en del inventarier. Fastigheterna ar avsedda att ge langfristig

hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Bade fawa’ltnmgsfastlgheter och mventaner red@wsas tzll anskaffnmgsuarde med avdrag for ackumulerade

_amaggnrngstnlgangar s den lydelse dessa hade den 31 december 2004 wiket mnebar lmjar avsknvnmg pa
totala anskaffningsvardet pa byggnadsdelen av fastigheten.

| anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter laggs till tillgadngens redovisade varde eller redovisas som en separat tiligang, beroende pa vilket
sam ar lamphgt endast dé det ar sannohkt_ _att de framt;da akonam:ska fmmaner som ar f@rkmppade med
tmfcsrntngt satt Redowsat varde fér den ersatta deien tas bart fran balansrakmngen Ana andra former av
reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de uppkommer.

ner tm det beraknade restvardet over den bemknade nyﬁjandepermden gars Imjart enllgt foljande

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlaggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

En t;ligangs redowsade varde skrws emgaende ner tlil dess atemnnmgsvarde om tlllgangens redowsade
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varde overstiger dess bedémda atervinningsvarde. Vinster och férluster vid avytiring faststalls genom en
jamforelse mellan férsaljningsintékten och det redovisade vardet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgérs av ett marknadsvérde som
arligen faststélls av externa varderingsman. Vasakronan tillampar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde"
for forvaltnmgsfastlgheter vilket innebéar en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns

noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som féretaget har tillgang till vid

varderingstilifgliet. Niva 2 - Annan indata &n i niva 1 som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen
eller skulden. Niva 3 - Icke observerbar indata for tiligdngen eller skulden. Vasakronan beraknar verkligt
varde | enlighet med niva 3 ovan. Verkligt vérde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa
krévs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgédngens typ, lage eller skick. Om sadan
!nfcrmatlen inte fi nns tlllganghg anvands altematwa vardenngsmetoder som exempelws aktuella pnser pé

av externa vardenngsman

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

ngangar som ar féremal for avskrivningar utsatts for ett nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgdngens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r det hogsta av
tillgangens verkliga varde minskat med forsalmmgskostnader och dess nyttjandevarde For tillgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterforing bor goras.

Finansiella anldggningstillgangar -
F’inansieﬂa ﬁl'lgé'ngar som ér avsedda fcf:ir 'I’éngsikfigt "i'nnehav redovisas *till a?nslfiaﬁningsvarde Har en

......

tull detta lagre varde om de’t kan antas att vardenedgangen ar bestéende

Finansieila instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantorsskulder. Finansiella instrument

redovisas initialt till verkligt varde med tillagg fér eventuella transaktionskostnader. -

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Kundfordringar o , , ,
Kundf-rdringar redwi’sas inl’edningsvis t’ii! verkligt varde @ch déreﬂ'er 'til\' upplupet anskaﬁni’ngsvarde

meilan ’ullgangens redowsade varde och nuvardet av den bedomda framtlda betalnmgen Eventuell

nedskrivning redovisas | resultatrékningen som en kostnad.

| !’ikv’ida medefl i'ngaf'r kassa banktillgod’ohavanden: och ovriga kortfri-éti’ga placeringar med forfallodag inom

Koncerninterna skulder

Det veriliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseftekten inte arvasentlig.

.LeVerantarSSkuide:'

-verksamheten fran leverantﬂrer Leverantarsskulder klassmceras som kartfnstaga skulder om de fﬁrefaller

inom ett ar eller tidigare (eller under normal ve.rksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas till nominelit belopp.

L.aneskulder redovisas till anskaffningsvéarde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktueil och uppskjuten inkomstskatt
Aktuell ska’tt ar den skatt sc:am beraknas pa det skatteplsktlga resuitatet fer pemeden Det skaﬁephktlga

Uppskjuten skatt redovisas enligf balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i baiansraknmgen for alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skatteméssrga vardet pa tlllgangar ach skulder Om den temporara skullnaden uppkcm-mit vid farsta

redawsas endast i den omfattnlng det ar trc:hgt aﬁ beloppen kan utnyttjas mot framtuda skaﬁemasmga
Sverskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har besliutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

intaktsredovisning | | . o

intakter varderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervérdesskatt. Bolaget redovisar
en intakt nar dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar

kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllis sasom beskrivs nedan.

Hyresintédkter
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékierna bestar av fast hyra samt
omsatiningsbaserade hyror.

Fasta hyresintakter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintakter for
forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. | de fall
hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt higre
hyra panod}seras denna uncier respektwe éverhyra cwer kontraktets ioptnd Rabattema som !amnas fer

pertod da de uppstar

Statliga bidrag och hyresrabaftter
Erhélina statliga bidrag kopplat till regeringens tillfalliga hyresstédspaket redovisas 1 enlighet med IAS20

Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statligt stod. Det innebar att statliga bidrag redovisas
som hyresintékter i resultatrakningen i samma period som det hyresborifall i form av rabatter som det
statliga stodet avser att tacka. Bidragen redovisas till den del det bedéms sannolikt att de kommer att
erhallas. Lamnade hyresrabatter kopplade till de statltga bidragen anses inte utgbra justeringar av de
befintliga hyresavtalen och har darfor inte periodiserats over hyresavtalens I6ptid. Dessa hyresrabatter har
istallet redovisats i den hyresperiod som rabatten avser.

Intdkter frén fastighetsférsaliningar
Férsélining av fastigheter redovisas pa tilltradesdagen, om inte risker och férméner férknippade med
fastigheten dvergéatt till koparen vid ett tidigare tilifalle. Bedémning av om risker och férmaner har tvergatt

sker vid varje enskilt avyttringstilifalle.
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Leasingavtal
Leasingavtal dar i alit vasentligt alla risker och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren,

kiassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtliga hyresavtal &r utifrén detta att betrakta som

operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationeila leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter. Principen fér redovisning av hyresintakier framgar ovan under rubriken
Intakisredovisning.

Betalningar som gors avseende operationella leasingavtal, dar Vasakronan Kaninen 30 AB &r
leasetagare, kostnadsfors i resultatrakningen linjart éver leasingperioden.

Koncernbidrag

Aktiedgartillskott
Aktleagartlllskatt férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej behdvs.

Koncernuppgifter

Vasakronan Kaninen 30 AB &r ett helégt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med
séte i Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning upprattas inte med stéd av ARL
7:2. Koncernredovisning uppréattas av Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196.

Av totala inkép och forséljnmg matt i kronor avser 12 % (32) av inkdpen och 0 % (0) av forséljningen
andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Hallbarhetsrapport
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte
| Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

'\/asakronan K'aninen ’30 AB ’a‘Sr inte utsatt for nagra vésentliga finansiella risker da all extern finansiering

Bolaget ar dock indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
- kreditférsoriningsrisk; risken att inte ha tiligang till finansering av sin verksamhet
- rénterisk: risken att marknadsréntan féréndras pa ett. ofdrdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fuligbéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstéende risker, ar centraliserad till

koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsédndamal

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gbéra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och sk:uldposter respektive
mtakts och kestnadsposter samt lamnad mfﬂrmatnon L cwngt Bedomnmgarna baseras pa erfarenheter
F aktlskt utfali kan sedan -skl-lja Slg frén dessa bedomnmgar om andra f@rutsattnmgar uppkommer Nedan
beskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfért varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststélls av foretagsledningen baserat pa fastlghetemas marknadsvérde. Vasentliga bedémningar har
darmed gjorts avs_eende b‘land annat kalky)ranta och d:rektavkastnmgskrav wlka ar baserade pé
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Bedémningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamfdrbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran

det faktiska behov som foreligger. De externa varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 ~2022-12-31

Hyresintidkter
Hyresintékter fran 6vriga hyresgéaster 70 406 63 586

Kontrakisportfoljens forfallostruktur

Inom 1 ar 24 103 19 498

Mellan 1 och 5 ar 41 008 43 831

Mer an 5 ar 7 359 0
72 470 63 329

Av den konirakterade hyran utgors 100 procent av kommaersiella kontrakt.

For att minska exponeringen for kreditforiuster gors bade vid nyuthyrning och [6pande under
kontrakistiden uppfélining av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls dven krav pa
sdkerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationeila leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
~2023-12-31 -2022-12-31

Byggnader -15 956 -15 919
Byggnadsinventarier -3 582 -3 491

Not 8 Ranteintiakter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Ovriga ranteintakter 24 4
24 4
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt, férvaitningsfastigheter
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
E! skaﬁepllktlga intakter
Skattereduktion inventarieinktp
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-01-01
-2023-12-31

-14 024

-14 024

2023-01-01
-2023-12-31

3376

0
3 376

-2023-12-31

-2 820

-16
-2 836

2023-01-01
-2023-12-31

13778

-2 838

2

0

-2 8386

2023-12-31

1093 768
1827

1 095 595
~-391 176
-19 538
-410 744

684 881
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2022-01-01
-2022-12-31

-10 305
-10 305

2022-01-01

0
-516
-016

2022-01-01
~2022-12-31

-503
-360

-2022-12-31
6 874

-1 416

1

0

554

-862

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2023 bergknats utifréan en nominell skattesats pa 20,6 procent.

2022-12-31

1 089 531
1093 768

-371 766
19 410
-391 176

702 592




Vasakronan Kaninen 30 AB 15 (18)

Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvérde. De externa varderingar som har utforts per
balansdagen har omfattat bolagets samtfiga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststalits tilf
779 mkr (796).

Marknadsvardena bedéms med hjélp av en avkastningsbaserad véarderingsmetod som bygger pa
kassaﬂédeaanalyser med en kalkylpenod om mmst 10 ér Hyresmbetainmgama beraknas utafran befmthga
vara marknadsmassng har antagtts forlangas pé oforandrade vrﬂkm eﬂ:er utgéngen av nuvarande
kontraktsperiod, medan dvriga lokalhyror justeras till en bedémd marknadsmassig hyresniva. For bostéder
har hyresforandringar intialt bedémts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda

fastigheten finns .

erfarenheter av Jamfarbara ebjekt !nvestermgar har bedamts uttfrén det behmf som farehgger De extema
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylrénta och dlrektavkastmngskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga beddmningar av
marknadens forvantningskrav pa jamforbara fastigheter. Som underlag har varderingsforetagen haft
tillgang till samtliga gallande lokalhyreskontrakt, information om vakanta iokaler, faktiska drift- och
underhallskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nasta

ar har utgjort underlag.

| marknadsvérderingen ingar det beddmda vérdet av detaljplanelagda byggratter samt | vissa fall vardet av
ej detaljplanelagda byggratter. Marknadsvardet av ej detaljplanelagda potentiella byggrétter ar beroende
av bland annat hur [angt framskriden planprocessen ar. Byggrétter vérderas framst med ortprisanalys,

vilket innebar att beddmningen av marknadsvérdet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggréatter. En byggréatt varderas som ett projekt fran den dag det finns eft hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projekistart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassfiédesanalys dér framtida
kassafloden diskonteras och avdrag gors for de investeringar som beddms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende f6rséljning av fastighet anvands det avialade fastighetsvardet som

marknadsvarde vid kommande kvartaisbokslut.

Not 13 Fastighetsforteckning

Fastighetsférteckning - area kvm vérd e; tkr'
Kaninen 30 & Innerstaden Malmoé 12 147 561 000
12 147 561 000

Not 14 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 978 978
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 978 978
Ingaende avskrivningar -978 -978
Utgaende ackumulerade avskrivningar -978 -978

Utgdende redovisat virde 0 0
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Not 15 Pagaende ny- till och ombyggnader
2023-12-31

ingaende anskaffningsvérden 1424

Nyanskaffningar 7 599
Omklassificeringar -1 829
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 195

Not 16 Finansiella instrument
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2022-12-31

4738
584
-3 898
1424

Samtliga finansielia tmgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leveranttrsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat varde bedtms inte avvika fran

verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakiigen ar koncerninterna.
2023-12-31

Finansiella tillgangar

Kundfordringar 245

Avséttning for asakra fordringar 42
Kundfordringar netto 203

203

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 144

Skulder till koncernforetag 591 248
591 392

2022-12-31

1361

1 391
1391

401
610 419
610 820

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av avrékningskonton mot respektive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets

hyresinbetainingar och leverantrsbetalningar.

2023-12-31

Upplupna hyresintakter 0
Ovriga poster 473
473

2022-12-31

923
204
1127
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Not 18 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Uppskjuten skatt pa temporéara skilinader

2023-12-31

Temporira skillnader

Férvaltningsfastigheter

2022-12-31

Temporéra skilinader

Férvaltningsfastigheter

Fordndring av uppskjuten skatt

Forvaliningsfastigheter

Uppskjuten

skattefordran

0
0

Uppskjuten

skattefordran
0

0

Belopp vid

arets ingang
5263

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar

Not 21 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser som paverkar bedomningen av bolagets finansiella stélining har intraffat efter

balansdagen.

Uppskijuten
skatteskuld
5279
5 279

Uppskjuten
skatteskuld
5263
5 263

Redovisas i
resultatrak.
16
16

2023-12-31

6 728
1 544
8 273

2023-12-31

19 538
19 538

17 (18}

Netto

5279
5279

Netto

5 263
5 263

Belopp vid
arets utgang
5279

5 279

2022-12-31

7 124
1384
8 508

2022-12-31

19410
19 410
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Not 22 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 72 117 558
arets vinst 10 941 773

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 10 000 000

i ny rakning Gverfores 73 059 331
83 059 331

Stockholm den 2 april 2024

Asa Lindfors
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Denna rew-s;o.nsb_e rattel_se e.rsat'{:-eir' den revisionsberdttelse som vi avldmnat den 5 april 2024.

Till bolagsstdmman 1 Vasakronan Kaninen 30 AB, org.nr 556740-3604

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vasakronan
Kaninen 30 AB f6rar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprattals i enlig-

het med ars redwlsnmgsiagen och ger enialla vasentliga avse- o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
enden rattvisande bild av Vasakronan Kaninen 30 ABs heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
finansiella resultat och kassafloden f&r aret enligt gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
arsredawsnmgslagen Farvaltnmgsberattelsen ar forenlig med sionsbevis som. &ar tiHrackhga och dndamalsenliga for att
arsredovisningens évriga delar. utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f4r att inte
Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultat- ﬁzf;f‘;‘fhj;;:ﬁﬁ‘Snffil;ﬁﬁ?ge?efg:{ggaitizrﬁigefgg ':?a,
rékningen och balansrékningen. misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
Grund for uttalanden maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
e information elfler 3sidosittande av intern kontrofl,
Vi har utfdrt revisionen enligt Internationsl Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns kontroll som har betydelse for var revision {6r att utforma
ansvar: Vi 8r oberoende i férhallande till Vasakronan Kaninen granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till ome
30 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. teten i den interna kontrollen.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dar tillrdckligaoch e utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som.
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden. anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
IR — redovisningen och tillhdrande upplysningar.
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredcmsnmgen; e drarvien slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligh fg‘_ﬂfﬁ@aﬂﬁ{et_ om  fortsatt d-[,’-ft vid uppréttandet av
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna arsredovisaingen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund | de
kontrofl som de beddmer Ar nodvandig for att upprétta en inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
rsredovisning som inte innehdller nlgra vasentliga osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller _f?r.haﬂllanden_sam-kan.leda till betydande tvivel om bolagets
misstag. formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vésentlig osakerhetsiaktor, maste vi 1
Vid uppréttandet av arsredwismngen ansvarar styrelsen for revisionsheratielsen  fasta  uppmérksamheten pa
beddmningenawv baiagets formaga att fortsatta verksamheten.. upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
paverka formagan att fortsatta verksamheten och attanvanda gtl}lrackhga mg(jmera Utta]andet om arsredgv*snmgen
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, fram till datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
alternativ till att géra nagot av detta inte langre kan fortsatia verksamheten.
E’E'WSG?‘??S ansvar o utvarderar vi den:.me\rg:r'i"pa:nde nresentationen, strukturen

redowsnmgen sem helhet mte mnehal!er nagra vasenthqa fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
_mtsstag, @ch att !amna en r@wsmnsberattelse sam mneha!lerﬁ

men &r mgen garant; mr .at_t en revision som utff;:.rs e_nhgt (S. A-
Gch gr.:'}d revlsmnssed i. Ss.fénge alltad kammer'att u;apt*acka en-

uppsta pa grumd av Gﬁgenthgheter eHer misstag m:h anses vara

vasenthga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Ancmber (irm ol Bt & Young Glebal bemited

Som del av en revision enligh ISA anvdnder vi professionellt

omdéme ach har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

och innehallet | arsredc:rvis'nmgen daribland uppiys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
qer en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

rewsuan av styrelsens f{jrvaltmng av Vasakranan Kanmen 30

"""""

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar enilgt denna beskr:\fs narmare 1 avsnlttet F?ewsoms
ansvar. Vidr oberoende i forhallande till Vasakronan Kaninen
30 AB enligt.god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér farslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
likviditet och

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

stalining i Ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta mn’efatt’ar bland annat att;

...............

ttllse att bolagets ergamsatlon ar utfarmad s3 att hokformgen
medelsforvaltningen OCh bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 8vrigt kantrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsumimelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

vart mal betréffande revisionen av férsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A menber fir of Cinat & YounipCloball mmted

Rimilig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige

alitid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed. i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

farvaltningen och férslaget till dtspemtt@ner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk -och. vasenthghet Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid tagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underfag for vart uttalande
om styrelsens. forslag till dispositioner betrdffande holagets
vinst elter forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedtma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Katrine Sbderberg
Auktoriserad revisor |
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