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Styrelsen och verkstéillande direktdren f6r Catena Gardsten 45:24 AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat séirskilt anges, redovisas alla
belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har under aret fovérvat fastigheten Gardsten 45:24 1 Goteborg. Fastigheten bestar av

utvecklingsbar mark. Bolaget ska dga och f6rvalta fastigheter och bedriva ddrmed térenlig verksamhet.
Under aret har firman dndrats fran Catena Klékan 15 AB till Catena Gardsten 45:24 AB.

Foretaget har sitt sidte 1 Helsingborg.,

Investeringar
Arets investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgar till 43 971 tkr (0 tkr), fordelat pa 43 971 tkr
(0 tkr) i forvaltningsfastigheter samt 0 tkr (0 tkr) 1 pagaende arbeten. |

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag 1
den koncern dér bolaget ingar och dir koncernredovisning uppréttas dr Catena AB, org nr 556294-1715,
med séte 1 Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(10 man)
Nettoomsittning 0 0
Rorelseresultat -100 27
Resultat efter finansiella poster -1 350 =27
Eget kapital 2410 95
Balansomslutning 44 181 95
Soliditet (%) 5,5 100,0

Forviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret paverkas av hur fastighets- och hyresmarknaden
utvecklas inom verksamhetsomradet. Sarskilt fordndringar 1 uthyrningsgrad och fastighetskostnader kan

paverka intdkter och resultat samt fastighetsvéardet.
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fOres]ar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad f6rlust

erhallna koncernbidrag
skatteettekt av koncernbidrag
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores

Resultat och stillning

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-03-10
Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
(10 man)

Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader -32 -14
Fastighetsskatt -62 0
Driftsoverskott -04 -14
Ovriga externa kostnader 0 -10
Bruttoresultat -94 -24
Central administration 5 -6 -3
Rorelseresultat -100 -27
I“{esultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 6 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 252 0
Resultat efter finansiella poster -1 350 -27
Resultat fore skatt -1 350 -27
Skatt pé arets resultat 8 278 5
Arets resultat -1 072 -22

[ bolaget aterfinns inga poster som redovisas 1 vrigt totalresultat varfér summa totalresultat
overensstimmer med drets resultat.
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557520016675
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 3 382 17

Arets resultat -1 072 -2
2 310 -5

Summa eget kapital 2 410 95

Kortfristiga skulder 12

Skulder till koncernitretag 41 170 O

Aktuella skatteskulder 601 0

Summa kortfristiga skulder 41 771 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 181 95
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Tk
AKktie- Balanserat
kapital resultat
Arets resultat 22
[nsatt aktiekapital 100
Erhallna koncernbidrag 22
Skatteetfekt av koncernbidrag -3
Summa forandringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen 100 17
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 -5
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 -5
Arets resultat -1 072
Erhallna koncernbidrag 4 266
Skatteeffekt av koncernbidrag -879
Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas 1 resultatrikningen 3 387
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 2 310

Arets totalresultat verensstimmer med Arets resultat.

Sumima
eget kapital

22

100
22

117

95

95

-1 072

4266
-879

3 387

2 410
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortiristiga fordringar
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatt aktiekapital

Erhallna/Ldmnade koncernbidrag

Forindring av fordringar/skulder hos koncerntéretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
Bolagets arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for

juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i1 sin arsredovisning ska tilldmpa International Financial

Reporting Standards (IFRS) sadan de antagits av EU, 1 den utstrackning detta &r mdjligt inom ramen f0r
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som krdvs 1 férhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent t6r alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppritta rapporter 1 Overensstimmelse med tilldimpade regelverk krdaver anvindning av en del viktiga
uppskattningar f6r redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedémningar vid
tilldmpningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innetattar en hég grad av
beddmning, som ar komplexa eller sddana omraden dér antaganden och uppskattningar &r av vésentlig
betydelse for foretagets arsredovisning anges 1 not 4.

Andringar 1 redovisningsprinciper och upplysningar

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas av bolaget

De standarder, dndringar och tolkningar som tillimpas fran 1 januari 2023 har inte haft nagon inverkan
pé bolagets finansiella stdllning och resultat och endast begrénsad effekt pa upplysningar for det aktuella
rikenskapsaret jAimfort med téregdende rdkenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte har tilldmpats av bolaget

Ett antal nya standarder och tolkningar trader 1 kraft {6r rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2023 och
har inte tillimpats vid uppréttande av denna finansiella rapport. Inga av dessa férvéntas ha nagon
visentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Materiella anlidggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta delen bestar av utvecklingsbar mark. Fastigheten 4r avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som torvaltningsfastighet.

Forvaltningsfastigheten med sina tillhérande inventarier redovisas till anskafiningsvéirde med avdrag 16r
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg f0or eventuella uppskrivningar.

[ anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras 1 férhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 16pande.

Inga avskrivningar gors pa mark.

Tillgangarnas restviirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tillgangens redovisade
virde Overstiger dess beddmda atervinningsvarde. Vinster och forluster vad avyttring faststills genom en
jamforelse mellan forsédljningsintdkten och det redovisade vérdet och redovisas.i "Ovriga rorelseintékter”

- netto 1 resultatrakningen.

Anldggningstillgdngar som har ett tillforlitligt och bestaende vérde som védsentligt dverstiger bok{ort
véarde har skrivits upp till hogst detta varde. Uppskrivningsbeloppet anvéinds t6r avséttning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgang som har skrivits upp berédknas etter
uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskriva virdet. Vid avskrivning eller nedskrivning eller vid
avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivningsfonden 1 motsvarande utstrdckning, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning Gverfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en
avyttrad tillgang 6verfors till fritt eget kapital.

For materiella anlaggningstillgangar presenteras 1 not for forvaltningsfastigheter ett intervall {or verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststdlls med hjédlp av en intern virderingsmodell.
Berdkningen av verkligt virde gors genom en tioarig kassaflddesmodell. For att sdkerstélla den interna
virderingen genomfors extern virdering av bolagets fastighet enligt ett, fér Catenakoncernen, rullande
schema.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Tillgangar som skrivs av beddms med avseende pa vardenedgang ndrhelst héndelser eller t6réndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgadngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och
dess nyttjandevirde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de 14gsta nivaer dér
det finns 1 allt vasentligt oberoende kassafloden (kassagenererande enheter). For tiligangar som tidigare
har skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om atertéring bor goras.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgingar i kategori Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvirde. Klassificeringen ar beroende av f6r vilket syfte den finansiella tillgangen
forvirvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det forsta
redovisningstillfillet.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

Finansiella tillgdngar innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassatldéden. De ingar i
omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Bolagets finansiella tillgangar
utgors av Kundfordringar, Fordringar pa koncernforetag, Ovriga fordringar, finansiella instrument inom
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter samt Kassa och bank 1 balansrékningen.

Redovisning och vdrdering

Kop och forséljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa affdrsdagen - det datum da bolaget t6rbinder
sig att kopa eller sédlja tillgangen. Finansiella instrument redovisas f0rsta gangen till verkligt vérde plus
transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrékningen nér rétten att erhalla
kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och
formaner som &r forknippade med dganderitten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas efter
anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.
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Kundfordringar

Kundfordringar dr belopp som ska betalas av kunder for utforda tjénster 1 den l6pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt viirde och daretter till upplupet anskatiningsvarde
med tilldimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering tor férvéntade
kreditforluster.

Leverantorsskulder

Leverantrsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har térvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantérer. Leverantorsskulder klassificeras som kortiristiga skulder om de fortfaller
tnom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om 1nte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt vérde och dérefter till
upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivriantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas ddrefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och dterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen férdelat Gver
laneperioden, med tillimpning av effektivrdntemetoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten 1 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller 1
praktiken beslutade. Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts 1 sjélvdeklarationer
avseende situationer dér tillampliga skatteregler ar féremal for tolkning. Den gor, nér sa beddms
lAmpligt, avsittningar f6r belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade virden 1 arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstér till f6ljd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte &r ett rorelseforvirv och som, vid tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat
eller skattemaéssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tilldmpning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gélla ndr den berdrda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ér sannolikt att framtida skattemé&ssiga
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporédra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernmellanhavanden och koncernbidrag
Rinta pa koncernmellanhavanden har utgéatt enligt marknadsmaéssiga villkor. Koncernbidrag redovisas,
tillsammans med tillhérande aktuell skatt, i eget kapital bland balanserade vinstmedel.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.
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Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rdnta
Betald ranta 1 férhallande till genomsnittlig skuld.

Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
rinterisk 1 verkligt vérde, ranterisk i kassaflodet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Foretagets rdnterisk uppstar genom upplaning, sdvél extern som koncernintern. Upplaning som gors med
rorlig rianta utsitter foretaget for rinterisk avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rorlig ranta. Uppldning som gors med fast rénta utsétter féretaget for rénterisk avseende verkligt
virde. Om rédntorna pa upplaning i svenska kronor per den 31 december 2023 varit 1%-enhet hogre/lagre
med alla andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt f6r rékenskapsaret varit 412 tkr (0 tkr)

ldgre/hogre.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget toljer upp
och analyserar kreditrisken for varje ny kund. Om kunderna kreditbed6ms av oberoende virderare,
anvinds dessa bedomningar. I de fall da ingen oberoende kreditbeddmning finns, gdrs en riskbeddomning
av kundens kreditvirdighet dér dennes finansiella stéllning beaktas, liksom tidigare erfarenheter och
andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller externa kreditbeddémningar 1
enlighet med de grinser som satts av styrelsen. Anvandningen av kreditgrénser 161js upp regelbundet.

Likviditetsrisk

Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser {6r
likviditetsreserv for att sikerstélla att foretaget har tillrackligt med kassamedel f6r att méta behovet 1 den
I[6pande verksamheten. En berdkning, baserad pa koncernextern laneskuld vid balanstidpunkten, av et
ars rantebetalningar, uppgar till 0 tkr (0 tkr).

Hantering av kapital
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga foretagets f6rmaga att fortsétta sin verksambhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiefigarna och nytta {6r andra intressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna 16r kapitalet nere. For att upprétthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen foéréndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
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aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar f6r att minska skulderna.

Not 3 Transaktioner med nirstaende
Catena Logistik AB dger 100% av aktierna och résterna 1 bolaget och har dirigenom ett bestimmande
inflytande over bolaget. Moderféretag 1 den stérsta koncern dir bolaget ingar dr Catena AB.

Ink6p och torsdljning mellan koncernforetag
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 16% (18%) ink&p fran
andra koncernforetag.

2023-12-31 2022-12-31
Fordringar pa nirstaende
Moderbolag 0 95
0 95
Skulder till niirstiende
Moderbolag 41 170 0
41 170 0

Fordran pa/skulden till moderforetaget avser ett avrakningsforhallande utan faststdlld aterbetalningsdag
och 16per med rdnta om 4,81% (0,50%) pa fordringar och 5,64% (3,00%) pa skulder. Internréntan pa
koncerninterna fordringar/skulder sitts pa marknadsméssiga villkor och utgar fran aktuell swaprénta i
bolagets lokala valuta med tilldgg for kreditmarginal.

Ovrigt

| separata noter finns upplysningar om

-16ner mm till styrelse och VD
-rdnteintdkt/rintekostnad pa koncernintern avridkning

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och beddmningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande férhallanden.

Forvaltningstastigheternas vardering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ar att betrakta som véasentliga f6r redovisningsdndamal. Baserat pd Catena ABs interna varderingsmodell
for marknadsviardering av fastigheter beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive
fastighet ligger. Metoden innefattar ett flertal marknadsmaissiga bedomningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda vérdeintervallet for respektive fastighet. |
relation till respektive fastighets bokf6rda vérde tillampas t6ljande intervall:

1. Inivamed eller 6verstigande, 0-10 % &ver bokfort vérde
2. Vésentligt 6verstigande, >10-40 % O6ver bok{drt virde

3. Avsevirt verstigande, >40 % dver boktort vérde
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Not 5 Medelantal anstéillda, loner, andra ersittningar och sociala avgifter

24 AB

14 (17)

Bolaget har, i likhet med féregaende &r, inte haft nagra anstéllda och har dérfor inte utbetalt nagra 16ner
eller ersdttningar. Styrelsen har inte erhallit nagon erséttning.

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintikter fran koncernforetag

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag

Not 8 Skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Arets skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriknad
skattekostnad baserad pa gillande skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:

Ej avdragsgilla kostnader

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital

Skatteettekt av koncernbidrag

Summa

2023

2023

-1 252
-1 252

2023

278
278

-1 350

2’18

278

879
879

2022-03-10
-2022-12-31

2022-03-10
-2022-12-31

2022-03-10
-2022-12-31

Inga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag 10r vilka uppskjuten skattefordran

ej redovisats.
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Org.nr 559369-7161

Not 9 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
-Inko6p 43 971 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 43 971 0
Utgaende restvirde enligt plan 43 971 0
[ anskaftningsvardet ingar markvirde med 43 971 0
Skatteméassigt restvirde 43 971 0
Taxeringsvirden for fastigheter 1 Sverige
Byggnader 0 0
Mark 0 0
Totalt taxeringsviirde 0 0
Verkligt virde

Varje ar utfors en vérdering av respektive fastighet i upplysningsindamal. Det verkliga véirdet baseras pa
en intern virderingsmodell som &r baserad pa en tioarig kassaflddesmodell. De visentligaste variablerna
som &r avgorande for det berdknade verkliga vardet dr intjdningstérmaga och direktavkastningskrav. Vid
bedémning av den framtida intjiningsférmagan har hinsyn tagits dels till férvéntade fordndringar i
hyresniva utifran det enskilda kontraktets nuvarande hyra kontra marknadshyran vid respektive
forfallotidpunkt, dels till fordndringar 1 uthyrningsgrad. Drifts- och underhallskostnader har beddmts
med utgangspunkt i bolagets verkliga kostnader och &r anpassade efter fastighetens alder och skick. Till
grund for faststillande av direktavkastningskravet ligger realrdntan och riskpremien 16r den enskilda
fastigheten. Riskpremien for enskilda fastigheter bestims bland annat av fastighetens ldge,
anvindningsomrade och hyresgastsstruktur. Direktavkastningskravet dr fastighetens normaliserade
driftsdverskott dividerat med marknadsvéardet. Som kalkylrdnta anvinds faststdlld direktavkastningsrianta
med tilldgg for arlig inflation. Nivan pa den arliga framtida inflationen beddms till 2 procent.

Fastighetens verkliga varde befinner sig 1 viardeintervallet 1 enligt den interna véarderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och bedémningar {or redovisningsdndamal.

Fastigheterna &r 1 niva 3 i verkligt viardehierarkin 1 IFRS 13.

Byggnader och mark till ett varde om 0 tkr (O tkr) dr pantsatta som sékerhet t6r banklan
(not 13).
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Org.nr 559369-7161

Not 10 Klassificering av finansiella instrument

16 (17)

Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten 16r finansiella tillgdngar som

varken har f6rfallit till betalning el
extern kreditrating eller till motpar

ler dr 1 behov av nedskrivning kan bedémas genom hénvisning till
lens betalningshistorik.

Bolagets lan fran nédrstaende uppgar till 41 170 tkr (0 tkr), och kan klassas under Sasom varaktiga ldngre
dn 6 manader utan tidigare betalningstérsummelser. Inga av lanen fran nérstaende dr t6rtallna eller

nedskrivna.

2023-12-31

Finansiella tillgangar klassificerade som Viirderade till
upplupet anskatfningsvirde

Kortfristiga fordringar hos koncernféretag

Icke finansiella tillgangar

Totala tillgangar enligt balansrikning

Finansiella skulder klassificerade som Virderade till
upplupet anskaffningsvarde

Kortfristiga skulder till koncernféretag

[cke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

44 180

44 180

41 170
41 170

601

41 770

2022-12-31

95
95

95

Redovisat virde f6r finansiella tillgangar och skulder éverensstdimmer 1 allt visentligt med verkligt

virde.

Samtliga fordndringar i skulder hidnforliga till finansieringsverksamheten i kassaflédesanalysen &r
kassaflodespaverkande.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald f6rsdkringspremie

Upplupna intékter

Transaklion 09222115557520016675
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Not 12 Rantebiarande skulder

2023-12-31 2022-12-31
Riantebidrande skulder
Skulder till koncernftretag 41 170 0
Summa riantebirande skulder 41 170 .
Forfallotider
Inom ett ar 41 170 0
Summa 41 170 |

Den genomsnittliga rdntan uppgar till 6,08% (0,00%).

Verkligt varde pa den rdntebédrande skulden ar 1 allt vésentligt lika med det boki6rda vérdet.

Not 13 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sidkerhefer.

Not 14 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 15 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen.

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Jorgen Eriksson Sofie Bennsten
Verkstillande direktor

David Silvesj6 Jonas Arvidsson
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David Silvesjo (DS)
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