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Fastighetsbolaget Nynasvigen 3¢ AB | 1(8)
Org.anr 556910-0356

Styrelsen och verkstillande direktdren t6r Fastighetsbolaget Nynédsvidgen 3¢ AB avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning och man innehar fastigheten Téckeriker 2:291 i
Haninge. '

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till SHT EXpanderaAB org nr 556731-2169, med site i Stockholm.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 160 120 120 160
Resultat efter finansiella poster 51 16 13 25
Balansomslutning - 2265 2225 2202 2202

Soliditet (%) 145

Nettoomséttningen har 6kat pga av hojd hyresniva.

Fordndringar i eget kapital
|  Aktie-
kapital
Belopp vid 4rets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av drsstimman:

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 50 000

Forslag till vinstdisposition

13,0

Balanserat
resultat
226 335

123518

238 853

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
areis vinst

disponeras sa att
i ny rdkning Sveritres

12,2

Arets
resultat

12 518

-12 518
40 796
40 796

238 852
40 796
279 648

2’79 6438
279 648

121

Totalt
288 853
o

40 796
329 649

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat:
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

160 000

160 000

-38 988
-108 732
51 268

32

191

223

51 491
51 491

-10 695
40 796

2021-61-01
-2021-12-31

120 000

-38 988

-103 063

16 937

-933
~933
16 004

16 004

-3 487
12 517
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Balansrikning

- Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Omsittningstillgingar

Koritfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

. Not

1548 072
1548 072

17 680
17 680

1565752

40 000
0
7043
47 043

652 736
699 779

2 265 531

3(8)

2021-12-31

1587 060
1587 060

16 782
16 782
1603 842

700

1928
17115
19 743

595 870
615 614

2219 456
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

'KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

40 796
279 648

5280

1 885 603
10 000
35000

1 935 883

2265531

4(8)

2021-12-31

50 000
50 000

226 335

12518
238 852
288 852

0

1930 603

2219 456
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Intiktsredovisning
Hyresintikter

Tl

intikterna kan beréknas pa ett tillforlitligt s#tt.

Anliggningstillgangar

kter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
‘den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivaingar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till viisentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Stomme och grund

Innerviggar

Viérme, Sanifet

El

. Inre ytskikt, vitvaror

Fasader, fonster

Yitertak

Ventilation

Styr- och Gvervakningssystem
Hiss

Komponentindelning

2%
5%
6,67%
2.5%
20%
5%
6,67%

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anléiggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och u

Finansiella instrument

1derhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument vérderas utifran anskafir

ingsvardet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgidngar tas bort fran balansrdkningen
nar ratten att erhaﬂa kassaﬂoden fran mstrumentet har lopt ut eller overfor'ts och bolaget har overfart 3

bala..n.srakmngan nar f@rp_hktelsama har reglarats aller pa._annat s.att up.ph.o.]iiéf-._.

Kundfordringar/korifristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotldpunkten penedmeras mellanskﬂlnaden som rantekestnad Gver la_nets loptld med hJ alp av

'lden avses ske

Samtlda av i'i-f"__r11:1g av t1llgangen och reglermg avs

L.easingavtal
Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppslguten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakmngsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga véarden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemaéssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettabelopp Uppskjuten skat beraknas utlfran gallande Ska‘rtesats pa. balansdagen Effekter av

I.f_e;d.o_wsas 1 den_ omfattnmg det ar sannohkt att avdragen kan avraknas mot :ﬁramuda Skattemass1ga
dverskott.

skattesl{ulden som &r ha.nforhg t111 obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvadinti

Resultat efter finansiella poster

er, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

7(8)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

IngAende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid drets utging

Not 4 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

2014 818

2 014 818

-427 758

-38 988
-466 746

1548 072

283 345
1548 072

2022-12-31

16782
898
17 680

2022-12-31

3 000 000
3 000 000

-388 770
-38 988
-427 758
1587 060
1303 715

283 345
1 587 060

2021-12-31%
15 884

898
16 782

2021-12-31

3 000 000






Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Nyniisvigen 3¢ AB
Org.nr 556910-0356

Uttalanden |
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Nynisviigen 3¢ A

: fd r rﬁ,k en Skaps é,]_. Gt

forenhg med arsredawsnmgens ovrlga delar

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

_J ag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande 1:111 Fast1ghetsb®laget Nynasvagen 30 AB enligt god revisorssed i Sverlge och har 1 6vrigt

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer 4r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s& #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Fastighetsbolaget Nynésvigen 3¢ AB, Org.nr 556910-0356
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Revisorns ansvar | | |
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra V'ﬁse'nﬂi ga fel'aktigheter vare si*g dessa bemr 'pé; 0€ genﬂj gheter eller' misStat,g,, ech att lamna en
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en vasenthg felaktlghet om en sadan ﬁxms F elaktlgheter kan uppsta pa. nd av oe gen‘thgheter eller mlssta.g
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
mstallning under hela revisionen. Dessutom: -

. idenﬁﬁerar OCh bedﬁmerjag riskema fi’:‘ir 'Véi'senﬂiga felaktigheter 1 érsredovisningen vare sig dessa b‘eror

Rlsken for att mte upptaoka en vasenthg felaktlghet tlll ﬁ)ljd av oegen‘thgheter ar hagre an for en vasenthg
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 ma,skop:i. fmfal_sknmg,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- sk-affar Jag Img en forstaelse av deﬂ del ay b@lagets mtema kom:roll S0m ha,r betydelse for min rewswn for

m1.gz om 6ffe;ktw1tete_n i den. mtema k(}ntmllan_.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

fortsatt dr1ft wd upprattandet av arsredowsnmgen J ag drar ocks4 en slutsats med ‘
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hz:mdelser eller
'f’m hallanden som kan leda t1ll betydande tvwel om bolagets fonnaga att fortsatta verksamheten Om Jag drar

:._"?* -:.amtas fram t111 dammet for rewsmnsberattelsen D@ck kzm framuda handelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och inn:e:-h.ﬁilet 1 &rsredovisningen, daribland
upplym'iﬂgama och. om érsredwisningfcn aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mrﬂ{tnmg samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den mterna kontrollen som jag identifierat.

Fastighetsbolaget Nyndsvigen 3¢ AB, Org.nr 556910-0356
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
'Ufmlémden

dn‘ektorens f{:)rvaltnmg for F asﬁghetsbolaget Nynasvagen 30 AB fbr rakenskapsaret 2022 samt av forslaget
till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter och verkstillande direkttren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
J ag har utfert revisionen enhg‘t god rewsmnssed Sveﬂge Mltt ansvar enligt denna. besknvs nannare i

go.d reusrssed .. S.Verlzge o-c:h._har 1..ng£, f.uillg1 o.r.t mltt. yrk.es.etlska ansvar e;nhgt -dessa kmv-

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillriickliga och Andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag 1:111 utdelnmg Hmefattar detta blzmd amat en bedomnmg av om utdelnmgen ar forsvarhg med hansyn

_kGIlSO.I;Idﬁlflll;gsbﬁh@%._ lﬂcx_-fldltet ch -sta,llnmg 1 ovngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utfermad sa att bokformgen medelsforvaltnmgen och bolage’[s ekonomlska angelagenheter 1 ovngt

betryggaﬂde s_att_,.
ReviSams ansmr

remsmnsbwls _fer _ att m@d en nmhg gra.d av sakerh:et kumla bﬁdoma-@m n.agan Styr-ael-s.eledamot -eller-
verkstéllande direktoren i nagot visentligt avseende:

akuebolagslagﬁn.

Fastighetsbolaget Nynésviigen 3¢ AB, Org.nr 556910-0356
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CARLSTEDT

: -___*-:i‘_mllg sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti for att en revision som utfors en ligt god
" sl & : ' ' ' SrSur '_,---.elser som kan fmanleda

f‘orenhgt med.aktlebolagslagen S

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Svenge anvinder jag professionellt omdome ooh har en
professionellt skeptisk instdilning under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tllﬂconunande gmnsknmgsatgdrder som u‘tfors baseras pa mm pmfessmnella bedommg med utgangsp-

f‘orhallanden som ar vasenthga, f‘or verksamheten och dar avsieg QCh Gvertradelser skulle ha sarsklld
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder

och a.ndra farh'a.llandan som ar relevanta fcr I 1tt uttalande om ansvarsfrf-- 'i:et. Som underlag f@r rmtt uttalande

F’*@'{@;iwhﬁ' f’:&mrens tamm*-@m@--

Fastighetsbolaget Nynisvigen 3¢ AB, Org.nr 556910-0356



