Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen
har faststillts pd drsstimman den 19 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer 6verens med
originalen.

Stockholm den 19 april 2024.
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Christer Alteskog
Styrelseledamot

ARSREDOVISNING
2023-01-01 - 2023-12-31
for

Stadsrum Fastigheter Kvarngirdet 25:3 AB
556650-0616

Arsredovisningen-omfattar: Sida

Forvaltiningsberattelse -
Resultatrakning
Balansrakning
Forandringart i eget kapital
KassaflGdesanalys

Noter
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ARSREDOVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER KVARNGARDET 25:3 AB

'!-I_f

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Stadsrum Fastigheter Kvarngérdet 25:3 AB. upprittar harmed
arsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, ltveckling och farvaltning av fast och (6s egendom.

Visentliga hdndelser under rikenskapsarét

Den svenska fastighetsmarknaden har under dret préglats av hog infiation, snabbt stigande téntor,
hogre projektkostnader och en inbromsande Konjuktur. Detta har paverkat koncernen negativt i form
av stigande réntor och hogre kostriader. Samtidigt har hyresmarknaden och efterfragan p& koncernens
loksler varit god under aret. Det férandrade marknadslaget skapar bade mojligheter och litmaningar
for koncernen ach utsikterna for 2024 #r saledes tudelade.

| Gvrigt har inga viisentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarséversikt {tke)
2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Hyresintékter 5 886 7 859 7534 7084
Rorelseresultat: -4 854 1 808 3 383 3343

Balansomslutning 119 899 127 652 31 898 33 188

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kemmande Sret forvintas verksambheten att. bedrivas mried ofdrandrad ingktning,

Fastighéten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkasthing,

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundarsig | vissa fall,
sdrskilt gallande ¥astighetsvérderingar, p& beddmriingar. Riskerna som paverkar resuitat och Kassafidde
dar framst hanfarliga tilt kreditrisk samt férdndringen | hyresniva, uthyrntngsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och fikviditeten p# fastighetsriiarkmaden. Koncernens riskbantering &r
centraliserad till Stadsrum Fastigheter AB oich en beskrivning av riskhanteringen finns | det bolagets
arsredovishing.
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Forslag till vinstdisposition
Till boiagsstammans forfogande star folja ndevinstmedel, | krorior;

balanserad vinst 59446 278
arets forlust ~ ~8°920 089:

i 49’526 185"

F

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till férfogandeé stdende vinstmede!l disponeras sa att
i ny réakning balanseras 49 526.189

Foretagets resultat och stélining i Ovrigt framgéar.av efterfélfande résultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2021-07-01
Bélopg'i tkr 2023-12-31 2022.12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintikter 4,5 5 886 7 859
Ovriga rirelseintakter 95 246
Summa rorelsens intikter 5981 8 105
Raorelsens kostnader *
Fastighetskostnader 6 2721 -4 046
Ovriga externa kostpader 770 -896
Av- och nedsktivningar 7 -7 344 -1355
Suimma rarelsens kostnader -10 835 -b 29;
Rorglseresultat B -4 854 1808
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 8 6 49
Rantekostriader och likhande resultatposter g -3 212 ~1198
Summa finansiella poster -3 206 -1 149
Resultat efter finansiella poster -8 060 659
Bokslutsdispositioner 10 <1-866 -395
Resultat fére skatt -4 926 264
Skatt pa‘arets resultat 11, 12 6 -236
ARETS RESULTAT -9 920 28
RAPPORT QVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2021-07-01
Beoppi tke 2023-12-31 2022-12-31
Arets resiili;at ) 9920 " 28
__Ovrigt totalresultat. - _ -
ARETS TOTALRESULTAT: 9920 28
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BALANSRAKNING |

Bejopp 1 tkr

TILLGANGAR
Anlagegningstiligangar

Materiella anjdggningstillgangar

FGrvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg.och installationer

Paghende riyanlaggningar

Siimma materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlégghingstiligangar

Fordringar hos koncernforetag:

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsétthingstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar:

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31 2022-12-31

13 117 022 123 772
14 - .
15 - 281
117.022 124 053

16 - -
0o )

117 022 124 053

17 208 10
2 654 3 539

- 28

14 22

2877 3599

2 877 3 599

- '119 899 127652
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'BALANSRAKNING

Selopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ezet kapital
Bundet egét kapital
Aktiekap ital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Avsittaingar for uppskjuten skatt
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koricernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Skulder till koncernfbratag
Aktuella skatteskulder
Qvriga skulder

Upplupna kosthader och f6rutbetalda intikter

Sumima kortfristiga skulder

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18

19, 20

21

2023.12-31

100
20
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2022-12-31

1K)
20

120

59 446
-5 920

49 526

49646

65 000
65 000

3361
380
178

1174

5230

119899

120

39418
28

59 446
59 566

39%

65 000
65 000

84
673
267

280
1381

2685

127 652
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Belopp i thr

. Balanserat Totalt

] Aktiekapital Reservfond resultat eget kapital

Ingaernideé eget kapital 2021-07-01 100 20 30711 30 831
Erhallet aktiésgartillskott 50 575 60 575
Utdelning -9 000 -9 000
Fusionsresultat -22 B68 -22 868
Arets resultat 28. 23
Ovrigt totalresultat B o (] o
Utgiende eget kapital 2022-12-31 100 20 59446 59 566
‘Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 20 59 446 59 566
Arets resultat -9-920 -9 920
Ovrigt tolalresultat , 0 0
Utgdénde eget kapital 2023-12-31 100 20 49 526 49 646

I.posteri-aktiekapital ihgér det repistrerade dktickapitalet. Antalet aktier Uppgaf till 100 st ach kvotvardet &r

1 000.kr per aktie;

Reservfond

Reservfonden utgdr en del-av bundet eget kapital och far'endast anvindas for tickning.av forlust, okning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalriing till aktiedgarna.

Bofanserat resultat

Baldnserat resultat motsvarar ackumuleradevinster och foriuster som genererats | bolaget'med tillagg for

avsdttning till reserviond, utdelningar samt Ovriga tillskott fran aktiedgaren..
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2021-67-01

2022-12-31

1.808

1,355
144

3307

49
-1 198.
37

KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01
Belopp 1 the 2023-12-31
Den Idpande vérksamheten

Rorelseresultat: 4 854

dustering for ef kassafiédespdverkimde poster

‘Av- och nedskrivningar av anfédggningstiligangar 7 344

Resultat infusionerat bolag -

Rdrelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 2 490

Erhallen rénta 6

Erlagd ranta 2 743

Betald irkomstskatt 123
Kassafldde fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 124
Kassaflade ftan forindringar i rorelsekapital

Okning (+)/Minskning (+) av rorelsefordringar -196

Minskning av rorelseskulder 285
Kassafldde frin den lapande verkiambeten 605
Investeringsyerksamheten

Investeringar | materiella anléggningstillgangar -

Investering | pagaende projekt -313

Forandring av fordringar hos kancernforetag -
Kassafltde fran investeringsverksamheten -313
Finansieringsverksamheten 22

Kassa vid amvand fusion “

Uthetald utdeliing -

Forandring 6viga langfristiga skulder 3
Kassafidde fran finansieringsverksamheten 0
Arets kassafiide 918
Likvida medel vid arets borjan 35§72
‘Likvida medel vid arets slat 23 2 654

2 195

795
~300

2690

-1 449

7 385
5 890.

2157
8 000
=119
6962
1618
1954

3572
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NOTER

‘Not 1 Allmén information

Stadsrum Fastlgheter Kvarngardet 25:3 AB,. org nr 556650- 0616 med séte 1 Stockholm 3rett heldgt dotterbolag
till Stadsrum Fastigheter KC 4 AB, org nr 559176-5747, med site.i.Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koricernen som Stadsrum Fastigheter Kvarngérdet 25:3 AB ar dottefbolag
Ulloeh dér kuncernredowsnlng upprattas gr.Stadsrum Fastigheter AB Org nr 559028-9624, med Eétei

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upptittad | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finarsiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska persorer.

Nya redovisningsprinciper och kommande térdndringar

Nya och ndrade IFRS med framtida tilldmpning forvantas inte fa nagon vésentlig effekt pa fﬁretage’gs finansiélla:

rapporter:

Foljande vérdérings-och omrakningsprinciper &r tillampade 1 rsredovisningen:.

------

Virderingsgrunder-tillampade vid upprittande av bolagets flnansnella rapporter
Tillgdngar, avsattningar och.skulder har vérderats till a.nskﬁffnlngsyarden o inget-annat anges nedan,

Redovishingsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r sveriska kronor, SEK, och utgor rappartermgsvaluta for bolaget: Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genorifor for ndrvarande inte négra transaktmner i utldndsk.
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rappart dver totalresultat,

mm v
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Intékter

Bolagets intakter bestér av hyresintakter fran uthyriingsverksamhet av kommersiella fastigheter,
Hyresintakterna redavisas | den perlod som hyresgasten nyttjar lokalén: IFRS 15, och darnyed RFR2, krdver att en
uppdelning meilan Iokalhyra och service gérs. | de fastigheter som bolaget dger kan. hyresgdsten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha anhan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedpmt aft den service som
tillhandahalls till hyresgsterna dr en integrerad del av hyran ochall ersdttning redovisas dirmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrékningen Gver kontraktperiodens {angd. Laimnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
Ryreskoritraktets loptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- 5om bolagsavyttring; att avyttringen redovisas och
resultatavriknias nér det beddms som sannolikt att de ekonomisks férdelarna kommer att tillgedoriknas, vilket
pftast drvid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevararide rakenskapsar eller fiiregaende rakenskapsar haft ndpra anstéllda och har
&] heller atbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot kommandit/handelsbolag varvid tillhdrande skatteeffekt
redovisas | kommandit/handelsbolag. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellb ar.,
Hit hor dven justering av aktiell skatt harforlig till tidigare periodet.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temperdra skilinader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tiligangar och skulder. Beloppen beriknas baserade p hur de
temparara skillnaderna férvantas bli utjdrmnade och med tilldmpning av de skettesatser och skattereglersom &r
eslutade eller aviserade per balansdagen, Temporira skillnader beaktas ej i skilinader hénforliga till andelar i
dotter-och Intressefbretag som inte férvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.,

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader-nch underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt atf dessa kammrer att medfora {dgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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i Koncernbidrag och aktieagartillskott
c:j:p Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilkét innebar att koncernbidrag-sor erhalls eller [amnas.
g.“‘"lj redovisas som bokslutsdispositioner. Akti‘eﬁ‘gartlllskott fors direkt mot kommandit/handelsbulag hos mottagaren
a och aktiveras i aktier.och andelar hos givaren, i den méan nedskrivning ej arfordras. Erhallina aktugagartlllskott

redovisas.som en 6kning av fritt kommandit/handelsbolag,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlgggningstiligangar redovisas som en tillgéng | balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information afsannolikt att den framtida ekanomiska nyttan som ar forknippad med ipnehavet tijlfalier balaget
och att anskaffningsvirdet for tillgéngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt,

Tillkommande utgifter lﬁggs,till ariskaffningsyardet tili den de fillgéngens,presitgnda fﬁ‘rb'a'ttras:i'ﬁﬁrhﬁllahd'&t’ill.
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas sor en
kostnad i den period de uppkommet.*

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrwningar enligt plan baseras pa urs;:runghga anskaf fningsvarden minskat med berdknatrestvérde,
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beré knade nyttjandepermd

Bygghader 50 .4r
Hyresgéstanpassningar Kontraktspefioden
Byggnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter ihnehas i syfte att generera hyresintakter eller vérdestegring eller en kerhbinationav
dessa. Fastigheter som anvands i den egna Verksamheten klassificeras som rorelsefastighetér. Fastigheter som
kipts in uteslitande for att siljas inom en snar framtid-eller for att foradlas fore forséljningen klassificeras som.
fastigheter som innehas for farséljning.

Nedskrivningar

Redovisadé virden for bolagets tillgangar prévas vid varjé balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beriknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta ay
nyttjandevirdet och nettofsrsiljningsvérdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet unders‘-ttger det
redovisade vardet, En nedskrlvning aterfors endast om ﬂllgangens redovisade virde-efter aterfr.}rmg inte-
QOverstiger d,et redovisade varde sam tillgangen skulle hgﬁ; om nedskrivhinginte skett.

Kundfordringar:

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvintas inflyta efter gvdrag for osékra f@tdtit}"gar*sgm beddmts
Individugllt. Hyresfordringars forvantade [Optid. ar lioﬂf*varfﬁr-vﬁrdét redovisats til. nominellt belopp Gtan:
diskontering. Reservering av-osakra hyresfordringar redovisas i rorelsens’intikter.
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Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffringsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgangliga banktillgedohavanden da bolaget finansieras genom cashpaol via koncernkopplat
konto.

Avsittningar

En avsattring redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell farpliktelse som en
folid av en intréffad hdndelse och det ar troligt atf ett utfldde av ekanomiska resurser kommaeér att kravas for aft
reglara forpliktelsen saint en tillfriitlig uppskattning av heloppet kan g&ras. Dar effekten av hir | tiden betalning
sker &r vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvintade framtida kassafiddet till en
rantesats fore skatt sam &terspeglar aktuella marknadsbédémuingar av pengars tidsvirde ach, om det #r
tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

‘Skulder
Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning bergkrias ske.

Leverantorsskulder

Leverantbrsskulder klassificeras | kategotin andra finansielia skillder. Leverantérsskulder har kort forvantad
6ptid och vardéras utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller findnsiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor: Finansiella tllgdngar 1as bort fran balansrakningen nér rattigheterna | avialet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen ver dem, Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen har farpliktelsen 1.avtalen fullgdrs eller pa annat satt borifaller.

Finansiella instrument som redovisas | balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier ach
andelar, kindfordringar och dvriga-fordringar samt bland skulderna leverantdrsskuldet och Gvriga skulder,

Finansiella-instrument redovisas til] upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgarigar redovisas minskat for
evantuell forlustreserv, Beddmningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella.
fordringar.

En finansiell tiilgang ochi en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett hettobelopp | balansrakningen endast
nar det foreligger en legal r8tt att kvitta belopper samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangeh och reglera skulden,
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Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet amfattar endast

transaktioner som medfdr in- eller utbetalningar..

Not 3 :Kritiska bedémningar.och uppskattningar

Att uppratta de finanslella rapporterna i énlighet med RFR 2 Kriver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedérmningar och uppskattningar: samt:gdr antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprintiperna
och de redovisade beloppen av tiligangar, skuldér, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pé historiska-erfarenheter och &tt antal andra faktorer som undear radande forhallanden synes vara
rimligd. Resultatet av dessa uppskattningat.och ahtag"aﬁcie_n anvands sedari for att heddimia redﬁvlsadeﬁvérgjeﬁ pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor, Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddémningar, |

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultatoch finansiella stdlining. och ha en paverkan pé bolagets. nadsi_gri,\friiinﬁgspﬁrﬁvniﬁg.
Varderingen kréver beddmining av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faSt§tﬁllelsé av
diskonterin*gsfaktdr*(avkasthing’sliraﬂ]. For att avspegla den osdkerheat som finns i gjurda aritaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osékerhetsintervall om +/-5-10 procent, Information
om detta :Sal’]’lt-l;lldé, ahtaganden och bedémningar som har gjorts framgdr av Not 13 Forvaltningsfastigheter..

Not4 Nettoomsattning per verksanihetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdtthing per verksamhetsgren | - 2023 2021/2022
Kontor 4750 6 657
Handel/retail J_ 1136 1202
Summa 5886 7859
Nettoomsdttning pér geografisk marknod 2023 2021/2022
U:ppsal,a- | 5 886 7-859
Summa 5.886 - 7859

Not 5 Avtalade framtida hyresintikter

Hx_}r‘esa‘vta]_en | bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv-att betrakta som operationella leasingavtal, Avtalen avser.
uthyrning av-lokaler och bostader. Framtida minifmileaseaygitter som hanfor sig till icke-uppsagningshara
operatlonellaléasingavtal forfaller till betalhing enligt hedan.

- 20231231 2022-12:31
Avtalade hyresintikter inom ett-ar 4466 4569
Avtalade nyresintikter mellan tt och fem ar 9 499 2 451

Avialade hyresintdkier senaredn fem ar . - N

i O i

Summa 13 DG5S 7 020
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Not 6 Fastighetskostnader

Drift- och underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Summa

Not 7 Av- och nedskrivhingar

ir il

Avskrivningar byggnader

Nedskrivningar byggnader och mark.

Summa

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforétag
__Ranteintakter, ovriga

sk

ddebe A bk i

Summa .

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekosthader, Koncernforetag
Réntekosthader, dvriga
Ovriga finansjella kostnader

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
Ayskrivningar utiver plan

- avseende byggnader
Ldmnade koncernbldrag

Summa

Sid 13 (18)

2023. 2021/2022
~2 081 -3 086
-540 _Be0
2721 4 D46
2023 202172022
-1 645 -1 355
5 699 -
-7 344 -1 355
2023 ___ 2001/2022
. A9

E —

6 49
2023 202112022
-3 312 <1 196
. 2
2023 2021/2022
372 372

@ -23

-7 238 -
-1 B66 395
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‘Not 11 Skatt pa arets resultat

sy b ok P e Sl ol b il S

Aktuell skatt

- skatt pd‘arets resultat
Uppskjuten skatt

- ayseende tempordr skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader

sid14 {19)

Summa

Not 12 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enl'{ht gillande skattesats

Skatteeffeldt av ej avdragsgilla kostnader ach e]
bokforda intakter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej
bokforda kostnader

Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter

Retlovisad effektiv skatt

2023 2021/2022

- -230.

6 -6

G -236

2023 2021/2022

Procent Belopp Procent Belopp
I 264
=7.0% -691 15,2% ~40
0 ,U% 3 "]'.? 1% -3
-13,6% -1.351 52, 7% 139
er% 6. BQ;-!’I% "235



‘Stadsrum Fastigheter Kvarngdrdet 25:3 AB
.556650-0616

Not 13 Forvaltningsfastighieter
Ingdende anskaffningsvarde
Overfort fran pagaende nyanldggnirgar
Nyanskaffningar
Fusionstivervarde
Omklassificeringar

Utpaende ackumulerade anskaffaingsvanden

Ingaetide avsKrivningar enligt plan
Omklassificeringar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar énligt plan

Ing&ende nedskrivningar
Arets nedskrivhingar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

20 23*11*31

Utgaende redovisat virde

131 571
594

-
e

358

132 523

-£ 798
358

-1 645

-9-802

sid 15 (19)

2022-12-31
28 307
17218
101 886
160
131571

-6 444

sl

-1355

-5 699

-5 699

117 022

7799

0

T

123 712

Veerkligt virde tor 1astigheterna uppgar till 117 000 tkr (128 000). Varderirigen har genomforts av externa
oberoende vardetingsman och vid vardebeddmningen tilldimpas normalt en avkastningsbaserad metod som

bygaer pa analyser av framtida kassafldden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstdmningar mot genomforda trensaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begrénsringar i ratten att sélja ndgon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintékterna och ersattning vid avyttring.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

ingdende avskriviiingar enligt plan
Omklassificeringar

Utgaeride ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat virde

Not 15 Pagdende nyanlaggningar

AT

Redovisat varde vid-arets bbrjan
Aktiveringar
lavesteringar

Utgaende redovisat varde

20231281

386

-358

28

~386
358

~28
0

2023-12-31

281
-594
313

546
~160

386
-386

386
0

2022-12-31

Uil

auir

281
281
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Not 16 Fnri;l'l‘inga_r hos koncernféretap

_ 2023:12-31. 2022-12-31
Redovisat viirde vid arets bérjan - 7389
Avgaende poster - -7 389
Not 17 Kundfordringar
| 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 410 - 23
Avsdttning for osakra kundfordringar 201, 13
Utgaende redovisat virde 209 10
Avsattning for osikra kundfordringar )
Avsattning vid drets borjan -13. -
Arets reservering L - -188 A3
Avsittning vid arets slut -201 <13
ﬂldersfﬁrde]aide kundfordringar - _ S _
Forfallna > 90 dagar . 117 4
Summa ej nedskrivaa kundfordringar 209’ 10
Forfallpa-och hedskrivna kundfordringar 201 .13
Summa kundfordringar 410 23

Bolaget har redovisat forluster pa ~188 tkr (+13) for nedskrivning av kundfordringar.

Not 18 Obeskattade reserver

_ B 2023-12-31 2022-12-31
‘Periodiseringsfond beskattningsar 2022 - 272
AvsKrivningar ttdver plan
- avseende byggnader 23 L 23

ra
TR A TP T — bl

Summa 23 395
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Not 19 Uppskjutin skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 | | ~ skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter _ - -~ -
Netic uppskjuten skatteskuld 0 0 0
Uppskjuten Uppskjuten
20223231 0000 | skattefordran skatteskuld __ Netto
__Fastigheter e e 6 6
Netta uppskjutén skatteskuld 0 6 5

Not 20 Fariindring av uppskjuten skatt i temporara skilinader och tinderskottsavdrag

Belopp vid Redovisat Gver Belapp vid
2023 | B _&rets ingang resultatrdkningen  drets utgang
Fastigheter L ... G =
Summa -6 6 1
Belopp vid Redavisat dver Belopp vid
2021/2022 L arets ingang resultatriikningen ~ Aretsutgdng
Fastigheter - b ]
Summa: 0 -6 -6

Not 21 Langfristiga skulder |
o 2023-12-31 2022-12-31

skulder sony forfallertill betalning mellanett och fem &r efter

balansdagen 65 000 65 000
__Skulder som forfaller till betalning senare &n fem arefter - -

Summa 65 DOG 65 000
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Not 22 Finansiella skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

$id 48 (19)

Not 25 Finansiella instrument

—

2031231 2022-12:31
Langfristiga skulder

Ingéende redovisat varde 65.000 119

Kassaflodespaverkande forandtingar - -119

Fordndringdr hanférliga till ef

kossafiddespivetkonde poster:

Ovriga €] l<as*saﬂﬁdt§5p_"éu¢rkanq e forandringar - .65 000

Utgaeénde redovisat virde [angfristiga skulder 65-000 65 000
Utgaénde redovisat virde: 65 000 65 000
Not 23 Likvida medel

N o | 2023-12-31 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Koncernkonto hos mederféretag ) 2654 3572
Summa 2 654, 3572
Not 24 Stillda sikerheter |

) .2023-12-31 '2022-12-31
Stillda sikerheter till forman for koncernbolag:

Fastighetsinteckning, 65000 65 000,
~ Syrmd stiillda siikerheter till férmén fér.koncernbolag 65.000 65 000
Summa stallda sikerheter 65 DUD 65 000

Fér bolagats finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skﬂ!ha"tjer mellan redovVisade varden och
verkliga varden varfdr ingen: sarskild upplysning om verkligt varde [&mnas. Réntenivaer: pa halansdagen, inklusive
marginalér; for [dnen motsvarar villkoren i Ianekontrakten, Kundfordringar ach levera ntbrsskulder har'samtliga:

korta |Gptider.

_._Nnt 26 Transaktioner med nérstaende

fnretag ian hela den koncern 50!1‘1 \bolaget J:lllhpr.

......
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Jens Halvarsson

Var revisionsberattelse har ldmnats den  / 7/?’__.& 22 ?

Erpst & Young A& ///
ca --- T

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman | SFKvarngardet 25:3-AB,-org.nr 556650-0616

Rapport om arsredovisnipgen

{ttalanden

Vi har Wtfére én rewstun ay arsredowsnmgen for SF
Kvarngdrdet 25:3 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var Uppfatining har arsrednmnmgen upprattats i enlig
het ined arsredavishingslagen och ger eni alla vasentliga avse-

enden rattvisande hild av. SF {‘Warngardet 25:3 ABs fdansialia.

stdllnfng per den 31 decemnber 2023 och av dess’ finansialla

resultat och kassafldden for &ret enligt arsredamsnlngslaqen ,

Fﬂrvaliningsberatte[sen ar forentig med arsrednwsmngens
Ovriga delar.

Vi 'Lillstyrker darfor aft bolagsstamman faststédller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund f6r uitalanden

Vi har utfért revisjonen: erillgt International -Standards - on
-Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige: Vart .ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare {-avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férh3llande til| 5F K’varngardet 25:3
ABienliat god revisorssed i Sverjge och har i dvrigt fullgjart vt
yrkesetiska ansvar enligh dessa kray.

Vianseratt de rewsmnshews vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
Sndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallandg direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direkttren som har ansvaret

for att arsredovisningen uppréttas .och att den ger en rétt-
visande. ‘hild enligt arsreduﬂsmngslagen Siyrelsen 6ch
verkstéillende direktérenansvarar dven:far den interfia kontroll
som de beddmer & nodvéndig tor att uppratta en arsredovis-
nmg som Inte mnehaller négra vasentlrga felakilgheter, vare
5ig dessa beror pa negentiigheter eller misstag.

Vid.uppratiandeét av arsredovisriingen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren fér bedémningen -av bnlagets faor-

maga att fortsdtta verksamheten. D& upplyser, nir s3 .&f
titsmpligl, om forhalanden som kan pdverka térmagan att

fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dack inte

om styrelsen cch verkstéllande direktoren avser att likvidera.

bolaget, upphéra med verkaamheten gller ‘inte har nagot
realistiskt.alternativ till att'gbra ndgot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om .att ars-
redovisningen som heliiet inte mneh%ller nagra uasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentl ighetér eljer
mISStag, och att lBmnd en revisionsberstielse som innehalier
Vara uttalanden Rimlig-sakerhet &r en hbg grad av sékerhet,
men &r ingen gardnti 8¢ att én revision som utfirs Fnhgt 15A
och god ravisionssed | Sverlge alltict kommer att upptdcka en
vﬁsentliq felaktiqhet oin. 8 -sadan ‘finns. Falakhgheter kan
Uppsta pa grund av-oégentligheter eller misstag.och anses vara
vaséntliga om de enskilt eller Hilsammans: rimligen- kan foér-
viintas paverka de ekonomiska beslut som ahvdndara fattar
med grund | arsredﬂwsmnqen

Vit ettt BB o fiusa e vl rit b thindras

Sem del av en revision enligt ISA -anvander Vi pmfessmnelit

omédme och har en professionellt skiptish instalifing undef

hela revisionen. Dessutom:

o identifierarach bedbmer vi riskerna for uasenthga felaktig-
heter.i drsredavisningen, vare sig deéssa beror p3 oegent-
lgheter eller misstag, utformar och utfor gr‘ansknmgsﬁt*
garder bland annat utifran dessa risker och inhanitar revi-
sionsbevis som &r i:lilracl-;llga och andamalsenllga tor att
futgdra en grund for vdra uttalanden. Risken fér att. inte
iupptacka en vasentlig felahjiqhet il foljd av uegenthgﬂ
heter &r htgre &n for en vasentily: felakhghét S0 beror pa
misstag; eftersom oegentlighater kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

= shaffar vi Dss en farstielse av den del-av bolagets interna
kontroll som har be’tydelﬁa far var revision for at} utforma
granskningsatgdrder som &r lémpliga med hénsyn till om-
standigheterna; men inte- 1or att.uttala oss om effektivi-
teten i den ihl:ElTlE'l kanlrollen:

‘‘‘‘‘

e utvdrderar vi ldmpligheten i.de. redovisningsprincipsr som

anvands och -fimligheten ‘i styrelsens och verkstallande
d:rekfbrens uppskattriingari redowsnmgen och tilthGrande
upplysningar,

s drar vii én slutsats om limpligheten 1 att styrelsen. och
Verkstallanﬂe direktrens anvénder antagandet: om-
fortsatt dritt. vid uppr ittandet av afsredovisningen, Vi drar
ocksd. en slitsats, med grupd | de inhaintade
rEVISl{JHSDBV*SEH om det finns nagon viisentlig
Gsé}terhetsfaktor so avser sédana 'hdndelser ‘eller
frhélignden som Kan feda till batydande tvivei om hiolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
alt det finng en vésentlig usakerhatsfaktur, maste vi l
ravisionsberatielsen  fisfa Uppmarltsamheten na
upplysningarma i ars;edowsnmgen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om . satlana upplysningar ar
-ahllr‘ackhga. madifiera uttalandet om arsreﬂ{}wsnmgen
Vara slitsatser baseras pa de revisiohsbevis som inhdmtas
fram till daturnet for rewsiﬁﬁsberﬁtteﬁjsem Pock: kan.
framtida handelser aller forhallanden gdra att ett belag

inle Jdngre kan fortsdtta verksamheten,

« utvdrderar viden auergrlpande presentationen, struktiiren:

och innghallet i arsredﬁwsnmgem daribland upplys-
ningarna, och ‘o arsrédavisningen aterger de upder-
liggandg transaktioderna och hindelserna pa ett sétt som
ger.en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland. annat revisionens

'planerade omfattning o¢h intikining samt tidpunkten for den.

Vi maste ocks8 informera om betydelsefulla lakttagelser undar
reVrsiunen. daiibland de evVentiella. betydande brister i den

intféerns Rnntmllen sam vi identlfterat

-----
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
fartattningar

Uttalander

Utdver var revision.av arstedovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens och verkstallande direkttrep fiirvaltning
av SF Kvarngdrdet 25:3 AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12:31
samt av Torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi tillstyrker -att Arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget | forvaltningsberdtielsen pch beviljar styrélsens
ledamiter oth verkstdliande direktdrenr ansvaisfribet for
rakenskapsaratl.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligh.denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns
anisvar. Yi ar oberoende j forhatlande Lill SF Kvarngéirdet 25:3
AB enligt god revisorssedi Sverige och hari dvrigt fullgiort vart
yrkesetiska apsvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyis vi har infiémtatl &r Hilrdekliga och
$ndamaisenliga somgrund 78r vara uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or frsiaget il dispoxi-
tioner betrdffande bolagefs vinst elier forlust, Vid forslag kil
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar f8rsvarlig med hdnsyn till de krav-som holagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller p4 starleken av
bolagets egha kapital, konsolideringsbehov, Lkviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagels arganisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bédbma bolagets ekandriviska situation och att
tillse att bolagets organisation & utférmad sa.atl bokiGringen,
medelsitrvaliningen och bulagets ekonomiska apgeldgénheter
i Bvrigt-kontrolleras pa ett hetryggandesatt. Denverkstallande
direkttren ska skdta den lopande frvaltningen énligt styrel-
sens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de 8tgér-
der sam-ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-gbras
i Yverensstimmelse med lag och for att medelstérvatt-ningen
ska skitas pa ett belrygoande satt.

Revisorns ansyar

vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att infidmta revisionsbevis
for att meden rimlig gradav Sdkerhet kunna beddma o ndgon
styrelseledamol eller verkstéllande direktdren i nagot visent-
ligt avseende:

 fdretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyidig till ndgon
farsummelse som kan féranleda ersttningsskyldighet mot
halaget, eller

» pa nagot annat s&tk handlat | stdd med akligbolagslagen,
arsredovisriingsisgen eller bolagsordnirigen.

Viart mal betrdffande revisionen av férslaget il dispositioner
av bolagets vinst eller fisrlust, och diérmed vart attatande om
detta, dr att med fimlig grad av sékerhet bedma o firstaget
ar firepligt med-aktiebolagslagen.

P pregttites Frbti e BRARE S gl el d gl al i

Rimlig sdkerhet dr-en hibig grad av sékerhet, mén Ingen garanti
for att en revision som utfbrs enligt god revisionssed 1 svearige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller férstmmelser somi
kan fbranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller Rwlust inte &r
forenliot med aktieholagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvangder vi professionellt omdéme och har en professione)it
skeplisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitriingen och fdrsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Térlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka Lillkommande granskningsatodrder som utfrs
baseras pa var professionelia bedSmning mied utg3ngspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr alt vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgérder, omraden och forhallsnden som &r
vasentiiga t6r verksamheten och dér avsteg och.dvertrddelser
skulle ha sérskild pbetydelse for bolagets sifuation. Vi gar
igenom och provar fattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férh8llanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fr vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forfust bar vi granskat om forsiaget &r foreniigl med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den /’ 7/ ?—-r szy

% Young AB
Erpst & 0u+ e

“ramilla Norell

Auktoriserad revisor
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