Arsredovisning

for
Furulund Fastighetsutveckling AB

559280-5237

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-05-15.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Henrik Nilsson, Styrelseledamot
2024-05-21
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Styrelsen for Furulund Fastighetsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning och projektutveckling.

Bolaget dr komplementir i KB Centrumfastigheten Furulund (969647-5988), dgare till fastigheterna
Partille Skulltorp 1:771 & 1:839. KB Centrumfastigheten i Furulund 4dger dotterbolaget Lea Fastigheter
AB (559288-4927), dgare till fastigheten Partille Skulltorp 1:843.

Furulund Fastighetsutveckling AB har ocksa ett dotterbolag, Kvistvidgen 1 Fastighets AB (559209-5375),
dgare till fastigheten Partille Furulund 1:283. Bolagets fastigheter ingér i ett detaljplanearbete avseende
byggnation av bostéder startat av Partille Kommun. Férdig detaljplan berdknas innebéra byggnation av
c:a 35 000 kvm BTA bostadsyta pa bolagets fastigheter.

Bolaget dger dven Sigillet Furulund Projektutveckling AB (559307-6689) samt AR Furulund AB
(559298-4297).

Foretagsledningen utvarderar kontinuerligt de utmaningar och risker bolaget stélls infor.
Omvirldsfaktorer sdsom hog inflation och en hojd styrrénta paverkar bolagets verksamhet. Bolaget ingér
i ett joint venture dér Sigillet Fastighets AB-koncernen och Aspelin-Ramm Fastigheter AB-koncernen
dger 50 % vardera. Agarbolagen har en finansiell stark stillning och foretagsledningen gor 16pande
uppfoljning av bolagets verksamhet vilket gor att bedomningen &r att bolaget ar val rustat for de
utmaningar som uppkommer till f6ljd av det rddande konjunkturlédget.

Bolaget ér ett joint venture och dgs till lika delar av Sigillet Furulund AB samt Aspelin-Ramm
Fastigheter AB

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21

(14 man)
Nettoomséttning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 180 -1318 -47

Soliditet (%) 0,2 0,2 0,1



Furulund Fastighetsutveckling AB 3(8)
Org.nr 559280-5237

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 3460 36 541 90 001
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 36 541 -36 541 0
Arets resultat 608 608
Belopp vid arets utging 50 000 40 001 608 90 609

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 50 000 kr (50 000 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 40 001

arets vinst 608
40 609

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 40 609
40 609

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-50 275
-27 675
-77 950
-77 950

2 311 357
1964

-1 415 451

-1 102 130

-1 180 080

1 181 000
1181 000
920

-312
608
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2022-01-01
-2022-12-31

-8 351
-32 428
-40 779
-40 779

470 085

0

-1 747765
-1277 680
-1 318 459

1355000
1355000
36 541

36 541
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

2067 522
2 067 522

42 864 701
42 864 701
44 932 223

2426 000
2426 000

310472
310 472
2736 472

47 668 695
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2022-12-31

1 632 488
1632 488

42 553 344
42 553 344
44 185 832

2 025000
2025000

115 580
115 580
2140 580

46 326 412
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

50 000
50 000

40 001

608
40 609
90 609

47 464 494
47 464 494

81 780
18 000
312

13 500
113 592

47 668 695
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2022-12-31

50 000
50 000

3460
36 541
40 001
90 001

46 049 043
46 049 043

152 369
20 000
0

14 999
187 368

46 326 412
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

2023 2022
Resultatandel fran kommanditbolag 311357 470 085
311 357 470 085

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 632 488 705 057
Inkdp 435 034 927 431
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 2 067 522 1632 488
Utgdende redovisat virde 2067 522 1632 488
Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 42 553 344 42 083 259
Resultatandel kommanditbolag 311357 470 085
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 42 864 701 42 553 344

Utgdende redovisat virde 42 864 701 42 553 344



Furulund Fastighetsutveckling AB
Org.nr 559280-5237

Not 5 Langfristiga skulder

Avser skuld till dgarna. Inga skulder forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Goteborg 2024-05-15

Henrik Nilsson
Henrik Nilsson
Ordférande

Camilla Heyman
Camilla Heyman

Mathias Varstrom
Mathias Varstrom

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-05-15

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Manne Aronsson
Manne Aronsson

Viktor Nilsson
Viktor Nilsson
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Furulund Fastighetsutveckling AB, org.nr 559280-5237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Furulund Fastighetsutveckling AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Furulund Fastighetsutveckling ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Furulund
Fastighetsutveckling AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Furulund Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Furulund
Fastighetsutveckling AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)



pwc

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Furulund Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndaméalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 15 maj 2024

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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