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ARSREDOVISNING

for

ESNY Stockholm AB

Org.nr. 559148-3200

Styrelsen och verkstilllande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for
rilkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ESNY Stockholm AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa

arsstimma 2023-05-15. Stdimman beslutade ocksa att godkénns styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Forslag till disposition av bolagets resultat:

Till Arsstimmans forfogande stir balanserat resultat 358 630
Arets vinst 6 485 703
Styrelsen f6reslar utdelning -6 000 000
Styrelsen foreslar att i ny rakning dverfores 844 333

Stockholm den 2023-05-15

Christian Colfach (Verkstillande direktor)
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ES-:V erksamheten | -
€. Fredrik Eklund och Niklas Berntzon startade sommaren 2009 maklarbyrédn Eklund Stockholm New York AB, ett internationellt makleri specialiserat pa de mest

iﬁ‘]exklusiva objekten. Verksamheten med fokus Stockholm drivs idag i ESNY Stockholm AB.

Foretagets site dr Stockholm

Yisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under &r 2022 har ESNY framgangsriki hanterat eft stort antal forsdlyningar med flera rekordhoga priser bade inom andrahandsmarknaden och nyproduktion.

Bolaget har under aret forisatt att fokusera pa framtida tillvixt. Ar 2022 har dock varit ett utmanade ar med tanke p2 flera olika faktorer i omvarlden med krig i
Ukraina, hog inflation samt kraftigt hojda borédntor vilket har pdverkat marknaden negativt, Stabilitet inom méklarteamet &dr 1 fokus for ESNY Stockholm. Bolaget
avslutade dret med att forstarka vart team med en till fastighetsméklare. |

Framtida utveckling
Under kommande ar fortsitter vi strdava efter att 6ka var marknadsandel med malet att utmana, modernisera och samtidigt fortsiitta att forddla den framsta

arbetsplatsen 1 miklarbranschen. Bolaget har stor respekt for de omvérldsfaktorer sdsom hga boldneréintor, hog inflation, krig 1 Ukraina etc. som paverkar
marknaden. Effekterna bedoms dock inte utgéra ndgon osiikerhetsfaktor avseende bolagets férmaga till fortsatt drift d& bolagets 4gare har, om och nir behov

uppkommer, sikerstéllt kompletterande finansiering.

Agarforhillanden

ESNY Stockholm AB &r eft heldgt dotterbolag till Eklund Stockholm New York AB org.nr 556787 - 1941,

Fle_rﬁrsjiin_lf“drelge ) i B o B 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 44 047 570 44 859 849 27 205 528 0
Resultat efter Finansiella Poster 8 184 825 8 8635 673 3 529 501 812
Balansomslutning 22 984 219 18 938 042 6444 711 49 188
Soliditet (%) 41% 41% 44% 100%
. Fritt Eget Arets -

Foriindringar i Eget Kapital N _ _ Aktiekapital Kapital Resultat ~~ Summa
Beélopp vid arets ingdng 30 000 79 831 5278 799 5 408 630
Balanserat Resultat 5278 799 -5 278 799 0
Utdelning -5 000 000 -5 000 000
Arets Vinst 6 485 703 6 485 703
Belopp vid drets utgdng 50 000 358 630 6 485 703 6 894 333
Resultatdisposition

thjr;lag tiil-di;l;:.)Siti(_?!;l_ av bﬁage&esultgt: -
Till Arsstimmans forfogande stdr balanserat resultat 358 630
Arets vinst 6 485 703
Att disponera - B - Bl 6 844 333
Styrelsen foreslér:
Utdelning till dgare 6 000 000
Styrelsen foreslar att 1 ny rikning 6verfores 844 333

Betriffande bolagets resuitat och stillning i ¢vrigt hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med tillhorande noter.
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Nettoomsditning

Summa Intikter

Rorelsens Kostnader
Réavaror och Fornddenheter
Ovriga Externa Kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Kostnader
Rorelseresultat

| Resultat fran Finansiella Poster
Ranteintikter
Rintekostnader
Summa Finansiella Poster
Resultat efter Finansiella Poster
Obeskattade Reserver
Resultat fore Skatt

Skatft

ARETS RESULTAT

Not

2022-01-01-
2022-12-31

44 047 570

2021-01-01 -
2021-12-31

44 859 349

44 047 570

-24 715 231
-11 201 174
0
0

44 839 849

-25 914 271
-9 820 430
-319 475

0

-35 916 405

8 131 166

60 053
-6 394

-36 054 176

8 805 673

60 000

53 659

8 184 825

8 184 825

-1 699 122

6 485 703

60 000

8 865 673

-2 192 793

6 672 880

-1 394 0381

5278799
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& Omsiittningstillgingar

Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar

Kortfristig Koncernfordran

Ovriga Fordringar

Forutbetalda Kostnader och Upplupna Intékter

Summa Kortfristiga Fordringar

Kassa och Bank
Bank
Klientmedelskonton

Summa Kassa och Bank

Summa Omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

424 049
3111 101
1 492 643

54 330

2021-12-31

1287 102
3 115949
214

52 680

5082 123

9613 828
8 288 268

4 435 945

7534 596
6 947 501

17 902 096

22 984 219

22 984 219

14 482 (97

18 938 042

18 938 042
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
17
m Bundet Eget Kapital
e Aktickapital
N
yoref |
:f} Summa Bundet Kapital
s
&9 Fritt Eget Kapital
Balanserat Resultat

Arets Resultat
Summa Fritt Eget Kapital

Summa Eget Kapital

Obeskattade Reserver

Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Summa obeskattade reserver
Kortfristigca Skulder

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Klientmedel

Upplupna Kostnader och Forutbetalda Intikter

Summa Kortfristica Skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

20 000

2021-12-31

50 000

50 000

358 630
6 435 703

50 000

79 831
5 278 799

6 844 332

6 894 332

882 375
2192 793

S 358 630

5 408 630

882 375
2192 793

3 075 168

986 026
2 112 329
434 179
8 288 268
1 193 917

3 075 168

692 673
1 960 565
283 904
6 947 501
569 602

13 014 719

22 984 219

10 454 244

18 938 042
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giﬂf’]zirsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allm#nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
crkoncernredovisning (K3).

)

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

. Bolaget redovisar provisionsintikten fran forsiljning av bostadsritter vid tidpunkten da kdpekontrakt har undertecknats samt att koparen har blivit antagen som

medlem i f6reningen. Bolaget redovisar provisionsintdkten frdn forséljning av fastigheter vid tidpunkten da k6pekontrakt har undertecknats samt att godkénd
besiktning har skett.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte

har redovisats. Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt skattesatser och skatteregler som géller p& balansdagen.

Ersdittningar till anstdllda
Avgifter 1or avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadsiors 16pande.

Valutadifferenser
Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrikning av monetéira poster redovisas i resultatrdkningen det rdkenskapsar de uppkommer, antingen

som en rorelsepost eller som en finansiell post utifrdn den underliggande affarshandelsen.

Leasing .
Ett finansiellt leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med att dga en tillgang 1 allt véasentligt 6verfors

frin leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal &r ett leasingavtal som inte ar ett finansielit leasingav tal. Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért
gver leasingperioden.

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Not 2 Personal 2022 2021
Antal anstilida 0 0,25
Varav kvinnor 0 0

Not 3 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Bolaget har stor respekt for de omvérldsfaktorer som paverka marknaden. Da den ckonomiska effekten snabbt kan sl till har vi mojliggjort att agera omgéende
f6r denna omstéllning. Effekterna bedéms dock inte utgdra ndgon osikerhetsfaktor avseende bolagets forméga till fortsatt drift d& bolagets dgare har, om och nér

behov uppkommer, sékerstillt kompleiterande finansiering.
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¥ GrantThornton

Tilt bolagsstamman i ESNY Stockhoim AB
Org.nr. 559148 - 3200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r ESNY Stockholm
AB for &r 2022.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen cch ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av ESNY Stockholm ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r farenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststaller resultatrak-
ningen ach balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ech god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i f&rhallande till ESNY Stockhelm AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéilande direkttren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar Gven fér den interna kontroll som de beddmer @r néd-
viindig f&r att uppréitta en drsredovisning som inte innehdller
nagra véisentliga feloktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsditta verksamheten, De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om {&r-
néilanden som kan pdverka férmégan att fortstitta verksamheten
och att anvanda antagandet am fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen ach verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden.

Registrarat ravislensholag
Member of Grant Thornton Internaticnal 1td

1 {2)

Revisionsberattelse

Rimlig stkerhet Gr en hog grad av stdkerhet, men ar ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan f8rvéintas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bed8mer vi riskerna tér vasentliga felaktighster
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgdrder bland annat uti-
fr&n dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrGckliga
och dindamalsenliga fér att utgsdra en grund for vara uttalanden.
Risken for attinte upptécka en vdsentlig felaktighet till féljd av oe-
gentligheter @r hdgre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en f3rstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér vér revision for att utforma gransknings-
atgdrder som &r }ampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ng-
gon vasentlig ostikerhetsfaktor som avser sGdana héindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
méga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsber&ttelsen
fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otilirGekliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f8r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen Eterge.r de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sttt som ger en réttvisande bild,
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtGver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktdrens f8rvaltning for

ESNY Stockholm AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslagat
I forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt ged revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhdllande till ESNY Stockholm AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r véra uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktorans ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid f&rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med h&nsyn till de krav som belagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation ech att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelstérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt, Verkstéllande direktéren ska skéta
den |pande f&rvaitningen enligt styrelsens riktlinjer ach anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som dr nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i Sverensstimmelse med lag
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Registrerat revizionsheolag
Member of Gront Thornton International Ltd

och for att medelsfrvaltningen ska skétas pé ett betryggande

saftt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r ott inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verksttillande direktéren i nGgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebelagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagserdningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispasitioner av
bolagets vinst eller f&rlust, ech dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ‘att upptdcka atgtirder eller fdrsummelser som kan féran-
leda ers@ttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positiener av bolagets vinst eller férlust inte &r farenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen
ach férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsétgdérder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och f&r-
héllanden som &r véasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Gvertrddelser skulle ha strskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta fér vart utta-

lande orn ansvarsfrinet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
f&r att kunna beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsla-

gen.



