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Arsredovisning

for

Telarco Fastigheter Kraften 11 AB

559017-2168

Rékenskapsaret

2022

3} Signed PA, NRB, HR

Transaction 09222115557493417840
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Telarco Fastigheter Kraften 11 AB 1(9)
Org.nr 559017-21638

Styrelsen for Telarco Fastigheter Kraften 11 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet dr fastighetsférvaltning. Uthyrning sker 1 huvudsak till koncerninterna bolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Kristianstad.

Agarférhallanden

Bolaget &dr heldgt dotterbolag till S6dra Infragruppen Sverige AB, Org.nr 556815-0667.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 436 540 600 600 600
Resultat efter finansiella poster 194 291 482 352 491
Balansomslutning 2 298 2 544 2317 3193 2 909
Soliditet (%) 54.6 433 47,6 34,5 28.4
Kassalikviditet (%) 26,3 29.7 10,0 30,6 31,0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 1 052 027 0 1102 027
Arets resultat 153 960 153 960
Belopp vid arets utgang 50 000 1052 027 153 960 1255 987

Transaction 09222115557493417840

Signed PA, NRB, HR
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Telarco Fastigheter Kraften 11 AB
Org.nr 559017-2168

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
till aktiedgare utdelas (300 kronor per aktie)
1 ny rdkning dverfores

1 052 027
153 960
1205 987

150 000
1 055 987
1205 987

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

2 (9)

foljande redogtrelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 09222115557493417840

Signed PA, NRB, HR




r ﬂF
F:ﬂ.." --r-’I

Telarco Fastigheter Kraften 11 AB 3 (9)
Org.nr 559017-2168
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 2 436 200 540 000
Ovriga rérelseintékter 449 3526
436 649 543 526
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -164 350 -196 528
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar -80 755 -55 840
-245 105 -252 368
Rorelseresultat 191 544 291 138
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 328 0
2 328 0
Resultat efter finansiella poster 193 872 291 158
Bokslutsdispositioner 0 -291 158
Resultat fore skatt 193 872 0
Skatt pa arets resultat -39 912 0
Arets resultat 153 960 0

Transaction 09222115557493417840 Signed PA, NRB, HR : mes
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Telarco Fastigheter Kraften 11 AB 4 (9)
Org.nr 559017-2168

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2 024 339 2 105 094
2 024 339 2 105 094

Summa anléiggningstillgangar 2 024 339 2 105 094

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33 500 0

Fordringar hos koncernforetag 217 696 297 619

Aktuella skattefordringar 0 119 977

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | 22 842 21 674

274 038 439 270
Summa omséttningstillgangar 274 038 439 270
SUMMA TILLGANGAR 2298 377 2 544 364

Transaction 09222115557493417840

Signed PA, NRB, HR
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Telarco Fastigheter Kraften 11 AB 5 (9)
Org.nr 559017-2168

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 1052 027 1 052 027

Arets resultat 153 960 0
1205 987 1052 027

Summa eget kapital 1 255 987 1102 027

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 21 674

Skulder till koncernforetag 973 002 1 373 002

Aktuella skatteskulder 23 808 0

Ovriga skulder 29 370 32211

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 210 15 450

Summa kortfristiga skulder 1042 390 1442 337

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 298 377 2 544 364

Signed PA, NRB, HR

Transaction 09222115557493417840



Telarco Fastigheter Kraften 11 AB 6 (9)
Org.nr 559017-2168

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméidnna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamf6rt med {6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Erséttning 1 form av rédnta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det &r sannolikt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Riénta redovisas som intidkt enligt den s kallade effektivrintemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intékt nér
foretagets rtt till betalning &r sikerstélld.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Avskrivningstiden for stomme och grund har &ndrats fran 100 ar till 50 ar for att {6]ja riktlinjerna enligt
Storskogens avskrivningsplan {or stomme och grund. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliiggningstillgdangar

Stomme och grund 50 ar
Stommkomplettering/innervaggar 50 ar
Virme och sanitet 40 ar
El 40 ar
Inre ytskickt 10 ar
Ventilation 20 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 40 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Transaction 09222115557493417840 Signed PA, NRB, HR
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Telarco Fastigheter Kraften 11 AB 7(9)
Org.nr 559017-2168

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrdkningen
nédr ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och fGrmaner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Sver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, stdointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortiristiga skulder.

Transaction 09222115557493417840 Sighed PA, NRB, HR
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Telarco Fastigheter Kraften 11 AB
Org.nr 559017-2168

Uppskattningar och bedomningar

8 (9)

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds 16r att bedoéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen
Hyresintdkter

Not 3 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Kriget 1 Ukraina har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillning och resultat.

Not 6 Uppgifter om moderforetag

2022

436 200
436 200

2022

2022-12-31

2442 384
2 442 384

-337 290

-80 755
-418 045

2 024 339

2021

540 000
540 000

2021

291 158
291 158

2021-12-31

2 442 384
2442 384

-281 450

35 840
-337 290

2105 09%4

Foretaget &dr heldgt dotterforetag till S6dra Infragruppen Sverige AB, org nr 556815-0667 med séte 1
Stockholm. Sédra Infragruppen Sverige AB ingar 1 en koncern dér Storskogen Group AB(publ), org nr
559223-8694, med séte 1 Stockholm, uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Transaction 08222115557493417840

Signed PA, NRB, HR
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Telarco Fastigheter Kraften 11 AB
Org.nr 559017-2168

Den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

eh—

Peter Ahlgren Niclas Rundlof Bolin
Ordforande Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

y/ /%

Henrik Rosengren
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557493417840 Signed PA, NRB,HR  =———
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Faststallelseintyg

Undertecknad ledamot i Te\4¥ (o Hl‘ihy\(\ﬂ/f@v K\(R{;wm WAL intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-05-31.

Stadmman beslot ocksa att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Ort: Stockholm

Datum: 2@\23 - £ "“‘"Or?;

Ve
"\ V¢ _

Niclas Rundléf Bolin (ledamot)
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Telarco Fastigheter Kraften 11 AB, org.nr 559017-2168

Rapport om arsredovisningen

Jitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Telarco
Fastigheter Kraften 11 AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av Telarco Fastigheter Kraften 11
ABsS finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Telarco Fastigheter
Kraften 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedmningen av bolagets férmadga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hefhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4ar tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter dr hogre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &ar ldampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uitala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmadarksamheten pa upp-
lysningarna | Aarsredovisningen om den véisentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbhevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 53TES-131FQ-VKIFM-USFK8-HUSUC-TZ7EL
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Telarco Fastigheter
Kraften 11 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Telarco Fastigheter
Kraften 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revistonsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f5r att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

e fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia beddémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och gvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverande
yvitrande samt ett urval av underlag for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av min elektroniska signering

Ernst & Young AB

Henrik Rosengren
Auktoriserad revisor
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