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Arsredovisning

for

Fastighets AB Pivel Angerman

559070-1529

Riakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Pavel Angerman intygar att resultatrikningen och

balansriikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-JF\Q Arsstdimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Fastighets AB Pavel Angerman 2 (9)
Org.nr 559070-1529

Styrelsen for Fastighets AB Pavel Angerman avger foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dager och forvaltar fastigheten Géavle Norr 9:7 1 Gavle kommun. Fastigheten dr under ombyggnad

till bostédder.
Bolaget dgs till 93,5% av Peritas Fastigheter AB, 559027-4691 med site 1 Sundsvall och dgs till 6,5% av

Fornell Invest AB, 559041-3893.

Foretaget har sitt séte 1 Sundsvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastigheten dr under ombyggnad och har delvis fardigstillts under 2022. Resterande fiardigstalls under

2023 och uthyrning av fastigheten paborjas fran 1 april 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 0 31 1219
Resultat efter finansiella poster -36 981 -2 968 -2 639 -2 944
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,1 0,2
Forindringar i eget kapital
Aktie- ‘Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéang 50 000 1494 31 906 83 400
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 31906 -31 906 0
Erhallet villkortat
aktiedgartillskott 36 950 000 36 950 000
Arets resultat 36 981 224 -36 981 224
Belopp vid arets utgang 50 090 36 983 400 -36 981 224 52176
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen tOreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 36 983 400
arets forlust -36 981 224
2176

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 2 176

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.



Fastighets AB Pavel Angerman
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Resultatrikning ' Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsitining 0
0
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 256 052
Ovriga externa kostnader -333 704
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -32 921 322
-34 511 078
Rorelseresultat -34 511 078
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 68
Réntekostnader och liknande resultatposter - 3 -2 470 214
| -2 470 146
Resultat efter finansiella poster -36 981 224
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 36 981 224
Arets resultat -36 981 224

49)

2021-01-01
-2021-12-31

-y

-1 149 275
-193 382

-569 253
-1 911 910
-1 911 904

0
-1 056 190
-1 056 190
-2 968 094

3 000 000
31 906

31 906
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 038 883 33 860 205

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 79 061 117 32 820 258
80 000 000 66 680 463

Summa anlidggningstillgangar 80 000 000 66 680 463

Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar -

Ovriga fordringar 42 612 13 064

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 32.973

42 612 45 637

Kassa och bank 87 029 1055309

Summa omsittningstillgangar 129 641 1100 946

SUMMA TILLGANGAR 80 129 641 67 781 409
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital | 50 000 50 000
S0 000 50 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 36 983 400 1 494

Arets resultat 36 981 224 31 906

2176 33 400

Summa eget kapital 52 176 83 400

Langfristiga skulder 6

Byggnadskreditiv 0 18 665 794

Skulder till koncernfGretag 15 481 359 15015 471

Summa langfristiga skulder 15 481 359 33 681 265

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 60 200 000 32 200 000

Leverantorsskulder 4165 179 1 653 415

Upplupna kostnader och {6rutbetalda intdkter 230 927 163 329

Summa kortfristiga skulder 64 596 106 34 016 744

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 129 641 67 781 409
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Frén och med rdkenskapsaret 2020 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokféringsndmndens allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2008:1 (K2).
Overgéingen har gjorts i enlighet med foreskriften 1 K3s kapitel 35. Fastighets AB Pavel Angerman ir ett
mindre f0retag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rikna om jamiforelsetalen f6r 2019
enligt K3s principer. Presenterade jimtorelsetal verensstdmmer 1 stillet med de uppgifter som
presenterades 1 féregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsd tillimpats f6r de ar
som presenterades 1 arsredovisningen, och det finns ddrmed brister 1 jamfoérbarheten mellan aren.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforiitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Bygenad 50 &r

Uppskjuten skatt

Bolget fusionerades under rikenskapsaret 2017 med ett dotterbolag. Da forvarvet var ett rent
substansiorvirv virderades den uppskjutna skatteskulden initialt till det belopp som asattes av parterna
vid berdknmgen av kdpeskillingen 1 enlighet med undantagsregeln om rena substansférvirv. Skillnaden
mellan bokford uppskjuten skatt och uppskjuten skatt till nominelltt belopp uppgéar till 4 249 000 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Stiallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 60 200 000 60 200 000
60 200 000 60 200 000
Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 725 888 346 151
725 888 346 151
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 36 352 797 36 352 797
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 36 352 797 36 352 797
Ingaende avskrivningar -2 492 592 -1 923 339
Arets avskrivningar -569 268 -569 253
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 061 860 -2 492 592
Arets nedskrivningar -32 352 054
Utgaende ackumulerade nedskrivringar -32 352 054
Utgaende redovisat virde 938 883 33 860 205

Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaifningsvirden 32 820 258 17 061 929
Ink6p * 46 240 859 15 198329
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 79061 117 32 820 258

Utgaende redovisat viarde 79 061 117 32 820 258
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 60 200 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning inom 1 ar
efter balansdagen, varav 32 200 000 kr avses att omsittas i
nytt lan. -32 200 000 -50 865 794
Byggnadskreditiv (total limit 28 000 000 kr) avses att under
kommande aret ldggas om till langfristig finansiering. -28 000 000 -18 665 794
-60 200 000 -69 531 588

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Pavel Angerman, org.nr 559070-1529

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Pavel Angerman fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Pavel Angermans finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor atf bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Fastighets AB Pavel
Angerman. |

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Pavel Angerman enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig f6r att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
fillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Fastighets AB Pavel Angerman for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstallande direkidren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Fastighets AB Pavel Angerman enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férsiag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa aft bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styreisens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktdren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 10 juli 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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