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Centrumhuset 1 Lysekil AB

5569054-6197

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Noter
- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-26.

Arsstimman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag int att innehallet i dessa handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Lysekil £024-07-04
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Centrumhuset i Lysekil AB
559054-6197

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner, styrelsearvode och andra ersattningar har e utgatt.
Den ekonomiska forvaltningen handhas av Per Mangelus Forvaltning AB.

Foretaget har sitt sate i Lysekil.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2301-2312
10 314 535
1542 311
4

4

H1ATHKFIA-B1g0ySYYLR

2201-2212
9 338 750
-7/94 590

3

Aktiekapital

50 000

50 000

2101-2112
0 682 932
1708 353

4

Balanserat

resultat
2 262 953

-479 590

1783 363

2001-2012
8944 877
578 440

3

Arets

resultat
-479 590

479 590
741 092
741 092
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Centrumhuset i Lysekil AB

559054-6197
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RESULTATRAKNING 1

2023-01-01 2022-01-01

| | _2023-12-31  2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 10 314 535 9338 750
Ovriga rorelseintakter 332 565 -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 10 647 100 9338 750
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -5 969 554 -7 683 515
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -599 176 -554 113
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -6 568 730 -8 237 628
%R&relseresultat 4‘b78 370;” | 1101122
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3131 2 082
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 -2 539 190 -1 897 794
Summa finansiella poster -2 536 059 -1 895 712
?Resultat efter ﬁnbnsi_ella poster | | - . | 1+542-3~1*1 | : - J-794{ 590
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -495 000 315 000
Summa bokslutsdispositioner -495 000 315 000
Resultat fore skatt | 1047311  -479590
Skatter
Skatt pa arets resultat -306 219 -
Arets resultat K 741092 -479 590

(V H1A1HKFiA~B1gBySYVLR]
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Centrumhuset i Lysekil AB 4(7)
559054-6197

BALANSRAKNING 1
e e 2023712531 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 64 622 190 64 901 690
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 8 509 554 14 925
anlaggningstillgangar 4

Summa materiella anldggningstillgangar /3 131 744 64 916 615
ESumma Laniﬁg#glnipg;t;tillgténgar | v | o ) o e ~&73,131 7,%4 ' 64 916615
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 32 853 2 161 329
Ovriga fordringar 1 308 894 1509 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 244 124 051
Summa kortfristiga fordringar 1464 9917 3794 425
Kassa och bank

Kassa och bank 848 333 839 868
Summa kassa och bank 848 333 839 868
Summa omsittningstillgangar .. 2313324 4634293
SUMMA TILLGANGAR 75 445 068 69 550 908
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Centrumhuset i Lysekil AB
559054-6197
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1783 363
Arets resultat 741 092
Summa fritt eget kapital 2 524 455
éSumm_a egéf kapital . 2574 455 o
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 495 000
éSumma obeskattade reserver 495 000 ; :
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 51994 107
Skulder till koncernforetag 15 062 633
Ovriga skulder 8 100
%Summa langfristiga skulder 67 0641840_ s
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder -
_everantorsskulder 3598 711
Skatteskulder | 312 191
Ovriga skulder 224 231
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1175 640
E_Summa kortfristiga skulder 5310773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 445 068
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50 000
50 000

2 262 953
-479 590
1783 363

1833363

45 000 000
18 012 633

63 012 633

285 497
690 443

224 231
3 504 741

4704 912

69 550 908



Centrumhuset i Lysekil AB 6(/)
559054-6197

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar
Byggnader och mark 100
Nyanldaggningar | 20-100
Byggnadsinventarier 5-20
Hyresgastanpassning Kontraktstiden

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

[ TR

Not 2 Rintekostnader och liknande resulfatpostqr | | . 2023 2022

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till

koncernforetag - -871 718
' Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31-  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 67 752 845 61915 960
Forandringar av anskaffningsvdrden
Inkép 319 676 5 836 885
Utgaende anskaffningsvarden 68 072 521 67 752 845
Ingaende avskrivningar -2 851 155 -2 297 042
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar ~-599 176 -554 113
Utgaende avskrivningar -3 450 331 -2 851 155
Redovisat varde 64 622 190 64 901 690

v/ | H1ATHKFIA-B1g0ySYYLR
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Centrumhuset i Lysekil AB (7}
559054-6197

; Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella - 2023-12-31 . ‘2022—12-31
? anldaggningstillgangar | 5 |

:

Ingaende anskaffningsvarden 14 925 —

Foréndringar av anskaffningsvérden

Nedlagda utgifter 8 494 629 14 925

Utgaende anskaffningsvarden 8 509 554 14 925

Redovisat varde 8 509 554 14 925
i Not 5 Upplysning om modgrfﬁretag

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Lysfast AB, org nr 556910-0380.

Not 6 Stillda sakerheter T 2023-12-31 0 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 73 000 000 52 302 224
Summa stallda sakerheter 73 000 000 52 302 224
UNDERSKRIFTER
Lysekil
Per Mangelus Mats Odell

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Centrumhuset 1 Lysekil AB
Org.nr. 559054-6197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Centrumhuset 1
Lysekil AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Centrumhuset 1 Lysekil ABs finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenhig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Fag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i férhallande till Centrumhuset 1 Lysekil AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedomer
Ar nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktligheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, niir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
{ormagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Kevisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet iir en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti {Or att en revision som utférs enhigt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgenlligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan {6rviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6]jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopia,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision {or att utforma
granskningsatgidrder som &r limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram tll
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

(V| BJ5C161L0-rJo0J6KIA J

127



A
2

202407084058

i

£,
L
P T ey e e f e ey

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Centrumhuset 1 Lysekil AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag iir oberoende i forhallande till Centrumhuset i Lysekil AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ati de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dect ér styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller férlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiilller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, hikviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och torvaliningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisornus ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av {orvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiéimta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

 fOretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig (ill nagon
f[orsummelse som kan {oranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
cller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om deitta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér fGrenhigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {Or
atl en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
[oranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ir forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som &r viisentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse {6r
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r
relevanta {Or mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Ostholm
Per Ostholm
Godkind revisor FAR
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