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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Herlitz Properties 1 AB intygar harmed dels att dehna kopia av

arsredovisning och revisionsberéattelse dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen faststallts pa arsstdmma 2024-0¢-5 ¢, Stamman beslutade ocksa att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

. Styrelsen f6r Herlitz Properties 1 AB, 559075-3512, far harmed avge arsredovisning for
' rakenskapsaret 2023. Bolagets sjunde rdkenskapsar. |

& Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foretaget med séte | Goteborg registrerades ar 20186.
Bolaget ager och forvaltar fast och l6s egendom.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 S T
Resultat efter finansiella poster -4 010 050 -8 800 -8 500 110 250
Soliditet, % 99 98 0 1

Forandringar | eget kapital

Aktie- . Reserv- Fritt eget

| o , __kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 50 000 21 281 753
Dispaosition enl arsstdmmaobesiut
Arets resultat o L -3 999 950
Vid arets slut 50 000 17 281 803
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 21 280 259 kronor
Resultatdisposition
i ._ - . — ______Beloppikr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 17 281 803 kronor, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 21 281 7353
arets resultat -3 999 950
Totalt 17 281 803
Aterbetalning aktiedgartillskott 16 640 400
balanseras | ny rakning 041 403
Summa 17 281 803

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr | Not 2023-01-01-  2022-01-01-
~ 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerfordandring m.m. -

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 0 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader =10 030 ~ -8 800

Summa rorelsekostnader -10 050 -8 800

Rorelseresultat -10 050 -8 800

Finansiella poster

Nedskrivningar av andelar i dotterfGretag -25 449 236 0

Utdelning pa andelar i dotterféretag 21 449 236 0

Summa finansiella poster -4 000 000 0

Resultat efter finansiella poster -4 010 050 -8 800

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 10100 8 800

Summa bokslutsdispositioner 10 100 8 800

Resultat fére skatt - 3999 950 ) 0

Skatter

Arets resultat -3 999 950 B 0
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Balansrakning

Bélopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncern

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéattningstililgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

Not 2023-12-31
2 821 209 21 766 559
821 209 21 766 559
821 209 21 766 559
16 730 800 79 100
16 730 800 79 100
350 6 650
350 6 650
16 731 150 85 750
17 552 359 21 852 309
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Balansrékning

Belopp i kr R | Not 2023-12-31  2022-12-31

o

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

g Eget kapital

= Bundet eget kapital

&S Aktiekapital _ 50 000 50 000

™ Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 21 281 753 21281 753
Arets resuitat ~ -3999 950 0
Summa fritt eget kapital ' 17 281 803 21 281 753
Summa eget kapital 17 331 803 21 331 753
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 220556 520556
Summa Kortfristiga skulder 220 556 520 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 552 359 21 852 309
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Noter
A Belopp | kr om inget annat anges.
E:f = | = =
g&; Not 1 Redovisningsprinciper
=S Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens
% allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
)
e~

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Andelar i koncernforetag
_2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 21 766 559 125 000
-Tillkommande tillgangar 503 886 21 641 559
-Nedskrivning ~=21449 236 _
Redovisat varde vid arets slut 821 209 21 766 559
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Underskrifter

Goteborg 2024-0 &- 3¢
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Kommentar: .
Bolagets resultat- och balansré&kning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstimma
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovispingen for Herlitz Properties
1 AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Herlitz Properties 1 ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och: av dess finansiella resuliat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. |

Jag tillstyrker darfor att bolagsstiamman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for mz‘ala'nden

Jag har utfort revisionen enligt-International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 {Grhallande till Herlitz Properties 1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inh&miat dr tillrackliga och
andamAlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer
ir nodvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmdiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tilldmpligt, om {6rhéllanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksambeten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehalier ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberétielse som innehaller mina
nttalanden. Rimlig sdkerhet idr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanii for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

R3 Revisionsbyra Goteborg AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman 1 Herlitz Properties 1 AB
Org.nr. 559075-3512

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllotng under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskema for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att mte uppticka en vasenthg felakfighet tall fol)d av
oegentligheter 4r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskming, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en {Grstaelse av den del av bolagets mterna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte f0r att uttala mig om effektiviteten 1
den mterna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetstaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att forisitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmaéarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfakiorn eller, om sddana upplysningar Ar
otillrdckliga, modifiera utialandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmitas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida héndelser eller
torhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen. strukturen och
innehéllet 1 &rsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omiatining och inrkining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna konirollen
som jag idenfifierat.
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e N Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

}-—;Ei Uttalanden e anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk 1nstdtlning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets viast eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med ntgangspunkt i risk och vésentlighet.

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Herlitz Properties 1 AB for ar

2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {Orslaget Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa siadana atgérder,
1 {6rvaliningsberiitelsen och beviljar styrelsens ledamot omraden och forballanden som #ir visentliga {0r verksamheten och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for

. bolagefs situation. Jag gar igenom och prévar fatiade beslut,
Grund for uttalanden beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forballanden som &r
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt relevanta {or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr muitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
Jag #r oberoende { firhallande till Herlitz Properties 1 AB enligt bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
god révisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ytirande samf ett urval av underlagen f6r detta for ati kuona bedéma
ansvar enligt dessa krav. om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar Goteborg den Ufé’ "*/'?1

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner JE—

betriffande bolagets vinst eller {orlust. Vid Orslag till utdelning, gf / g’ fgg ? e iy J,,“ st ety ——
mnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r " & '
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Mlkael Th{}rssou

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likvidilet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detia mnefatiar bland annat att )
fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att FOTOkOPiUHS gverensstam melse
bolagets -orgam.satmn ar utformad sa att bo.kﬁmngeﬂi | med origincﬂei intygas:
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter 1 -

dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis 10r att med

- en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsnmmelse som kan foranleda ersatmingsskyldighet mot bolaget,
eller

* pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detia, &r
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppiéicka atgéarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

R3 Revisionsbyrd Goteborg AB
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