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Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i tusentals
kronor. Uppgifter inom parantes avser firegaende rakenskapsar.

Véasentliga hindelser under rdkenskapsaret
rriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet | varldsekonomin., Beddmningen ar att bolaget

inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osakerheter pa finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och refinansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar

Sveafastigheter AB (publ) 559449-4329 med sate | Stockholm. Sveafastigheter AB (publ) noterades pa Nasdag
per 2024,

First MNorth Premier Growth Market den 18 okto

Verksamhet

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020

Hyresintakter 3 971 3 824 3645 3 563 3418
FResultat efter Tinansiella poster BT 1 044 Bod - -
Soliditet (%) 5% 13% 5% 11% 5%

Farslag till vinstdisposition (kr)

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 1575419

Arets resultat 185 353
1760 772

disponeras sa att

| ny rakning dverfores 1 760 772
1760 772




Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Resultatrakning

1jan. 2024— 1 jan. 2023—
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter D 3971
Ovriga rérelseintakter 20
Summa rorelseintakter 3 990

Fastighetskostnader 6 -2 229D
Ovriga externa kostnader -2
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar _ -3
Summa rorelsekostnader T '

Rorelseresultat 1425

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 1502
Rantekostnader och liknande resultatposter & -2 067
Summa resultat fran finansiella poster -Hb5

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag 661

Summa bokslutsdispositioner 661
Resultat fore skatt 200

Skatt pa arets resultat 10 14

Arets resultat 185

Arets resultat éverensstammer med totalresultatet fér bolaget.




Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Balansrakning
Not 31 dec. 2024 31 dec, 2023

Anlaggningstiligang:
Materiell 5 1N

Forvaltningsfastigheter 11 10 296 10 217
Pagaende nyanlaaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 2 882 1 440

Finansiella anlaaaninastillaanaar

Fordringar hos koncernforetag 13 27 390 {

Summa anlaggningstillga

Omséttningstillgangar

Bortfristiga fordringar

Hyresfordringar 14 0 [
Fordringar hos koncernféretag 1312 384 260
Aktuell skattefordran 133 124
Ovriga fordringar 273 318
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 16 60 226

Kassa och bank 0 0

Summa omséttningstillga

Summa tillgangar 41 427 12 893




Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Balansrakning
Not 31 dec. 2024 31 dec, 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Aktiekapital 50 o0

Summa bundet eget kapital 50 50

Balanserat resultat 15675 FL: i
Arets resultat 185 828
Summa fritt eget kapital 1761 1575

eget kapital 1811 1625

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 2020 341 341
Periodiseringsfonder 2021 o i
Periodiseringsfonder 2022 112 12

Summa obeskattade reserver 460 460

Langfristiga skulder 18
S KU itinstitut 0 0

der till kred
Uppskjuten skatteskuld 179 164
Skulder till koncernféretag 38 461 10 060

Summa langfristiga skulder 38 640 10 224

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder 10 9 10
Upplupna kostnader och férutbetald:

intakter 20 507 574

S&m ma Eﬁ Fﬁf Est ! E‘Eﬁ Ed@k’ ............................................................................................ : __________________________________________________________________________________________________ :




Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
kapital resultat kapital

Ingaende eget k
2023-01-01

Arets resultat 8, 828 828

50 747 797

Utgaende eget kapital, 50 1 575 1625
2023-12-31

Ingaende eget kapital,
2024-01-01

Arets resultat 0 185 185
Thlendesadtlnill —————® 1  a— T
2024-12-31




Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Kassaflodesanalys

1 jan. 2024- 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rorelseresultat
Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen ranta

1425
82
1 602

1382
78

Erlagd rénta -2 067 -4 .36

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 434 1157

Férandring rorelsefordringar 209 -197
Forandring rarelseskulder -5 45
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1 076 1 007

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering | forvaltningstastigheter -1 8603 ~B 02
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 603 832

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 21

koncernbidrag -561 0
Forandring koncernfordran -27 213 2 500
Forandring av koncernskuld 28 4071 -2 8271

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 527 -322

Arets kassaflode 4 147

Likvida medel | bérjan av aret 0 147

Likvida medel vid arets slut 22 -1 0




Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Not 1 Foretagsinformation

Mamn: Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB, sate | Stockholm
Org nummer: 55414599-5153
Huvudsakliqg verksamhet Fastighetstorvaltning

Koncernférhallanden

B, org.nr. 559266-0780 med séte | Stockholm. Moderfdretag f6r hela koncernen ar
Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB, 556981-7660, med sate | Stockholm.

Not 2 Grunder for uppréattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade tll sina histonska anskaffningsvarden,

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar eft
dotterforetag Ul Samhallsbyggnadsbolaget 1 Morden AB, 556U81-7680 som tillampar [IFRS | dess

koncernredovisning.

Andrad uppstéliningsform i resultat- och balansrikningen

Uppstaliningsformen i resultatrékningen har andrats jamfért med féregaende ar. Fastighetskostnader var
foregaende ar uppdelat pa féljande poster; driftskostnader, underhall, f&rvaltningsadministration samt
fastighetsskatt, men har nu slagits thop och redovisas som Fastighetskostnader 1| resultatrakningen. Férdelning
enligt tidigare ar aterfinns i not 6.

MNar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade

redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av

tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de &ndras beskrivs nedan:

Uppstéaliningsformen 1 balansrakningen har andrats jamfaért med féregaende ar. Pagaende nyanldggningar och
forskott avseende matenella anlaggningstillgangar ingick féregaende ar | posten Férvaltningsfastigheter men har

nu delats upp 1 namnda separata poster. Se vidare | not 11 och not 12.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt [agre pa grund
ay dels mojlighet att salja fastigheter skatteeffekltivt, gels till 16ljd av tidstaktorn. Den uppskjutna skatten ar baserad
pa skattesatsen 20,6 procent.




Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintakter. Intékter redovisas da det ar troligt

fordelar kommer faretaget tillgodo och att intakterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt,

att ekonomiska

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter &r att betrak

ta som operationella leasingavtal som Intakisredovisas |
resultatrakningen linjart dver hyresperioden, Farskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fall

hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Feriodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Akluell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berakna
beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till posterftransaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte |

resultatrakningen,

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa ba

lansdagen | enlighet med balansrakningsmetoden 16r temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som f8rvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar

och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida dverskoft kommer att

finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

|

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulger och nar de uppskjutna skatlefordringarna och skatteskulderna hanfér sig tll

skatll debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad | den period de uppkommer.
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Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Férvaltningsfastig
Farvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas wid  férvarvet Ul anskaffningsvéarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs tilll det redovisade vardet 10r fastigheten om det ar sannolikt att
den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbattras | forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den pernod de uppkommer.
Efter anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedaskrivning samt med tillagg 1or eventuell uppskrivning. Utgifter 1or reparationer och
|6pande underhall kostnadsfdrs | den period de uppkommer.

Avskrivaing berdknas enligt féliande:; Antal ar
Férvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anldggningstiligangar
Tillgangar som lépande skrive av skall nedskrivningstestas narhelst héandelser eller forandringar i forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for férvantade
kreditforiuster, qérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med férsaljningskostnader och dess
nyttjandevérde.

Leasing

dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjart dver

leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell
s kul | palansrakningen
inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, &dvriga fordringar och upplupna
intakter. Pa skuldsidan aterfinns leverantérsskulder, ranteb&rande skulder, derivatinstrument och upplupna
kostnader.

d eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas | be
|

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avialsmassiga villkor. Kundfordnngar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och féretagets ratt tll
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenlig skyldighet féreligger att betala,

aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.
En finansiell tilgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansrédkningen endast nar
det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det fdreligger avsikt att reglera posterna med ett netiobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar
rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler 16r del av

] l

en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen | avtalet fullgérs eller pa

3

annat satt utslacks. Detsamma galler 16r del av en finansiell skuld. Vid varje rapport
det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av
nedskrivning.

alifalle utvarderar féretaget om
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Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

modifiering av lanet, redovisas | resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.
Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omséattningstillgangar

enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for forvantade kreditfériuster enligt |IFRES 9 avseende
tillgangar som ar skuldinstrument. F&r o6vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.
Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med
vardefdrandring | resultatet. Finansiella skulder redovisas fill upplupet anskaffningsvarde, med tillampning ay
effektivriantemetoden.

a

oint ventures | enlighet med reglerna | IFRES 8 utan tillampar istallet principerna tor vardering enligt |1AS 37,

Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtilgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar varderade Ull upplupet anskaffningsvérde
MNedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 8 ar framatblickande och en férlustreservering qbérs nar det finns en

exponering for kreditrisk, vanligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar nuvardet

ay alla underskott | kassafléden hanférliga till fallissemang antingen fér de nastkommande 12 manaderna eller for
den forvantade aterstaende |6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa
kreditfores@dmring sedan férsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfGriuster aterspeqglar ett  objektivt,
sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den férenklade modellen tillampas f6r leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustresery

redovisas, | den férenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férvantade aterstaende [éptid.

Fér Ovriga poster som omfattas av forvantade kreditférluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt fér en
kortare tidsperiod beroende pa aterstaende l0ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig ékning av kreditrisk
sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en
forlustresery for tillgangens aterstaende loptid (stadie 2). Fér tillgangar som bedéms vara kreditférsdmrade
reserveras fortsatt for férvantade kreditférluster for den aterstaende |6ptiden (stadie 3). Fdr kreditférsamrade

netto av

tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintakterna pa tillgangens redovisade varde

forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som | féregaende stadier.

Varderingen av fdrvantade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och
eventuella avtalstillgangar pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer. Fér
kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gérs en individuell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditfériuster beaktar eventuella sakerheter och andra

kreditforstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas | balansrékningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av

bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av foérlustreserven redovisas | resultatrakningen.
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Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Likvida medel

Likvida medel | kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfnstiga likvida
placeringar med en loptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattz
kraven pa forlustreservering for forvantade kreditférluster,

1S av

Gransdragning mellan omséttnings- och anldggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

att séalja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter

rapportperioden samt nar bolaget innehar tillgangen priméart f6r handelsdndamal eller att tillgangen utgtrs av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anléggningstillgangar.

verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primért for
handelsédndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senareldgga skuldens
reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfrist

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafldden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet
|usteras T6r transaktioner som inte medidrt in- eller utbetalningar, upplupna eller térutbetalda poster som avser
tidigare eller kommande perioger samt f6r eventuella intakter och kostnader som hanfors tll investerin
finansienngsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt | kraft och som
inte har tillampats | fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning ar att inga kommande andringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som paboérjas

den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Sveafastigheter Jonkdping Varberg 1 AB
Org.nr 5589199-5153

Hyresintakter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjart dver hyresperioden.

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Summa hyresintakter 3971 3 824

Bolagets leasingavtal avser framst parkeringsplatser och/eller kommersiella lokaler., Leasingavtal for

parkeringsplatser och de kommersiella leasingkontrakien har oftast en hyresperiod om mellan 3 och 36 manader.

Framiida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavial per den 31 december ar enligt tdljande;

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Mindre an 1 ar 3 806 3404
1-5ar 51 51
Mer dan b ar 28 28

Framtida hyresinbetalningar 3975 3 482

Not 6 Fastighetskostnader

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

Reparation och underhall 180 284
Fastighetsadministration 343 4872
Fastighetsskatt 78 76
Fastighetsskatt tidigare ars taxeringar 0 37

1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
- _ 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaliningsfastigheter som
genererat hyresintakter RS 3 302

Andel av arets totala inkdép som skett fran andra féretag inom
koncernen 0% 27 %
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1jan. 2024— 1 jan. 2023—
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ranteintakier, koncernforetag 14498 U3
Ranteintakter, évrigt 4 5

Summa rédntekostnader och liknande resultatposter 2 067 436
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De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avsiut den 31 december
2024 ar t0ljande;

1jan. 2024~ 1 jan. 2023~
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Aktuell skatt 4 -11
Justeringar avseende tidigare ar 0 -101
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -14 -104

Summa redovisad skatt -14 -216

Avstidmning av effektiv skattesats 2024 2023

Resultat fdre skatt 200 1 044
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 % -4 -215

Skatteposter som g] finns | bokféringen -2 0

Ej avdragsgilla kostnader 14 205

Ej skattepliktiga ranteintakter 1 0
Ej avdragsgilia rantekostnader -7 3 0
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -14 -104
skatteeffekt pa skatteméssigt underskott

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 7.2 procent (20,7). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats |
eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Uppskjuten skattefordran

Ingaende virde 0 44
Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad | resultatrakningen -14 -4
Utgaende varde -14 0

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende virde 164 0
Skattekostnad (+) /intakt {-) redovisad | resultatrakningen 14 164
Utgaende véarde 178 164
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 768 10 583
Inkép 161 435
Omklassificenngar, aktiverade projekt 0 -250

Ingaende ackumulerade avskrivningar -3 ] -4 73
Arets avskrivning -82 .78

Utgaende redovisat virde 10 296 10 217

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga

parter som ar ocberoende ayv varandra och som har ett intresse ay att transakbionen genomtdors eller sedvanlig

marknadsforing, dar bada parter férutséatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 68,2 mkr (78,3). Samtliga fastigheter har per
balansdagen vargerats externt av  varderingsinstifutet Newsec Advice AB,  vilka ar valelablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av foreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar f6r auktorisation av

fastighetsvarderare | Sverige.

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanférs till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebar att

gt varde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Vardet har bedémts |
enlighet med vardenngshandledning upprattad av MSClL, fdre detta [IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tilldmpning av International Valuation Standard, IVS. Marknadsvarderingen
genomfdrs av externa vardenngsféretag och vid vardebedomningen tllampas normalt en kombination av
orisprismetod genom avstamning mot genomfdrda transaklioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med,

kassaflodesmetoden. Den enskilt stérsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar direktavkastningskravet,

verkll

Det ar bolagets beddémning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 440 7493
Inkép under aret 1 441 297
Omklassificenngar, akliverade projekt 0 50

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 881 1 440
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Not 13 Fordringar hos koncernforetag

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 560 3 060
Tillkommande fordringar 27214 -2 S0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 27 774 560

Omsattningstillgangar 31 dec. 2024 31 dec. 2023
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag

Fordran pa koncernbolag 384 560

sSumma kortfristiga fordringar hos koncernforetag 384 560
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Not 14

Hyresfordringar
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresfordringar 47 21
Reservering for férvantade kreditfdriuster -47 -14

Aldersférdelning kundfordringar
Nominellt Forvantad

Farfalina, antal dagar, 2024 helopp  kreditfériust

Ej forfalina fordringar 0 0

Férfallna fordringar 0-29 dagar 0 0
Férfallna fordringar 30-89 dagar 0 0
Forfallna fordnngar = 80 dagar 47 47

Tabellen visar térvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar
- _ ¢ 19° Forvantad
Forfallna, antal dagar, 2023 benpselitiEr ek

E) forfalina fordringar |
Forfallna fordnngar 0-29 dagar 0 0
Férfallna fordringar 30-89 dagar 0 0
Férfallna fordringar = 90 dagar 21 21

Redovisat varde

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

Fordringar utgdérs | huvudsak av kundfordringar 10r vilka bolaget har valt att tllampa den férenklade metoden or
redovisning av férvantade kreditfériuster. Detta innebér att férvantade kreditfériuster reserveras for aterstaende
[6ptid, vilken forvantas understiga ett ar fér samtliga fordringar. Foretaget reserverar for férvantade kreditfériuster
baserat pa historiska kreditférluster samt framatriktad information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor

kKreditnisken Initialt beddms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskilda fordringar bedtms per motpart.

da aktiva

Féretaget skriver bort en fordran néar det inte langre finns nagon férvantan pa att erhalla betalning och

atgarder f6r att erhalla betalning har avslutats.

31 dec. 2024 31 dec. 2023
384 o260
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

31 dec. 2024 31 dec, 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Forklaring
Aktiekapital

Avser det reqistrerade aktiekapialet.

till poster | balansrakningen

Reserviond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, dkning av

aktiekapitalet genom fond-/ nyemssion eller ater!

etalning tll aktiedgarna.

Ralanserat resuitat

aktieagartillskott och med avdrag 16r lamnade utdelningar.
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Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

godkants av styrelsen. Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
hantera de finansiella nskerna genom att utnyttia finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella skulder
utgdrs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas ftill anskaffningsvarde och finansiella
omsatiningstillgangar enligt |agsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument &r det bokférda vardet en
yarderingshierarkin.

o

approximation av det verkliga vérdet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

De framsta rniskerna som fdretaget ar utsatt for ar rénterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy fér ranterisker ar utformad for

per balansdagen till O tkr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfdlja sina ataganden. Fér bolaget utgérs

denna risk priméart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa

obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot

att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart fér bolaget.

Beddmningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets finansiella
tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. | bolagets
finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfél] ska ha en [dpti
refinansieringsrisker.

dsstruktur som reducerar

Riskhantering av kapital
Faretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare fér att

skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.
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31 dec. 2024 31 dec. 2023

Rantebarande nettoskuld 38 4671 10 060
Summa eget kapital 1811 1825
Férhallande mellan skuld och eget kapital 21,2 b, Z

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

L angfristioa:
Lan fran koncernféretag 38 461 10 060

Summa langfristiga skulder 38 461 10 060

Faretagets lan har féljande ranteforfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1til5ar Mer &n 5 ar Summa
31 december 2023
Lanebelopp 0 0 38 461 0 38 461

Férfallotider f6r langfristiga 1an ar enligt féljande:
31 dec, 2024 31 dec, 2023

Mellan 1 och 5 ar 38 461 10 0680
Senare &n b ar 0 y

31 dec. 2024 31 dec. 2023
Momsredovisning 8 8
Ovriga skulder ] >

136 251
Forutbetalda hyresintakter 3449 3071
Ovriga poster el %

31 dec. 2024 31 dec. 2023

Upplupna fastighetskostnader
|
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Not 21 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflédespaverkande poster
paverkande  Fgrvarv/avyttring o

1 jan. 2024

Langfristiga:
Rantebarande skulder,
koncernforetag 10 060 28 401 0 0 38 461

31 dec. 2024 31 dec, 2023

Per den 31 december 2024 hade féretaget 0 Tkr tillgangliga | outnyttjade godkanda krediter, tér vilka alla tidigare
villkor hade uppfylits.

Holagets beddmning om forvantade kreditfdrluster kopplat till likvida medel beddms avse ovasentliga belopp, varfdr

ingen reserv for forvantade kreditfériuster redovisas.

Se dven not 18 betraffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

Not 23

Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Stallda sakerheter tor koncernbolag till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar (tkr) 37 800 37 800
Evertualfrplintelser

Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Not 24 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.
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