Org.nr, 556705-7699

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Morby Holding AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststiillts pa arsstimma den 30 juni 2025.

Stamman beslot tillika godkiinna styrelsens torslag till vinstdisposition.

Tobias Gronvall
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Heimstaden A Mirby Holding AB
Ore.nr. 5567T05-7699

Forvaltning
Arsred

VYerksamheten
Bolaget har sitt séite 1 Malmd och bedriver fastighetsférvalning genom dgande i dotlerbolag,

Flerdrsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (F () 0 0 {
Resultat efter finansiella poster -831 686 =756 995 298 313 -23] 939 =245 845
Balansomsluting 41 119 G035 39 546 (54 35 537 604 32 510 000 32 510 000

Agarfirhillanden

Bolaget dr dotterbolag ull Heimstaden A Konsolidering 1373 Holding AB, arg or 536877-4168, med sfite § Malmb,
Hehmstaden A Konsolidering 1373 Holding AB ingar i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med sdte | Malmb, appriittar koncernredovisning. Helmstaden Bostad AB ingfr | en koncern diir Henmstaden AB {publ), orp

nr 3506 70-0455 med site 1 Malmd, uppriittar koncemredovisning, Hetmsladen AB 8r 1 sin lur dotterbolag till Fredensborg
AS, org ny 929 301 644, mmed site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir
Fredensbovg 1994 AL, ore nr 943 582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning fr den
stérsta koncernen, Koncermre (aify

Under 2024 har fastighetsmarknaden wisat tecken pa stabihisering efter den osikerhet gom priiglade 2023, 1 birjan av dret
radde enighet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedging i rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens lngsiktiga inflationsmal om tvd procent.

Dienna rintencdging, tllsamrmans med en kapitalmarknad som dter Gppnat upp Or fastighetsbolag, har bidragit till cn
terhdmining pd transaklionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadstastipheter fortslitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsikiip virdetillviixt. Den
strubturella bostadsbrisien, | kombination med begriingad nyproduktion, skapar en fowtsalt stark efterfrgan och ood;
tGrutsittningar for en hig uthymingserad frambver,

De makrockonomiska faklorer som de senaste dren krafligl paverkat fastighetsbranschen har et till it finnu stérre fokus pé
eticktiv fBrvaltnmg. V1 har infensilicrat vart arbete med att oplimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbitiva servicekvalileten for vara hyresgiister,

Wi ser med stor tlGrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokos pd effektiv och affirsdriven (Sevaltning, frivsamma boenden,
en alirakliv arbetsplats och hillbarbel, Vir ambation dr atf fortsitia Jeverera virde tll vara intresgenter genom atl kombiners
lomsambet med ansvarstagande och langsiklighet.

Risker och riskhantering
Bolaget ir genom sin verksamhet uisatt f6r en méngd olika risker, Be
nedanstiendes:

lagets bedbimda risker & hvadsakligen relaterade (il
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Heimstaden A Marby Holding AB
Orrg.nr, 586705-76949

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansioringsrisk avses rvisken att finansiering inte kan erhlllas, endast kan erhallas till viss del eller bara lkan crhillag
pd fir bolaget ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 18per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad eltersiriivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken & det ocksa viktigt att vara obercende av enskilda fimansieringskéllor.

Ranterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att forfindringar § marknadsriantar paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frimst av nivin pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samit vilken strategt som vilys e bindningstider.

Réintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rintesikringsgrad som
efterstriivas anviinds primiirt rintederivat, Rintederivatsavialen ingls av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forviintas verksambeten bedrivas med ofériindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstanunans Briogande star:

balanserat resultat 13 19% 888

dvets resultat 1536 133
L4 736 021

Styrelsen foresldr atl;
i ny rékning dverfires 14736 021
14736021

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hinyisas till efterfdlands
resultat- ogh balansviikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Mérby Holding AB

Org.nr, 556705-7699

Resultatrakning 2024-01-01 2023-01-01

Mot 2024-12-31 2023-12-31

Riarelsens intilkter
Ovriga rirelseintikier 0 0

Rorelsens kostnader
Ovyriga externa kostnader 2.3

Riorelseresultat

Resultat fran finansiella poster {.
Ranteintiikier och liknande resultatposter 4 260437 31967
Réiniekostnader och liknande resultatposter : -1090123 788 962

PRI = g L L e g e

-%3Y BE6 =136 995

Resultat efter finansiella poster 831 686 ~ 756 995

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2767 62} 3976 423
Liamnade koncernbidrag | -1 000 -1453 105

B T R e o

7 766 620 9523 318

Resultat fore skatt | 934 934 | T66 323

Slatt pa arets resultat 6 _ _-39880l -363 362

L L I A B S Tt

Arets resultat 1 536 133 1407 461

Rapport over totalresultat

Arets resuliat | 536 133 1 4072 461
Owrigt totalresuliat 0 0
Supmma totalresultat 1 536 133 1 402 461
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Heimstaden A Mirby Holding AB
Org.nr. 556703-7699

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Mat
Tillgangar

Anliggningstillpingar
Finansiella anligoningstillgingar

Andelar i koncernflretag r_
Fordringar hos koncernttretag

32 510 000 32 510 000
. 6urnla _—

38 580 222 19 546 (54

Summa anliseninestillodngar 38 580 222 39 546 054

Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 2 538 784 0

Kassa och bank 0 0
Summa omsiitiningstilledngar 2538 T84 0

Summa tilleangar 41 119 005 349 546 054
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Heimstaden A Mirby Holding AB
Orgar, 356705-7699

Balansrakning

.get kapital, avsdttningar och skulder

Eget kapital

fundef epet kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resubiat

Summa eget kapital

Lingtristica skulder
Skulder 1l koncernfiretag

Kortfristica skulder
Akiuell skatteskuld

Sunmma eget kapital och skulder

Not
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2024-12-31

100 000

100 000

13 199 58%
[ 5336 133

B B e B B e R SRR S

I4 736 021

14 836 021

25 520 321

T62 663

41 119 (05

2023-12-31

100 000

100 000

11797 427
| 402 461

13 199 888

13 299 &48

25 882 304

363 862

30 546 054
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Heimstaden & Morby Holding AB
Org.nr, 556705-7699

Rapport over forandring av eg pital

1430866

e

Balanserat
Aktickapital resultat  Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 100 000 11797 47 11 897 427
Arets resultat 1 402 461 1 402 461
Egzet kapital 2023-12-31 100 000 13 199 888 13 299 8§88
Arets resultat 1 536 133 1 536 133
Eget kapital 2024-12-31 100000 14 736 021 14 836 021

Alktickapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd | 000 A-aktier med en rist per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden A Morby Holding AB
Owwp.nv, 556705-7699

Kassaflodesanalys
Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Erhdllen rinta mm

Erlapd rinta

Kassaflide fran den lipande verksamheten
fire firindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Farindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflide fran finansieringsverksambeten

Farindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida miedel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-2 000
260 437

-531 686

T R S B e e e i

831 686

MTASTARANT A TR N AR

831 686

B3l 6BG

-1 090 123

2023-01-01
20123-12-31

0
31 967
=788 962

- 156 995
- 156 595

756 9495

T56 995

Dt finms inga &) kassallddespaverkande poster inom Doansieringsverksambeten i bolaget atl specificera 1 enlighet med 1AS

7 Rapport dver kassatliden.
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Heimstaden A Mérby Holding AB
Org.nr. 556705-7699

Redovisningsprinciper och noter

Notl Redavisnings- och viirderingsprinciper

Allméin information
Heimstaden A Mérby Holding ABs verksambhet omfattar att bedriva fastighetstérvalining genom dgande 1 dotterbolag,
Bolaget dr ett akticbolag registrerat | Sverige och med gite 1 Malmd., Adreszen till huvadkontoret fr Carl Gustals Viag |,

217 42 Malmd.

Hdilharhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmp,

Buolaget har upprittal sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet {8r finansiell rapporterings rekommendation
RER 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frdn Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 innebiir att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av BEU antagna IFRS och uttalanden sa [angt detta &r mbjligt mom

ramen fér frsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan vedovisning och beskattning.

%mwxﬁwiméagm har uppriittats atifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder dr virderade till
sing historiska anskafiningsviirden. Bolaget tillmpar de prineiper som presenteras nedan. Prineiperna har tllampats
kongekwvent {6r alla presenterade ir, om inte annat anges,

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrékning dr uppstill

da enligt Arsredovisningslagens scheman,

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anliggningstillgdngar prowvas fortldpande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
virdet verstiger tillgangens dtervinningsvirde, vilket dr det hitgsta av nettotorsiiljningsvardet och nvijandevirdet, sker
nedskrivning till Atervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mits som fGrvintat framiida diskonterat kassafléde.
MNedskrivningsbheloppet belastar periodens resultat i den period virdensdgingen pdvisas, [ de fall en tidigare giovd
nedskrivaing g [ngre 8r motiverad terfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskrivaingar som skulle ha gjorts om nedskrivoing gf skett, | de fall en tidigare gyord nedskriviing har redovisals |
resultatrikninpen sker dterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivnimgen tidipare redovisats direkt mot Intt
eget kapital sker dterféringen direkt mot fritt eget kapital.

Fiir att prova cventuelll nedskrivnings- cller dterforinzsbehov, stims vid varje drsskille varje fastighets bokforda varde av
mot en intern varderingsmodell. O det finns indikationer pa storre vardetGrindrmgar sker préwming kvartalsvis,
Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra [dnekostnader och redovisas som kosinad 1 den period de hdnfor sig tall.
Kostnader fir rintederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar for rintederivatavialen kostnadstdrs i den
periad de avser. Kostnader for uitag av pantbrev betrakias ¢ som en Anansiell kostnad utan aktiveras som viirdehéjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Pericdens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skail. Skaiter redovisas 1 vesultatriikningen

torutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande gkatteeffekt ocksa
redovisas divekl mot eget kapital,

Alctuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 Y. Aktuell skatt berdiknas pd skattepliktigt resuliaf f6r penoden.
Avets skattepliktiga resultat skiljer sig fifin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och g
avdragsailla poster. [ aktuell skatt ingdr Sven justering av aktuell skatt hintGrlig uill fdigare perioder.,
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Heimstaden A Marby Holding AB
Org.nr, 556703-7699

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %0, vilket dr den skatiesats som beshutats och fdrviintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskiuten skatt berdknas pa tempordira skillnader enligt balansriknimgsmetoden mellan en
tillzangs eller en skulds redovisade respektive skatiemiissiga virde, Temporira skillnader upostar bland annat till £81id av
ait bolaget gor stérre skattemdissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld fr skatt
som hdnfdr sig fill skattepliktiga temporliva skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
rgpresenterar en reduktion av framtida skatt som hinfir gig fill avdragsgilla ternporira skillnader, skattemissign
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och ulirg enligt de skatteregler och skattesatser som dr beglhitade,

Uppskjutna skatteskulder | bolaget avser huvudsakligen skiflnader mellan firvaliningstastighelernas redovisade varde och
deras skattermissipa viirde.

Uppskjuinag skaftefordringar redovisas 1 balanstilaingen avseende underskottsavdrag och avdreagsgilla temporiiva skillnader
i den omifattning det 8r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dvergkott,

Finansiella instrument

Med hiingyn till sambandet mellan redovisming och beskattning har bolaget § enlighet med BFR2 valt atf inte tilldmpas IFRS
9 utan lillimpar en metod med utgdngspunk! i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiel] tillgdne eller en finansiell skuld tag upp i balansrdkningen nér bolaget blir part 1 etf avial, En finansiell tilledng
tas bort frfin | ansiell

balansrikningen nfir riittigheterna realiseras, Brfaller eller bolaget tappar kontrollen Bver dem. En fin
skald tas bort fran balansrBkningen nir forphikielsen fullgbs eller pd aonat st uislidcks, By Dnansiell tillgdng och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal riitt att kvitta
beloppen samt att det fBreligger avsikt aif reglera posterna med eft nettobelopp eller att sanmitidigt realisera tillgingen och
reglera skulden.

Fmansielia instrament som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kagsa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverant@rsshkulder, dvriga skulder och lneskulder,

Fordringar redovisas till upphapet anskatfningsvirde och har efter individucl] beddmning av reserveringshehov upptagis
till det belopp varmied de boriknas inflyta, Kovtlvistiga fordringsar utghrs av fordrngar sam fefabler 6l betalning e 12
mianader ¢fter balansdagen,

Bolagets rintebirande lan l6per med tre manaders rintebindning och upptas bl upplupet anskaftimngsvirde efter forsta
redovisningen. Skallnaden mellan detta viirde och verkligt varde bedbog vara oviisentlisl

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forefaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsviirde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faklura har mottagits. Skuld avseende uttért arbote dir motparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala (Greligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda
riintor redovisas under pogien upplupna kosinader,

Likvida mede!
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och &vriga korifristiza placermgar med Forfall
fran anskaffningstidpunkten,

odag inom tre minader

Koncernkanio

Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande | Eagle efiersom Eagle
ir avialspart med banken. Do

sou korthristie fordran respeltive kortlvistig skuld pd och tll Eagle,
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Heimstaden A Miarby Holding AB
Ovg.nr. 556705-7699

Ovriza koncernmellunhavanden

det inte finng nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv manader.

Linenigifter
Bolaget tillliimpar undantaget 1 RFR2 vad
hinfor sig till,

oiller TAS 23, Detta innebiir all bolaget kostnadstir lanentgifter « den period de

Utdelning, koncernbidrag och akticdipartiliskott
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiel] intikt medan lmnad videlning redovisas som en minskning
av fritt epet kapital efter detta att frsstimman fattat beshd om utdelning,

Akticigartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt
eget kapital,

Bolaget redovisar enlizt altemativregeln 1 RFR2 vilket innebir ati erhillna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition,

Awsdtiningar

Acvsiitiningar redovisas nér det finng en legal eller informell forpliktelse tll 1580d av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt ait
ett utflade av resurser kommer att krfivas i att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskatias pa ett WiliGelhiot siit,
Tidpunkten eller beloppet for utilddet kan fortfarande vara oséker,

En avsittning redovizsas f1ll den bdsta uppskattningen av det belopp som kravs t0r atl reglera tdeplilkctelsen pd balansdagen,
Avshitningar tas endast | ansprdk 6 de uteifier som avsfittningen ursprungligen var avsedd e, Avsiittnimgar diskonteras
till siva nuvirden dir pengars tidsvirde dr viisentligt,

Kassajlodesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppriittats endigt indivekt metod. Det finns inga ¢) kassatlddespaverkande poster nom
finansieringsverksambeten 1 bolaget ait specificera 1 enlighet med LAS 7 Rapport Sver kassalladen,

Transaktioner med nivstaende
Bolaget dr finangierat via lin {rin koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder
il koncerntéretag och finansiella kosinader,

Viktiga antaganden och bediimuningar

For att kunn RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
och styrelsen gbr en del visentlipa antaganden och bedbomingar som paverkar redovisade tllgangar, skulder, intiilkter och
kostnader samt Svriga upplyvsningar, Beddmpingarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedbmer vara nmhiga utifran radande omstdndigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmmngar om andra
antaganden gbrs eller andra forutsiittningar {Greligger. De omraden dir framfor glit gées uppskatiningar och bed@mningar r
virdering av fBrvaltningsfasticheter, nvitjandeperioder fBr Brvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Finansiell risk

Fysslands invagion av Ukraing har haft stor paverkan pa Buropas ckonomi och geopolitiska klimat, Oséikerbeten 1 den
zlobala ekonomin har Skat och vi har selt ett par &r med héig inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi selt att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Rikshankens inflationsmdl pa 2%. Detia har medf@rt rinteslinkningar och att
vi sett att virdena pé bolagets fastighetsinnehav birjat aterhdmta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och i ser att marknaden fGr
finansiering genom Lex. obligationer igen har Sppnats upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framidt minskat
men krigel 1 Ukraing pagiar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen par in 1 en gsiikrare period.
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Heimstaden A Mérby Holding AB
Org.nr. 556705-7699

Finansiell riskhantering

Bolaget uisitls genom sin verksamhet 1o en mingd olika finansiclla risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng 1l finangiering av sin verksamhet
« Riinterisk, dvs nisleen att marknadsriintan forindras pa ofordelaktigt séit

+ Motpartsrisk, dvs nisken att en motpari inte kan fullgbra sina dlaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Kiskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelsemdten. Die dvergripande milen 1 finanspolicyn
saramanfattas enligt nedan:

+ Shkerstilla koneernens kapitalfbrsérining pd kort och lang siki genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller
lhos starks motparter | bank och finanssekiorn

» Férfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd 6ver tiden

+ Rintebindningstiden pa lanen (ink] effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade andrvingar av redovisningsprinciper
Inga av BU godidinda nya och dadrade standarder samt tolkningsuttalanden fvdn [FRS Interpretations Commities som
teiidde 1 kradt 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiclla stéllning i viisentlig omfatining. Samma sak gé

iller svenska
regeiverk. Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga indringar av redovisningspringiper under dref, Fériindringar som triider
i leraft per 1 januari 2025 beddms inte ha nigon viisentlig pAverkan pd bolaget,

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Rirelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samd intdktskorrigeringar,

Resultat efter Jinansiellu poster
Resultat efter fimansiella intikier och kostnader men fre bokslutsdispositioner.

Balansomsluining dr summan av billgangssulan alternativt summan av skulder och egel kanital i ett {Hrefags balansrkning,

Noter till resultatriikningen

Mot 2 Inkép och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkdp har inte firekommit.
Mol 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal angtilld under &ret. Inga 16ner eller andra ersftiningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledambter bar under rvet uppgdtt till 2 (2), varav 0
(1Y kvinnor,

Revisorer
Arvode Ull revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (
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Daocusign Envelope |D; 26CETE70-1040-41CA-BAG7-566B08110D86F7

Heimstaden A Morby Holding AB
Ove.nr, 556705-769Y9

Mot 4 Rianteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Rinteintikter frdn koncernfiiretag 260 437 31 967
260 437 31 957

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Réntekostnader till koncernforetag | -1 090123 -788 962

1090123 788962

Nat 6 Slatt pi Arets resultat 20124 2023

Aktuell skatt -398 801 -363 862
Uppskjuten skat 0 o
-398 801 -363 862

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fHre skatt [ 934 934 | 166 323
Bkatt enhgt gidllande skatiesats, 20,6% =398 596 -363 863

skatteeffekt av;
Ej avdragsgilla kostnader -206 0
Ovriga skattemissiga justeringar 0 E
Bkatt hiinfirlig till tdigare ar | 0

-363 862

2398 801
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Heimstaden A Mirby Holding AB
Org.nr. 556705-7699

Moter till balansrikningen

MNat 7

Mot 8

Not 9

Andelar | koncernforetag

Faretas
Chrganisationsnummier Sdte

Heimstaden A Anemone Holding AB

556797-5379 Malmb
Heimstaden A Primula Holding AB
350797-9777 Malmé

Ingiende anskafiningsviirde
Arets forsiljningar
Ldmmade tillskott

Ulgllende anskaffningsvirde

Ingaende nedsknvningar

Litgdende redovisal virde

Fordringar hos koncerntoretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avegdende fordringar

Uighende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

Samthiga finansicella tillgings

Antal/Kap.

B L T ULy T

2024-12-31

Hedovisat
virde

32410 000

1O GO0
32 510 000

O

FTLATAT AT, TOTS T TR TS wes W

32 510 00

2024-12-31

T 036 054
.
963 832

6070322

2023-12-31

Redovisal
virde

32 410 000

100 Q00
32 310 000

32 310 000

o o o

T

32510000

{

B e

32 510 000

2023-12-31

3027 664
4 (0% 390

R LR A A LA L R i 2

r och skulder &r klassiticerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedéms inte avvika
fran verkligt viirde d& diskonteringseffekten inte fr visentlig.

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernltretag
Fordringar hos koncernfbretag

Finansiella skulder
skulder till koncerniBbretap
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41 119005

23 520 321

25 320 371

2023-12-31

32 510 000
- 7036054
39 546 (054
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Docusign Envelope 1D; 26CETE70-1C40-41CA-BADT-566B0S11D8F7

Heimstaden A Mérby Holding AB
Upg.nr, 53567057699

£ Mot 10 skulder till koncerndoretay 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende lan 25 882 304 23 640 237
Mva lan () 2242 067
Amtorteringar -361 982 {

25 520 321 25 882 304

i
% ﬁwﬁgﬁ noter

o
ﬁj Not 11 Stilda sikerheter 2034-1231 20231231

Pantsatta aktier 1 dotterbolag {3 i}

Mot 12 Eventualférplikielser 20R24-12-31 2023-12-31

Bargensfirbindelser 0 {
WVarav till t6rman for koncernfbretap () (!

Mot 13 Koncernfirhallande

Bolaget fr dotterbaolag till Hemstaden A Kansolidering 1373 Holding AB, org nr 356877-4 169, med sile |
Malmé. Heimstaden A Konsolidering [373 Holding AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ),
org nir 356864-0873 med siite § Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingir i en
koncern dir Hetmstaden AB {publ), org nr 5536670-0455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning,
Hemmstaden AB dr i gin tur doiterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norpe som
uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncein dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582
¥15, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning (Gr den storsta koncernen,

Koncernredovizningen for Fredenshary 1994 AS kan eriidlias via posi@iredensborg.no.

Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Mot 14  Viasenitliga handelser cfter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identitierats,

Arsredovisningen underiecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elekironiska underskriften.
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Docusian Ernvelope (D; 26CET7670-1C40-41 CA-BAQOT-568B0811D8F7

Ore.nr, 556705-7699

Not 15 Favslag till disposition av balagets vinst

Till rsstdmmans forfogande st

balanserat resultat 13 199 588

arets resultat | 536 133
14 736 021

Styrelsen (Greslér att
i ny rikning Sverfres 14 736021

R e B P P P A R A PR SRR,

14736 021

Malmd den dag som framgdr ay var elektroniska underskrift,

Tobias Grénvall
Ordftrande Styrelscledamot

Matt

Var revisionsheriittelse har lmnatg den dag som framefr av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Youne AB
e Sl ry et h?:

N 4B24C033C091419...
Jonas Svensson

Auktorigerad rovisor
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Sent: 5/28/2025 11:14:14 AM
erik.bjorkman@se.ey.com Viewed: 8/2/2025 8:28:54 Al

Security Level: Emm Account Authentication e dBsERITFSS Signed: 8/2/2025 2:35:37 PM
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selecled Style
Using 1P Address: 213.115.65.109

Electranic Record and Signature Disclosure:
Accepted: B/2/2025 8:28:54 AM
0 8§2110068b-007 1-4bie-bhf2-23f479c8hd0b

Mattis Falkentoft Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
matlis.falkentofti@heimsiaden.com Viewed, 8/2/20025 3:.05:03 PM

Security Level: Email, Account Authentication e R R Signed; 6/2/2025 3:06:45 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising IP Address: 78.72.135.10
Signed using mobile
Authentication Details
Ee:jwt ity "Mﬁﬁwﬁm Details:
Workflow [D: 8bbbbcce-6025-42d6-8934-2789d 1884 7Vef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification |
Workflow Description: The reciplent will need 1o identify themselves with a valid government (D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique 10: 980f06c4-8dB88-5e32-83ad-65elaalt16eb
Cauntry or Region of ID: SE
Raesult: Passed
Ferformed:; 6/2/2025 3,04:48 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/2/2025 3:05:03 PM
IT}: d7ba8f27-7bid4-4560-b0a7-8a175hBehE

Sent: 6/2/2025 2:35:58 PM
Viewed: 8/2/2025 3:01:27 P
Signed: 6/2/2025 3:02:58 PM

Tablas Gronvall
tobias.gronvall@
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication s .. |
{m:;m;y Signature Adoplion: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

heimstaden.com

Authentication Details
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ldentity Verification Details:
Workflow 1D; 9bbbboce-6c25-42d6-8834-2798d18947 of
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient will need to ident]
Sﬁémﬁf cation Method: Electranic 10

Type of Electronic 1D BankiD Sweden

Transaction Unigue 10 1edfedd6-4508-543d-b1 45-56cdf20587d7
Country or Region of |D: SE
Result; Passed
FPerformesd: 67272025 3:01:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Mot Offered via Docusign

Jonas Svenason Sent: 87212025 3:.07:10 P
jonas.svenssong@ise.ey.com Viewed: 6/3/2025 9:43:28 AN
CED TR Signed: 6/3/2025 2:19:40 PM

security Level; Email, Account Authentication , , .
(None Signature Adoption: Pre-selected Style

Lising 1P Address: 155.4,203,100

Authentication Details

ldentity Verification Delalls:
Warkflow 1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2789d 184
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification

¥

themselves with a valid government 1D, slD or throuagn Knowledge-Based Authentication.

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication,

|dentification Method: Electronic |D

Type of Electronic |D: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: ce28db22-5c8b-5b08-b819-2710d38e4 35
Country or Region of [ SE

Resull; Passed

Performed: 6/3/2025 9:43:11 AM

I[dentity Verification Details:
Workflow iL %m&aﬁamﬁﬁgmmmmwmm 1804 7ef
Wmtﬁws Name: DocuSign 1D Verificatio
Workflow Description: The recipient will wm to identify themselves with a valid government 1D,
§{§@m§f cation Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BankID Sweden
Transaction Unique 1D: ce28db22-5c8b-5b08-b819-271cd38e4.38
Country or Region of [D: GE
Result: Passed
P&mwmﬁ: mmgﬁ E: 18:18 PM
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rattelse
Till bolagsstamman i Heimstaden A Morby Holding AB

Revisionsbe

Rapport om arsredovisningen
Uttalanoen

Wi har ulfort en revision av arsredovisningen {&r Helmstaden A
Marby Holding ABfdr ar 202401017 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har argredovisningen upprétiats i enlig-

het med arsredovisningsfagen och ger en | alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Morby Holding ABs

finansiella stllning per den 31 december 2024 och av dess

finansiella resultat och kassaflidden & arel  enligh

argredovisningslagen. Firvaltningsberdtielsen &r frenlig med
|

arsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfbr att bolagsstamman faststdller resultat-
rékningen och balansrikningen,

Sirtmred for i tglancen

Wi har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing {1SA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare | avanittet Hevisorns
ansvar. Vi ar chercende | forhallands till Heimstaden A Morby
Holding AE enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort wart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsghevis vi har inhdamtat ar tillrAckliga och

ndamalsenliga som grund (&r vara uttalanden,
Slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f8r ait arsredovisningen
uppréttas och att den ger en ritlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de bedmer &r nbdvandig 16r att uppratia en
darsredovisning  som  inte  innshaller nagra  wvasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter sller
missiag.

Vid upprattandet ay arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningan av bolagets {Brmaga att fortséiia verksamheten.
an upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forisétta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatl drift. Antagandet om fortsatl drift
ara bolaget,

upphiora mad verksamheten eller inte har nagol realistiskt
alternaliv til ait gbéra nagot av detta.

Revisorng ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sa@kerhst om ait ars-
redovisningen som helhet inte innghaller nagra vasentliga fel-
akligheler, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
migstag, och att [&mna en revisionsberatielse som innehaller
vara ultalanden, Rimlig s8kerhst ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingan garanti for atl en revision som utfdrs enligt 15A

och god revisionssad | Sverige alltid kommer atl vpplacka en
vasentlig felaklighet om sn sadan finng. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av gegentligheter eller misstag och ansas vara
vasantliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan ar-
vinias paverka de ekonomiska beslul som anwvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

corqg.nr 5567057654

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdime gch har en professioneilt skaptisk instélining under
neda revisionen, Dassutom:

H 3

« dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga telaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegent-
lighater eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
géarder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga {6r ati
utgora en grund for vara uitalanden. RHisken {dr att inte
upptécka en véasentlig felaktighet till fGlid av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, falaktig
information sller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn Ul om-
sténdigheterna, men inte 16r att uitala oss om affeklivi-
teten i den interna kontralien.

« utvarderar vi [Ampligneten | de redovisningasprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar f
redovisningen och tillndrande upplysningar,

= drarvien slutsstsom Bmpligheten i att styrelsen anvander

antsgandat om  fortsall drift vid upprattandst av
arsredaovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finng ndgon vasentlig
osakernetsiakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydanda tvivel om bolagets
farmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerheisfakior, maste i i
revisionsber&tteisen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna | arsre
osfkerhelsfakiorm eller, om sgidana upplysningar &r
otillrackliga, modiliera uttalandel om arsredovisningen,
Vara slut salser baseras pa de revisionsbevig som inhamtas
fram till datumet f8r revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan forisitta verksamhaten,

« Ulvarderar viden dvergripande presantationen, strukiuren
och innehallet 1 Arsredovisningen, déribland upplys
ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inrikining samt tidpunkten {or den,
Vi masts ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de sventualla betydande brister i den

interna kontrollen som vi identitisral,

ovisningen om den vasenliiga
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

LitGver var revision av arsredovisningen har vi aven uigrn en
revision av styrelsens forvalining av Heimsataden A Morby
Holding AB {6r 8r 2024-01-01 «2024-12-31 samt av [orglaget
till dispositioner betraffande bolagelsvinst eller firlust.

Vi tillstyrker att Arsstdmman  disponerar vinsten enligl

farslaget i forvaliningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledaméiter ansvarsfrinet f8r rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utiart revisionen enligt god revisionssed | averige. Vart
ansvar eniigt denna beskrive nfirmare | avenittet Revisorns
ansvar, Vi 8r obercends | 1ornallande till Heimstaden A Morby
Haolding AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 Gvrigl
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

visvi har inhamtat ar tillrackliga och

Wi anser att de revisionsbe
andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret ér forslaget till disposi-
tioner betriaffande bolagets vinst ellar farlust. Vid farglag till
utdelning innefattar detia bland annat en bedbmning av om
utdeiningen &r {6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagels
verksamhetsart, omfalining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | Gvrigt,

styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angelagennetier,

atta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska sifuation och att
tillse att bolagets arganisation ar utformad 54 att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenhetsr
i Surigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Hevisgris ansvar

Vart mal betréffanda revisionen av {orvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
[dr alt med en rimlig grad av sgkerhet kunna beddéma om nagon
styrelgaledamot | nagot vasentligh avseende:

« f(hretagit nagon aigard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighst mat
bolaget, sller

*» panagot annat satt handlat | strid med aktisbolagslagen,
araredovisningslagen eller bolagserdaingen.,

Vart mal betrafiande revisionen av forslaget Hl dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att mad rimlia grad av sikerhet bedbma om 8rslagst
ar farenligt med akliebolagsiagen.

fhrvaltningan ooh forslaget till di

Rimlig s8kerhet 8r en hig grad av sakerhet, men ngen garanti
fir att en revision som vtidrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka Atgérder eller forsummelser som
kan foranieda ersitiningsskyldighet mat bolaget, eller att att
forslay till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
farenligt med skiiebolagstagen.

Sam en del av an revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionell omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

spositioner av boiagets vinst
eller farlust grundar sig fr8mst pa revisionen av raxen-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfdrs
baseras pd var protessionsila badbdmning med ulgangspunkt |
risk och vésentlighet. Dat innebdr atl wi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhdllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteq och dvartradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsirihet, Som underlag 16r vart uttalande

om styrelsans {dralag till dispositioner betréffande bolagsts

vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar farenligt med

akliebolagslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elekironiska
underskritt

Ernat & Young AR

JONAs SVBnsson

Aukloriserad revisor
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