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Organisationsnummer

556761-4390

Svenska Hus i Partille

AVSEENDE RAKENSKAPSARET

2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag i ntygar harmed att

en med denna avskrift likalydande resultat- och bala nérakning fast-

stéllts pa ordinarie arsstimma 2023-05-23. Stdmman beslét tillika
godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition,”

Goteborg 2023-05-23 { / /
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556761-4390

Svenska Hus | Partille AB

ARSREDOVISNING )
OCH REVISIONSBERATTELSE




Svenska Hus i Partille AB

5566761-4390

FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen i Svenska Hus i Partille AB avidmna arsredovisning for rékenskapsaret

2022-01-01--2022-12-31,

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 12601522 5993771 6062953 7736634
Resultat efter finansnetto 4181769 -2508386  -513371 3320375
Balansomslutning 128 894 777 132297332 108981436 109 122 866

Information om verksamheten

F’artlile Skulltorp 1 604
Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt séte i Goteborg.

Anstillda

Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. l.oner eller andra ersattningar har
ej utgatt.

Vésentliga handelser under och efter arets utgang

Sid 1 (9)

2018

4 934 770
1397 115
81131 390

Ombyggnationen av Partille Skulitorp 1:604 och samtliga dess ytor fardigstalides samt tilltraddes under varen 2022

Framtida risker _ - o _
Bolaget ar exponerat huvudsakiigen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsamrat kassaflode fran den opande verksamheten.
Detta kassafléde paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt forsamrat

kassaﬂode fran den Iepande verksamheten f nns i rusken 'att hyrESmtéktema r’e’du’ceras

att ha ﬂera mmdre hyresgaster |staliet fm aﬁ ha ett fata! stora framst med avsukt att reducera vakansnsken

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.

Bolaget mgar | Svenska Hus-koncemen som hanterar den f nansuelia nsken pa kancemmvé

Fordndring av eget kapital

Férandring av eget Aktie Fritt eget

kapital kapital kapital

Ingaende saldo 2 000 000 0
Aktieagartiliskott 246 064
Arets resultat -246 064

Utgaende saldo 2 000 000 0




Svenska Hus i Partille AB

556761-4390 Sid 2 (9)
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans férfogande stéende medien,

Fran foregaende ar kvarstaende resultat 246 064
Arets resultat -246 064

Summa 0
Disponeras pa féljande sétt
Balanseras i ny rakning 0

Summa 0
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% RESULTATRAKNING (Kr) Not 2022 2021

C! Rorelsens intikter

€J Summa roreisens intakter 12 601 522 5993 771

Drifts- och underhaliskostnader

Avskrivning pa materiella anldggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Réntekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncembidrag
Avsiattning till periodiseringsfond
Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

-846 361
-632 000

7649 171

2051

-2 078 479

-1390 974

=3 467 402

4 181 769

-3 945 139
-505

236 125

-482 189

-246 064

-3123 808

-306 195
-5 326 204

667 567

291

-1515763
-1 660 481

-3 175 953

0
-8 151

-2 516 537

98 265

-2 418 272

e e e e e G rm R A TET



Svenska Hus | Partille AB
556761-4390

BALANSRAKNING (Kr)
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundtfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

N N

2022-12-31

125 080 651
0

125080 651

125 080 651

3498 806
145 105

65 563
104 652

3 814 126
3814126

128 894 777

2021-12-31

97 973 762
25 891 926

123 865 688

123 865 688

0

0

96 917

8 431 644
8 431 644

132 297 332
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitai
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsiéttningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut
évﬂ ga Sku!der ......
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

2 000 000

2 000 000

246 064

-246 064

0

2 000 000

231125

231 125

10 127 882

10 127 882

83 790 Q00

92 618 906

1 323 000
20 021 771
182 210

0

2 389 883

23 916 864

128 894 777

Sid 5 (9)

2021-12-31

2 000 000
2000 000
2418 272
-2418 272

0

2 060 000

9 646 005

9 646 005

8 683 406
04 312 406
1248 000
24 172 310
O

146 633
541 358

26 108 301

132 297 332
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen enligt
Bokforingsndmndens allméanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet ingar férutom inkopspriset dven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in itillgangens redovisade varde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anléggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka
skrivs av se paf&t

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvéntade férbrukningen av tillgangens fra mtida ekonomiska fordelar, Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststilit vid anskaffningstilifallet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer Sar
Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5ar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader: o
Markanlggning 20-50 &r

Stomme 100 ar
Fonster 25_5() Ar

Fasad 30-50 ar

Inre yiskikt 10-50 ar
Installationer 10-30 ar

Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

Laneutglﬁer
L aneutgifter redovisas och kostnadsférs i den period de avser,

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Séakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sékrade posten som odverensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs

att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vikken sékringen har

identifierats samt att sékringsforhallandet och féretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sékringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk

Risken att rantefordndringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode

hanteras foretradesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkénda motparter.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatraknmgen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt

ar inkomstskatt fér skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skattie‘s‘skuld re‘dcm*sas fﬁr alla skaﬁep’l’iktigat tempsr'a’ra is;kiilnader deck inte fér

-skaﬁemasssga underskottsavdrag Vardertngen baseras pa hur det redowsade vardet for

motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte nuvérde-

beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprévas
varje balansdag.

Intdkter
Det’mﬂade av ekOnemnSka ford'eiar som fﬁ'retaget er'hail'l'it' e'l'i'e*r kcimmera’tt erhélla 'ifdr egen rékn’infg

erha_lla_s _m_ed avdrag for ra_batt:er
Hyresintékter periodiseras 6ver kontraktstiden.

Moderforetag i den storsta koncern dar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning upprattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 5§56213-5748, Goteborg.

Sve;_n_s;_ka_ HU_S AB _ 55651 88-5780 Gote.barg; _
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Not 2

Not 3

Not 4

Pagaende projekt

Ing&ende anskaffningsvarde
Inkcp

Utgaende anskaffningsvarden

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Omklassificering

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar
Omklassificering

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller inom 1 ar

Lan som forfaller mellan 1 -5 ar
Lan som forfaller senare én 5 ar
Byggkreditiv

Summa

2022-12-31

25 891 926
.25 891 926

0

112 502 756
4 688 953
25 891 9206

-14 528 994

-3 473 990
0

-18 002 984

125 080 651

2022-12-31

1323000

0
0

85 113 000

Med avsikt att erhalla rorliga krediters hogre flexibilitet i jamférelse med bundna, men

Sid 8 (9)

25 891 926

25891 926

2021-12-31
113101 322
0

-598 566
112 502 756
-11 419 566
-3 123 808
14 380

-14 528 994

123 865 688

1248 000
85 629 000
0

0

86 877 000

Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 85 000 000 (80 000 000). Derivatens marknadsvérde
per 2022-12-31 uppgick till 10 270 381 (-225 239). For derivaten tilldmpas sakerhetsredovisning.

Fastighetsinteckningar

SuUmma

2022-12-31
88 200 000

88 200 000

88 200 000

88 200 000
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Till bolagsstamman i Svenska Hus i Partille AB
Org.nr 556761-4390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus i Partille AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av Svenska Hus i Partille ABs finansiella stdllning per 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och ba lansrakningen.

Grund for uttalanden

Mitt ansvar enligt dessa sta ndarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag aroberoende i
forhallande tili Svenska Hus i Partille AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

1(4)
Svenska Hus i Partille AB, Org.nr 556761-4390 .
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instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegenthgheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskmngsatgarder som, ar Iampllga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om h'u rWi’da dét'ﬁ'n*ns nﬁgon vﬁ's-enﬂ’ig oséke'rh'etsfa’ktor-S*om avser sa“'d ana hé‘lnd—elser ef"lle'r fﬁi‘rhéllaﬁ nd:e n som

Qt;l.l_lrack-lzlga, m Qdif._&e;r.a_ .u.t-ta;.iande_t oma rsre-d_ow_sn lzngen___ M_s_._n_a__ sl.u_ts_atser .ba.se;. ras p;.a de. revisions b;-;e-v_ls som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

u;pply-sm-nga a, cch om -a.rsredowsnmgen a‘terger de .un.de;rhggande tra.n.s.akt:onema och handelsema pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den, Jag maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Svenska
Hus i Partille AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

.sty-relse;ns-. l-e_d.amo.ter .a.nsva_r.s.fnh.et fo.r ra ken-s k-a psaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Svenska Hus i Partille AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Svenska Hus i Partille AB, Org.nr 556761-4390




Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar __
Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsva rlig med

hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bol agets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation

ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

- féretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt

forhalla n:d'e'n som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus i Partille AB, Org.nr 556761-4390



Auktdriserad revisor
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