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ARSREDOVISNING FOR GLADSHEIM FINSPANG LOKALER AB

Styrelsen och verkstillande direktdren for Gladsheim Finspang Lokaler AB avger hdarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 18s egendom.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 4 050 tkr.

| 6vrigt har inga vdsentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter " 15 907 17 385 14 537 17 868
Rorelseresultat -23 400 4871 1220 4 531
Balansomslutning 188 346 198 998 200 001 210 008

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvdantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osdakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sdrskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar
framst hanforliga till kreditrisk samt férandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling,
rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar centraliserad till
Gladsheim Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Bolaget foljer den pagaende utvecklingen kring klimatforandringar och de eventuella risker som detta kan
innebara for verksamheten. Det kan handla om fysiska risker sasom 6kad nederboérd, stormar elier
temperaturférindringar som i vissa fall kan paverka byggnadernas skick eller driftkostnader. Aven
férandringar i regelverk, okade krav pa energieffektivisering samt forandrade forvantningar fran
hyresgaster och finansidrer kan komma att paverka fastighetsdgare framover.

Aven om paverkan i nuldget beddms som begrinsad, ser vi behov av att fortsatt folja fradgan och anpassa

oss i takt med utvecklingen.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans férfogande star foljande férlust, i kronor:

balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att forlusten behandlas sa att

| ny rakning balanseras

FOretagets resL

kassaflddesana

vs med noter.

16 783 147
-23 885 653

-7 102 506

-7 102 50b

-7 102 506

ltat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintdkter 4,5 15 907 17 388
Ovriga rérelseintikter 102 478
Summa rorelsens intakter 16 009 17 867
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -7 561 -8 148
Ovriga externa kostnader -976 -1 209
Av- och nedskrivningar 7 -30 872 -3 639
Summa rorelsens kostnader -39 409 -12 996
Rorelseresultat -23 400 4 871
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 8 534 17
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -8 121 -7 119
Summa finansiella poster -7 587 -7 102
Resultat efter finansiella poster -30 987 ~2 231
Bokslutsdispositioner 10 333 534
Resultat fore skatt -30 654 -1 697
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader 11 6768 -338
ARETS RESULTAT -23 886 -2 085
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -23 886 -2 085
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -23 886 -2 085
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 12 160 649 190 008
Inventarier, verktyg och installationer 13 69 0
Pagaende nyanlaggningar 14 69 3 331
Summa materiella anliggningstillgdngar 160 787 193 339
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 17 4219 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 4219 0
Summa anldggningstillgangar 165 006 193 339
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 105 521
Fordringar hos koncernforetag 18 149 0
Aktuella skattefordringar 0 1 092
Ovriga fordringar 231 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 147 336
Summa kortfristiga fordringar 18 632 1 949
Kassa och bank 4 708 3710
Summa omsattningstillgangar 23 340 5 659
188 346 198 998

SUVIMA TILLGANGAR
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 16 7 054 11 774
Summa bundet eget' kapital 7 154 11 874
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 16 783 14 580
Arets resultat -23 886 -2 085
Summa fritt eget kapital -7 103 12 495
Summa eget kapital 51 24 369
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17 4 563 5236
Summa avsattningar 4 563 5236
Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 70 457 0
Summa langfristiga skulder 70 457 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1445 73 385
Leverantorsskulder 838 1 326
Skulder till koncernforetag 107 274 89 215
Aktuella skatteskulder 33 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 685 5467
Summa kortfristiga skulder 113 275 169 393
188 346 198 998

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Uppskrivnings- Balanserat Totalt
Aktiekapital fond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 12 057 14 296 26 453
Forandring uppskrivningsfond -283 284 1
Arets resultat -2 085 -2 085
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 11 774 12 495 24 369
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 11 774 12 495 24 369
Erhallet aktiedgartillskott 4 050 4050
Forandring uppskrivningsfond -4 720 238 -4 482
Arets resultat 23 886 -23 886
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 7 054 -7 103 51

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvérdet &r

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for téckning av férlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not  2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -23 400 4 871

Justering fér ej kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 30872 3 639

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 7472 8 510

Erhallen ranta 534 17

Erlagd ranta -8 121 -7 119

Betald inkomstskatt 1125 -388
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 1010 1020
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Okning (-}/Minskning (+) av rorelsefordringar -17 775 447

Okning av rérelseskulder 15 789 1 403
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -976 2 870
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -926 -5 493
Kassaflode fran investeringsverksamheten -926 -5 493
Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 333 534

Erhallna aktiedgartillskott 4 050 0

Upptagnha skulder hos kreditinstitut 0 8 793

Amortering av skulder hos kreditinstitut -1 483 -1 408

Forandring [angfristiga skulder hos koncernféretag 0 -8 743
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 900 -824
Arets kassaflode 998 -3 447
Likvida medel vid arets borjan 3710 7 157
Likvida medel vid arets slut 4708 3710
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*  NOTER

L~ Not 1 Allman information

. Gladsheim Finspang Lokaler AB, org nr 556685-8071, med sdte i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Gladsheim Stensborg
¢ Holding AB, org nr 559376-8913, med sdte i Stockholm, Sverige.

p Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Gladsheim Finspang Lokaler AB ar dotterbolag till och dar
L koncernredovisning upprattas dr Gladsheim Fastigheter AB, org nr 559167-8056, med sdte i Stockholm.

(] Arsredovisningen har godkints av styrelsen och kommer att féreldggas arsstimman 2025 for faststéllande.

&  Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansieli
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande férandringar

Nya och dndrade IFRS med framtida tilldmpning forvantas inte fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tilldmpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta. Varken

valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintédkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter. Hyresintakterna redovisas |
den period som hyresgésten nyttjar lokalen, IFRS 15, och darmed RFR2, kréver att en uppdelning mellan lokalhyra och service
gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa
utférandet. Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgdsterna ar en integrerad del av hyran och all

ersattning redovisas dirmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran forvaltningsfastigheterna
aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intédkt i resultatrakningen 6éver kontraktperiodens

ldngd. Lémnade hyresrabatter periodiseras linjart éver hyreskontraktets [6ptid.

For fastighetstransaktioner géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och resultatavraknas nar
det beddms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodordknas, vilket oftast ar vid till- respektive

frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har g] heller
utbetalt nagra [oner eller andra ersattningar, varfor personalkosthader saknas.
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Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktueil skatt ar skatt som
ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéara skillnaderna forvantas bli
utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.
Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hdnférliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte forvantas bli

beskattade inom en dverskadlig framtid.,

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag entigt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar
hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgdng i batansrdakningen nér det pa basis av tillganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller bolaget och att anskaffningsvardet

for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i férhallande till den niva som
géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de

uppkommer.
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O Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

-, Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdarden minskat med berdknat restvéarde. Avskrivning sker linjart

i Byggnader 50 ar
fzf?ij Hyresgastanpassningar 5 ar
ﬁ:} Byggnadsinventarier 10 ar
L Inventarier, verkiyg och installationer 5 ar

e Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av dessa.

i~y Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hégsta av nyttjandevardet
och nettoférséljningsvirdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade vdrde som tillgangen skulle

haft om nedskrivning inte skett.,

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som beddmts individuelit.
Hyresfordringars forvantade {6 ptid &r kort, varfor virdet redovisats till nominelit belopp utan diskontering. Reservering av

osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.,

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestér av kassamedel samt omedelbart tiligingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Avsatiningar

En avsdttning redovisas i balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en féljd av en
intréffad hidndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Déar effekten av nar i tiden betalning sker &r vésentlig, berdknas
avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflodet till en rdntesats fére skatt som aterspeglar aktuella

marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som dr férknippade med skulden.
Avsattningar omprovas vid varie bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leveranttrsskulder har kort férvdntad 16ptid och

varderas utan diskontering till nominellt belopp.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avialsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat
satt forlorar kontrollen éver dem, Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa

annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och 6vriga skulder.

Finansielia instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for eventuell
forlustreserv. Bedémningen for eventuella forlustreserver gors individuellt f6r védsentliga finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nédr det
foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att

samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassafiodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska beddmningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gér beddmningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden
anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kalior.

Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprovning. Varderingen kraver
bedé6mning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For
att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett
osakerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar

av Not 12 Férvaltningsfastigheter.
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Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad
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Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2024 2023
Parkering/Garage 252 266
Handel/retalil 15078 16 029
Bostédder 577 1094
Summa 15 907 17 389
Nettoomscittning per geografisk marknad 2024 2023
Finspang 15 907 17 389
Summa 15 907 17 389

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av

lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan.

2024-12-31 2023-12-31
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 3296 4 644
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 0 749 7 050
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 3742 5302
Summa 16 787 16 996
Not 6 Fastighetskostnader
2024 2023
Drift- och underhallskostnader -6 871 -7 458
Fastighetsskatt -690 -690
summa -7 561 -8 148
Not 7 Av- och nedskrivningar
2024 2023
Avskrivningar byggnader -3 947 -3 639
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer -5 0
Nedskrivningar byggnader och mark -26 920 0
Summa -30 872 -3 639
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintdkter, koncernforetag 483 0
Ranteintakter, ovriga 51 17
Summa 534 17
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Ra@ntekostnader, koncernforetag -4 121 -3 086
Rantekostnader, Gvriga -4 000 -4 033
-8 121 -7 119

Summa
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(ﬁﬁ Not 10 Bokslutsdispositioner
Jie 2024 2023
& Erhallna koncernbidrag 333 534
[~
% Summa 333 534
)
oy
%
b
S:} Not 11 Avstamning av effektiv skatt
&5 - 2024 2023
T
251 Procent Belopp Procent Belopp
]
le Resultat fore skatt -30 654 -1 697
,:(:é Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 6315 20,6% 350
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader -3,6% -1 107 -66,9% -1 135
Skatteeffekt av e} skattepliktiga intakter 0,0% 7 28,0% 476
Skatteeffekt temporara skillnader pa fastigheter -17,0% -5 215 -22,9% -388
Skatteeffekt underskottsavdrag’ 0,0% 0 18,2% 309
Uppskjuten skatt temporara skillnader 22,1% 6 768 0,0% 0
Redovisad effektiv skatt 22,1% 6768 -22,9% -388
Not 12 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 198 822 175 761
Overfort fran pagdende nyanlaggningar 4 061 20 532
Nvanskaffningar 53 0
Omklassificeringar 0 2529
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 202 936 198 822
Ingaende avskrivningar enligt plan -20 588 -17 100
Omklassificeringar 0 -133
Arets avskrivningar enligt plan -3 663 -3 355
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 251 -20 588
Ingaende uppskrivningar 14 185 12 047
Vandning uppskrivningar -3 217 2 138
Utgaende uppskrivningar 10 968 14 185
Ingaende ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar -2 411 -2 127
Vandning ackumulerade avskrivningar pa uppskrivningar 611 0
Arets avskrivningar pa uppskrivningar 284 -284
Utgaende ackumulerade avskrivningar uppskrivningar -2 084 -2 411
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -26 920 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -26 920 0
160 649 190 008

Utgaende redovisat virde

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 180 440 tkr (185 780). Varderingen har genomférts av externa oberoende
varderingsmén och vid virdebedémningen tilldmpas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa analyser av
framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en ortsprismetod genom avstamningar mot

genomforda transaktioner av likartade objekt.
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Sid 15 (17)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 0 171
InkOp 74 0
Omklassificeringar § -171
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 74 0
Ingaende avskrivningar enligt plan 0 -136
Omklassificeringar 0 136
Arets avskrivningar enligt plan -5 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 0
Utgaende redovisat varde 69 0
Not 14 Pagaende nyanldaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat virde vid drets bérjan 3331 20734
Investeringar 799 3 129
Aktiveringar -4 061 -20 532
Utgaende redovisat varde 69 3331
Not 15 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 263 521
Avsédttning for osdkra kundfordringar -158 0
Utgaende redovisat virde 105 521
Avsattning for osakra kundfordringar
Avsattning vid arets borjan 0 0
Arets reservering -158 0
Avsattning vid arets slut -158 0
Not 16 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 11 774 12 057
Avskrivning uppskriven tillgang -174 -283
Uppldsning uppskrivningfond -4 546 0
Utgaende balans 7 054 11 774
Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter -4 219 4 563 344
Netto uppskjuten skatteskuld -4 219 4 563 344
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 5236 5236
0 5 236 5 236

Netto uppskjuten skatteskuld
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Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i tempordra skillnader och underskottsavdrag

Sid 16 (17)

Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2024 arets ingang resultatriakningen/eget kapital arets utgang
Fastigheter -5 236 4 892 -344
Summa -5 236 4 892 -344
Belopp vid Redovisat over Belopp vid
2023 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -4 848 -388 -5 236
Summa -4 848 -388 -5 236
Not 18 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 70 457 0
Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 0 0
Summa 70 457 0
Not 19 Stdllda sakerheter. |
2024-12-31 2023-12-31
Stallda scikerheter stillda for egna skulder och avsdéitiningar:
Fastighetsinteckning 101 470 101 470
Sunima :stallda siikerheter stéillda for egna skulder och 101 470 101 470
avsattningar:
101 470 101 470

Summa stallda sakerheter

Not 20 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skilinader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, fér lanen

motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta |6ptider.

Not 21 Transaktioner med narstaende

Av total forsdljning och inkdp matt i kronor avser 0% (0) av forsaljningen och 14 % (16} av inkdpen andra foretag inom hela

den koncern som bolaget tillhor.
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Not 22 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Sid 17 (17)

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut

Stockhoim 2025- (X7 - (i)

RNW

David Dahlgren
Styrelseledamot & Verkstéllande
Direktor

Var revisionsberdttelse har [amnats 2025- 0(9-— {D

Ernst & Ydung Aktiebolag
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Katrine SGderberg ——
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gladsheim Finspang Lokaler AB, org.nr 556685-8071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gladsheim
Finspang Lokaler AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Gladsheim Finspang Lokaler ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resuftat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och bafansrakningen.

Grund fér vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gladsheim Finspang
l.okaler AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar d@ven for den interna kontroll
som de beddmer &r nodvandig for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Gtobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tilirackliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet titl f6ljd av oegentlig-

heter 8r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig

‘information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i deninterna kontrollen.

e Utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilihérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om lamplighefen i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda f{ill
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fésta
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckiiga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberégttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredavisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvalt-
ning av Gladsheim Finspang Lokaler AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

Foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberaditelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund or uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Gladsheim Finspang
Lokaler AB enligf god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéilande direktOrans ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed&mning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
fillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande

direkttren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-

der som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras
| Overensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av botagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glohal Limited

Rimlig sékerhet @r en hig grad av sakerhet, men ingen garant
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av botagets vinst eller foriust inte dr

forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha -sarskild betydelse foér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller térlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Anméarkning

Vid ett flertal tillfdllen under rékenskapsaret har avdragen
mervdardesskatt och debiterad skatt inte betalats i ratt tid.

Stockholm den 10 juni 2025.

Ernst & Y*ﬁmg AB -
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Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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